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DOCUI\/!ENTACIO | REDACCIO DEL PLA DORDENACIO
URBANISTICA D'OLOT.

DOCUMENTACIO

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Olot, iniciat com a Revisié del Pla General de 1.982, i
promogut per '’Ajuntament de la ciutat, segons acord del consistori de data 27 de gener de 2.000,
s’estructura en dues parts, cadascuna de les quals comprén els documents que seguidament es
relacionen:

Primera Part.

La primera part és la formada pels documents de caracter informatiu i propositiu, redactats per a poder
formular els criteris, objectius i solucions generals de planejament. Aquesta documentacié fou
exposada al public segons acord de I'’Ajuntament de data 31 de Maig de 2001, i la componen els quatre
primers volums:

Volum |. ESTUDI DEL MEDI NATURAL.

Aplega la informacié geografica, i sobre el medi natural, elaborada per Arda, Gestié i Estudis
Ambientals, segons acord de col-laboracié entre I'Ajuntament d’Olot i el Parc Natural de la Zona
Volcanica de la Garrotxa. En aquest estudi s’hi realitza una diagnosi de la qualitat del medi natural pel
que fa a la geologia, hidrologia, sols, vegetacid, flora i fauna; s’hi analitza la vulnerabilitat o capacitat de
carrega del territori, i s’hi proposen determinades linies de gestié i actuacié per cadascuna de les
unitats dels diferents ambits. El treball forneix la informacié necessaria per a desenvolupar I'estudi
d’impacte ambiental.

Volum Il. ESTUDI DEMOGRAFIC | SOCIO-ECONOMIC.

L’integra la informacié socio-econdmica del municipi, i ha estat redactat per la Catedra de Geografia i
Pensament Territorial de la Universitat de Girona, segons conveni de col-laboracié establert entre
aquesta entitat i I'Ajuntament d’'Olot. Comprén una analisi de la demografia, del parc d’habitatges, del
nivell d’instruccié de la poblacié, de I'ocupacié laboral, dels sectors de I'economia, i de les magnituds
macroeconomiques. També comprén un estudi de les relacions socio-laborals i econdmiques existents
entre els municipis de la comarca per tal de destacar el paper que juga Olot dins aquest context.



Volum lIl. INFORMACIO URBANISTICA.

Conté la informacio urbanistica del municipi i comprén la digitalitzacié del Pla General del 1.982 i de
les modificacions posteriors, aixi com la diagnosi sobre I'estat d’execucié del planejament general
vigent pel que fa als aspectes de: desenvolupament dels sols urba i urbanitzable, d’adquisicié de sol
per a espais lliures, equipaments publics, i vialitat; i d’execucié de la xarxa general viaria, i de les
infrastructures técniques urbanes.

Volum IV CRITERIS | OBJECTIUS DE LA REVISIO DEL PLA GENERAL.

Compren els Criteris i Objectius de caracter general, i els especifics que afecten I'estructura general i
organica del territori, la classificacié i la qualificacié del sdl, i les solucions generals de planejament.

Segona Part.

Compren la resta de documentacié del POUM, necessaria per a la seva tramitacioé aprovacio, i que es
divideix en sis volums, en els quals es desenvolupen propiament les determinacions del pla:

Volum V. MEMORIA.

Conté les descripcions i justificacions de les principals determinacions del planejament, pel que fa als
sistemes urbanistics, a la classificacié i qualificacid del sol, i de 'ordenacid de les edificacions i els
usos, que complementen les que s’efectuen en el Volum lll, en relacié a aquelles opcions. Conté
també la quantificacid dels principals aspectes de l'ordenacid, aixi com les caracteristiques de
cadascun dels poligons d’actuacié que preveu el pla.

Volum VI. PLANOLS D’ORDENACIO.

Dins d'aquest volum s’hi apleguen, agrupats en diferents séries, els planols que contenen les
determinacions grafiques del pla d’ordenacio, redactats a escala originals 1:1000 per al sol urba i
urbanitzable, i 1: 5000 per al sol no urbanitzable.

Volum VIIl. NORMES URBANISTIQUES.

Les normes urbanistiques compreses dins d’aquest volum estableixen la regulacié detallada de les
condicions d’ordenacié de l'edificacié i els usos per a cadascuna de les classes de sol en que es
divideix el terme municipal, a més d’establir les condicions generals d’actuacié en matéria urbanistica.

Volum VIII. CATALEG DE BENS PROTEGITS.

Dins d’aquest volum s’hi relacionen, classifiquen, i reglamenten, mitjancant les Normes Especifiques i
les fitxes, els béns del patrimoni cultural, natural i paisatgistic, que sén objecte de proteccid.

Volum IX . AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA.

Compren: l'estudi de la situacié financera de I'Ajuntament, I'avaluacié del cost d’'implantacié de les
noves obres i serveis que el pla determina, i les previsions de finangament.

Volum X . DOCUMENTACIO AMBIENTAL. ESTUDI D’IMPACTE AMBIENTAL.

La documentaciéo ambiental d’aquest pla esta compresa dins dels volum | i IX. Aquest darrer volum
comprén propiament I'Estudi d’Impacte Ambiental redactat per Arda, Gestié i Estudis Ambientals.

Els documents del Text Refés 2003 incorporen les modificacions que es deriven de l'acord de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona de data 18 de juny de 2003.
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TiTOL I DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1 Objecte i ambit territorial

L’'objecte d’aquest PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) és I'ordenacié urbanistica
integral del municipi d’Olot, de conformitat amb alld que disposa la legislacié urbanistica vigent.

El present POUM és el resultat de la Revisio del Pla General d’Ordenacio d’Olot de I'any 1982, i de la
seva adaptacio a la legislacié urbanistica vigent a Catalunya.

Es un objectiu essencial del Pla dordenacié, i de lactuacid urbanistica, la garantia del
desenvolupament sostenible del municipi d’Olot. ElI desenvolupament urbanistic sostenible es defineix
com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i
culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d’ocupacié del sol que evitin la dispersioé en el territori, afavoreixin la cohesio
social, considerin la rehabilitacio i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

Art. 2 Marc normatiu

El present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica i
la legislacio sectorial vigent aplicable i d’acord amb les restants disposicions aplicables.

La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta tant en aquest article com en els preceptes
successius, s’entén que remet a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les Lleis
aprovades pel seu Parlament, els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacio
urbanistica de I'Estat en alld que no sigui contradictori, modifiqui ni vulneri les competéncies de la
Comunitat Autonoma de Catalunya en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme, habitatge i medi
ambient.

En aquest sentit, la utilitzacié de determinades abreviatures en les presents Normes Urbanistiques
s’entendran referides a les seguents disposicions legals segons es detalla a continuacié:

A- Legislacio urbanistica de la Generalitat de Catalunya.

Llei d’'Urbanisme (LLI.U.)
Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme

Llei de Politica Territorial ( L.P.T.)
Llei del 23 / 1983 del 21 de novembre de Politica Territorial.



Decret 166/2002, d'11 de juny, pel qual s'aprova la taula de vigéncia de les disposicions afectades per
la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme ( DOGC num. 3660, de19 de juny de 2002)

Reglament de Mesures d’Adequacio ( R.M.A.)

Decret 146 / 1984 del 10 d’'abril pel qual s’aprova el Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la
Llei 3/1984 del 9 de gener, de Mesures d’Adequacio de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya.
Reglament de Proteccio de la Legalitat ( L.P.L.)

Decret 308 / 1982 del 26 d’agost pel qual s’aprova el Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la
Llei 9/1981, del 18 de novembre, sobre Proteccio de la Legalitat Urbanistica.

B- Legislacié urbanistica estatal

Llei 6 / 1998, de 13 d’abril, sobre régim del sol i valoracions. (LI.S)

Reial Decret 2159 / 1978 de 23 de juny, Reglament de Planejament pel desenvolupament de la Llei
sobre régim del sol i oridenaci6 urbana. (R.P.U.)

Reial Decret 3288 / 1978 de 25 d’agost, Reglament de Gestié Urbanistica (R.G.U.)

Reial Decreto 2187 / 1978 de 23 de juny, Reglament de disciplina urbanistica pel desenvolupament de
la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana. (R.D.U.)

La referéncia a la legislacié sectorial vigent que es faci en aquestes Normes Urbanistiques s’entendra
que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti i en cada moment
(legislacio comunitaria, estatal, autondmica o local).

De manera especial, pel que fa al present POUM, s’ha considerat:

Llei 2/1982, de 3 de marg, de proteccidé de la zona volcanica de la Garrotxa. (L.PZ.V.)

Decret 71/1986, de 13 de febrer, sobre aprovacio de la concrecié topografica dels limits del parc natural
i de les reserves naturals de la zona volcanica de la Garrotxa.

Decret 82/1984, de 22 de febrer, pel qual s’aprova el Pla especila de la Zona Volcanica de la Garrotxa.

En aquest cas, les referéncies a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzara amb la
denominacié complerta.

El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les determinacions de la
legislacié urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposicid municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra
contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Art. 3 Vigéncia i revisio

1. La vigéncia d’aquest Pla s’inicia el dia seglent de la publicaci6 de la seva aprovacio definitiva en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya d’acord amb els termes que disposa I'article 70.2 de la

LBRL 7/1985 i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva
revisio.

2. S’estableix com a termini minim de dotze anys per a procedir a la revisio ordinaria del Pla, sens
perjudici de la revisié anticipada quan concorrin alguna de les circumstancies que s’estableixen a
l'apartat seglent, o que, sense que concorrin aquestes circumstancies, procedeixi la revisio
anticipada d’acord amb allé que estableix la legislacio urbanistica vigent (article 93 LI.U. )

3. Seran circumstancies que justifiquin la revisié d’aquest Pla d’ordenacio les seguents:

a) Quan s’aprovi el Pla Director de I'Area Urbana o un planejament territorial d’ambit superior, en
el suposit que alteri substancialment les previsions d’aquest POUM en el municipi d’Olot.

b) Quan s’hagin complert dotze anys de la seva vigéncia

¢) Quan es produeixi l'alteracié o variacié substancial en les previsions de poblacié, habitatge,
usos i intensitats d’ocupacié o de l'estructura general del territori o bé la necessitat de
modificar

d) substancialment la classificacio del sol.

e) Quan disposicions d’ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la previsié d’espais
publics més extensos o l'adveniment d’exigéncies més grans que les previstes per
equipaments comunitaris, com a conseqiiéncia del desenvolupament econdmic i social.

f) Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del planejament o que en les
disposicions urbanistiques de rang superior aixi ho determinin.

Art. 4 Modificacié del POUM

1. Només podra modificar-se el POUM quan la variacio d'alguna de les seves determinacions no alteri
la coheréncia entre previsions i ordenacio, de manera que es faci necessaria una revisio global.

2. En tot cas, la modificacio del POUM haura de fonamentar-se en un estudi que justifiqui la no
incidéncia de la mateixa modificacié en les previsions generals i la viabilitat d'acceptar les propostes
sense procedir a la revisio.

3. Es subjectara la modificacio a I'establert a I'article 94 de la Llei d’urbanisme.

Art. 5 Caracter vinculant de les determinacions del POUM
1. Les determinacions del POUM vincularan tant a I’Administracié publica com als particulars.

2. Tindran, a més de vinculant, caracter preferent les disposicions sobre medi ambient i mesures de
proteccié del patrimoni historic i artistic, o de zones d'interés, legalment establertes, tant les
incloses en aquest POUM, com les emanades dels organismes estatals o locals.

3. L'obligatorietat d'observanca d'aquest Pla comporta les limitacions que s'estableixen a l'article 102
de la Llei d’'urbanisme respecte als edificis i usos fora d’'ordenacié o amb volum disconforme, i per a
la concessié de llicencies provisionals es tindra en compte el que estableix I'article 69 d’aquestes
Normes.



Art. 6 Contingut del POUM

L'obligatorietat del POUM derivara dels seglents documents que l'integren, segons preveu l'article 59
de la Llei d’'urbanisme:

a) La memodria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.

b) Els planols d’'informacié i d’ordenacioé urbanistica del territori i de tragat de les xarxes basiques
d’abastament d’aigua, de subministrament de gas i d’energia eléctrica, de comunicacions, de
telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel pla.

¢) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir.

e) L’agenda i 'avaluacioé economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim, I'informe mediambiental.

g) El programa d’actuaci6 urbanistica municipal, si escau.

Art. 7 Interpretacio del POUM

1. Les determinacions del POUM i concretament aquestes Normes Urbanistiques, s’interpretaran
d’acord amb el seu contingut, amb subjeccié als objectius i finalitats expressats a la Memoria als
que s’ha de referir la correcta interpretacio de la Normativa d’aquest Pla General.

2. En la interpretacié de les determinacions del POUM que s’expressen graficament en els planols
d’ordenacio prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el divisor de I'escala més petit), és a
dir, aquells en qué la definicié de les determinacions sigui més acurada.

3. Si es produeixen dubtes en la interpretacié de la regulacié de les previsions del POUM en els
diferents documents es considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d’interés
public més amplis i una menor densitat d’habitatges o un index d’aprofitament menor. Aquesta
interpretacio es fara extensiva a d’altres disposicions a les que el POUM pugui referir-se i a les dels
plans que el desenvolupin.

4. En tot allo no previst o insuficientment regulat en el planejament executiu que desenvolupi aquest
POUM s’aplicara, amb caracter subsidiari, la Normativa Urbanistica del POUM.

5. No obstant, en els casos en qué la interpretacié literal de les disposicions del POUM, resultin
solucions que puguin atemptar contra I'esperit en general del Pla o que impedeixin I'acompliment
del desti d'una determinada finca o que resultin situacions contradictories técnicament impossibles
o absurdes, la Comissio de Govern previ informe técnic, podra acordar la solucié que estimi més
adequada.

Art. 8 Planols d’ordenacié

Aquest Pla General consta de les seglents séries de planols normatius:
Seérie 1: Classificacié del sol urba i urbanitzable
Serie 2: Qualificacié de sol urba

Série 3: Alineacions i rasants del sol urba
Série 4: Classificacio del sol urbanitzable

Serie 5: Classificacio i qualificacio del sol no urbanitzable. Cataleg
Seérie 6: Cataleg de béns protegits. Sol urba i urbanitzable

CAPITOL 2. EL DESENVOLUPAMENT DEL POUM

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 9 Competéncia pel desenvolupament

El desenvolupament d'aquest POUM correspon a I'Ajuntament.
Els particulars podran promoure el planejament que correspongui per a desenvolupar les previsions
establertes en aquestes Normes Urbanistiques.

Art. 10 Plans de desenvolupament del POUM

1. Els Plans que es redactin en desenvolupament d’aquest POUM hauran de garantir les connexions
amb els sistemes generals i justificar 'autonomia de funcionament de la seva ordenacio, aplicant a
tal efecte els criteris de sostenibilitat del territori que estableixi I’Ajuntament.

2. D’acord amb les directrius de la Direccié General de Patrimoni Natural, del Departament de Medi
Ambient de la Generalitat de Catalunya, els Plans destinats total o parcialment a usos industrials,
hauran d’incorporar, quan sigui necessari, pel que fa a la proteccié del medi ambient, les regulacions
seglents:

a) Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a terme la gestio
ambiental i infraestructures de recollida i tractament de les aiglies residuals conjuntament per
a tot el sector, estacié de vigilancia de la contaminacié atmosférica, sistema de recollida de
residus urbans i assimilables amb reserves d'espai suficient per a contenidors per a la
recollida selectiva, sistemes d’atencié d’atenuacié del soroll derivat de I'activitat industrial,
instal-lacioé de la xarxa d’extincié d’incendis i reserva de sOl -si s’escau- per a instal-lacions de
recollida selectiva, magatzematge, reciclatge i eliminacié de residus industrials, d’acord amb
les determinacions de l'article 43 de la Llei 6 / 93 de 15 de juliol, reguladora de residus.

b) Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d’acord amb la normativa vigent en
cadascuna de les mateixes, haura de regular com a minim els aspectes relacionats amb les
aigues residuals, la proteccié de I'ambient atmosféric (emissions a I'atmosfera ) els sorolls i
les vibracions.

Art. 11 Condicions per a la redaccio dels projectes d’infraestructures

1. En la redaccié dels projectes técnics per a I'execucio d’obres ordinaries i d’urbanitzacio, aixi com en
els Plans Especials d’Infraestructures, es tindran en compte les reglamentacions sectorials
aplicables a cadascuna d’elles.

2. Es tindra especial cura en els aspectes relatius a I'estalvi energétic, control de la contaminacio
luminica i mesures correctores de I'impacte sonor dels usos i activitats.

3. Els projectes esmentats en els apartats anteriors incorporaran com una de les serves
determinacions la situacié i col-locacio dels elements necessaris per al sistema de recollida de
residus en tota la seva extensio, tant pel que fa a rebuig com a la recollida sel-lectiva.



4. L’Ajuntament, si ho considera oportu, desenvolupara a través d’ordenances o plecs de condicions
d’obligat compliment els parametres reguladors i requisits técnics a complir pels projectes respecte
a les matéries que fa referéncia aquest article.

Art. 12 Promocio6 de I’accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques

1. Tots els plans i projectes que desenvolupin el present POUM incorporaran els criteris suficients i
les mesures per a I'eliminacié de barreres arquitectoniques o fisiques als minusvalids, d’acord amb
la normativa sectorial que regula aquesta matéria.

2. El mateix tipus de mesures sera adoptat en els Projectes d’Urbanitzacio, Plans Especials i Projectes
d’'Obres Municipals encara que desenvolupin plans aprovats amb anterioritat a 'aprovacio d’aquest
POUM.

3. Els projectes d’edificis, ja siguin de nova planta o d’habilitacié d’edificis existents que hagin d’ésser
destinats a equipaments publics i en general tots aquells que per rad de llur utilitzacié es destinin al
servei public incorporaran també les mesures a que fa referéncia aquest article.

4. La documentacio técnica que es tramiti en funcié d’algun dels aspectes regulats per aquest article
justificara de forma expressa el compliment de les seves especificacions.

Art. 13 Mesures de proteccio contra el foc

1 Tot instrument de planificaci6 que es redacti en desenvolupament d’aquest POUM, i molt
especialment els que tenen per objecte el desenvolupament de sol urbanitzable, incorporaran les
determinacions necessaries per tal de garantir la deguda proteccié contra el foc. A tal efecte es
compliran el Decret 241 / 1994, de 26 de juliol, sobre condicionaments urbanistics i de proteccio
contra incendis en els edificis i la norma basica d’edificacié CPI.

2 L’Ajuntament podra redactar altres disposicions per a una millor proteccié en matéria d’incendis i
condicionar les llicencies d’edificacio i autoritzacié d’'usos del sol en llocs on hi pugui haver perill
d’incendi al compliment de mesures correctores que s’hauran d’incorporar a l'actuacié, I'aplicacié
de les quals haura de ser convenientment garantida, si cal, mitjangant la corresponent inscripcio
registral.

Art. 14 Condicions de sanejament

Tots els plans i projectes que desenvolupin el present POUM tindran en compte les segients
consideracions pel que fa al servei de sanejament:

a) Formacio de xarxes separatives per a I'evacuacié diferenciada de les aigles de pluja de les aigiies
residuals, incorporant les primeres els sistemes propis de drenatge.

b) Recuperacio dels efluents per a la seva reutilitzacié per altres funcions.

c) Tractament diferencial, previ al seu abocament a la xarxa de I'aigua residual de les activitats que
produeixin residus inorganics de tipus industrial o que poguessin dificultar especialment la
depuracié.

Art. 15 Condicions de les obres d'infrastructura eléctrica, per cable i altres similars

1. Queda prohibida la instal-lacié de noves linies aéries d'alta tensidé que, en tot cas, hauran d'ésser
subterranies.

2. Unicament podra autoritzar-se l'estesa de linies aéries d'alta tensid, amb caracter provisional, sota
la condicié de la seva transformacié subterrania, amb imputacié d'aquests costos als generals
d'urbanitzacié del sector a qué es refereix la modificacié del tracat, previ establiment de la
corresponent fianga

3. En totes les zones del municipi, qualsevol que sigui el seu Us i el tipus d'ordenacid, les linies
eléctriques de baixa tensidé no podran tenir tracat aeri sustentat amb pals o palomilles. En aquestes
zones, hauran de ser subterranies o estar constituides per cables grapats a les facanes dels
edificis, i en aquest cas encreuament de vials i espais lliures hauran d'adoptar la canalitzacié
subterrania.

4. Les linies de telecomunicacié hauran de complir els mateixos requisits que les linies de baixa
tensio.

5. Fora dels casos de situacions perilloses o avaria que aixi ho justifiquin, no podran reformar-se o
ampliar-se les instal-lacions existents que no s'ajustin a la present normativa.

Art. 16 Ordenacio de la infrastructura de telecomunicacions

1. L'ordenaci6 de les antenes, repetidors i altres elements d'instal-lacié del conjunt d'infrastructures de
telecomunicacions es desenvolupara a través d'un Pla Especial d'acord amb el que s'estableixi a
I'Ordenanga corresponent

2. Seran criteris basics, als quals haura de donar resposta el Pla Especial, I'agrupacio dels diferents
operadors en uns punts concrets pe tal de compartir infrastructures, aixi com la limitacié de
l'impacte paisatgistic i la proteccié de la salut de les persones

3. Préeviament a la redaccié del Pla Especial, els operadors estaran obligats a presentar a I'Ajuntament
un programa de desenvolupament de la seva implantacio al municipi.

Art. 17 Adequacio de les obres al medi on se situin

1. Amb caracter general i molt especialment quan es tracti d’actuacions en sol no urbanitzable i en les
zones que son objecte d’especial proteccid per raons paisatgistiques, ecoldgiques o agricoles, o
que formin part del patrimoni historico-artistic, I'’Ajuntament podra denegar, la llicéncia a aquelles
obres i construccions que per llur forma, composicio, opuléncia o Us inadequat dels materials en la
seva técnica o adaptacio al medi poguessin desmeréixer 'ambient i el paisatge on se situin.

2. En els barris, ambients o fagcanes que sén objecte de proteccidé pel seu interés historicoartistic, els
edificis que s’hi vulguin dur a terme s’adequaran a 'ambient i paisatge existent.

SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL URBA

Art. 18 Disposicié general

El present POUM és d’aplicacio directa al sol urba, llevat on es prevista la redaccié de plans de millora
urbana. En el sol urba no consolidat on només calgui la cessio obligatoria i gratuita de la part de vialitat



que afecta a la concreta finca, no caldra de la delimitacié prévia de cap poligon d’actuacié, podent-se
realitzar la cessio dita prévia o simultaniament a la urbanitzacio i/o edificacid.

Art. 19 Plans de millora urbana

Aquest POUM es desenvolupara mitjancant plans de millora urbana referits a sol urba consolidat o no
consolidat, quan les necessitats del planejament ho aconsellin, d'acord amb alld que disposa l'article 68
de la Llei d’'urbanisme, i que s'elaboraran i aprovaran inicialment i provisional per I'Ajuntament i
s'aprovaran definitivament per l'organisme superior competent. Aixd, sens perjudici que mitjangant
'aprovacié del Programa d'Actuacié urbanistica, la competéncia de en l'aprovacié definitiva dels
descrits plans, passi a ser de la Corporacio.

Art. 20 Plans especials per a dotacié d'equipaments

Les operacions urbanistiques, encara que no haguessin estat previstes en aquest POUM, que
incrementin les superficies de sol per a places publiques, espais lliures, zones esportives publiques
d'esbarjo o centres culturals, docents, centres assistencials i altres serveis d'interes public i social, es
consideren compreses en l'article 67 de la Llei d’'urbanisme.

Aquestes operacions podran realitzar-se mitjangant la redaccié d'un Pla especial sense que calgui
modificar prévia o simultaniament el POUM, ja que responen als mateixos objectius de dotacié
d'equipaments i serveis que les inspiren. En cap cas podran donar lloc a augments d'edificabilitat global
dins I'ambit de planejament.

Art. 21 Documentacié i contingut dels Plans de millora urbana per al desenvolupament en sol
urba

1. Aquests plans s'elaboraran d'acord amb allo que disposa l'article 68 de la Llei d’urbanisme, i
contindran els documents que, d'acord amb l'article 66, seran els seglents:

a) La memoria, i els estudis justificatius i complementaris.

b) Els planols d’informacio, d’'ordenacio, de projecte i de detall de la urbanitzacié.

c) Les normes reguladores dels parametres d'Us i d’edificacio del sol.

d) L’avaluacié econdmica de la promoci6, i I'estudi i la justificacio de la seva viabilitat.

e) El pressupost de les obres i els serveis, i el pla d’etapes de les unes i dels altres.

f) La divisio poligonal, si escau.

g) La justificacido que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic general sobre
mobilitat sostenible.

h) La documentacié mediambiental pertinent i, com a minim, I'informe mediambiental.

i) Lajustificacié que s’adequa al programa d’actuacié urbanistica municipal, si s’escau.

2. Els documents que en compliment de l'article 34 d'aquest POUM, garanteixin I'execucioé de les
seves prescripcions en sol urba.

3. D'acord amb allo disposat a l'article 68.7 de la Llei d’'urbanisme, el contingut dels documents
esmentats sera el previst pels Plans parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats 3
i 4 de l'article 65 pel que fa a la reserva de sol.

SECCIO TERCERA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL URBANITZABLE

Art. 22 Plans parcials urbanistics

Aquest POUM es desenvolupara sempre mitjangant Plans parcials urbanistics en el sol urbanitzable,
d'acord amb alld que disposa l'article 65 de la Llei d’'urbanisme i que es tramitara i aprovaran d'acord
amb la legislacié en vigor.

Art. 23 Documentacio i contingut dels Plans parcials per al desenvolupament del sol
urbanitzable

1. Els Plans parcials s'elaboraran d'acord amb alld que disposen els articles 65 de la Llei d’urbanisme i
contindran els documents previstos al seu articles 66. Hauran de donar compliment a les
determinacions d’aquest POUM respecte a la delimitacié dels sectors i, per a cadascun d’aquests, els
indexs d’edificabilitat bruta, la densitat maxima, que no pot superar en cap cas els cent habitatges per
hectarea, i els usos principals i compatibles.

2. Contindran també aquells documents que, d'acord amb l'article 33 d'aquestes Normes Urbanistiques,
garanteixen l'execucié de les seves prescripcions en el sol urbanitzable.

Art. 24 Ambit territorial dels Plans parcials

L'ambit territorial de Pla parcial es referira a sectors, continus o discontinus, si les condicions
urbanistiques ho exigeixen, que constitueixin un unic sector de planejament.

Art. 25 Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable no delimitat

Per a la transformacioé urbanistica d’'un sector de sol urbanitzable no delimitat, cal la formulacio, la
tramitacio i 'aprovacio definitiva d’'un pla parcial de delimitacié. S’ha d’haver aprovat definitivament i ha
d’acreditar que l'actuacié sigui coherent amb els parametres determinats per aquest POUM, d’acord
amb els apartats 1.d, 1.e i 7 de I'article 58 de la Llei d’'urbanisme, i que sén:

1. Els indicadors de creixement, poblacio, recursos i desenvolupament economic i social del sistema
urba que hagin d’ésser considerats per a decidir 'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacio,
d’acord amb els interessos publics derivats de I'imperatiu d’utilitzacio racional del territori.

2. Les previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.

3. Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén permeses, en funcié
dels diferents usos.

4. Les intensitats maximes dels usos urbanistics.



5. Les connexions amb les infraestructures exteriors.
6. Els nivells o percentatges de sol de cessié obligatoria i gratuita.

SECCIO QUARTA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 26 Plans especials en sol no urbanitzable

1. Per al desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable es podran formular Plans especials de
proteccid, conservacié i millora del paisatge i del medi fisic i rural i de les vies de comunicacid, que
en cap moment suposaran mesures edificatories no previstes en aquest POUM. La seva aprovacio
definitiva la fara I'organisme competetent per a I'aprovacié d'aquests Plans.

2. lgualment podran redactar-se Plans especials en sol no urbanitzable per I'execucié d’obres
d’infraestructura del territori o d’elements determinants del desenvolupament urba tal com preveu
'art 67 de la Llei d’urbanisme.

Art. 27 Documentacié dels Plans Especials

Els plans de l'article anterior, contindran la documentacié prevista en l'art. 66 de la Llei d’'urbanisme i a
més els referits en I'apartat segon, els necessaris per justificar la necessitat d’emplagament en sol no
urbanitzable dels seus elements o infraestructures ambientals de la zona.

SECCIO CINQUENA. DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES GENERALS | DE PROTECCIO DEL
PATRIMONI HISTORIC, ARTISTIC | DEL PAISATGE

Art. 28 Plans especials per a desenvolupar els sistemes generals

Per a la realitzacié dels sistemes generals, independentment del tipus de sol (urba, urbanitzable o no
urbanitzable), en el qué es trobin, es formularan Plans Especials d’acord amb alld previst a l'article 67
de la Llei d’'urbanisme i que contindran les determinacions i documents previstos als articles 77 i 80 del
RPU.

Art. 29 EIl Cataleg de béns protegits

D’acord a l'establert a I'article 69 de la Llei d’'urbanisme s’ha redactat el Cataleg de béns protegits, el
qual forma part de la documentacié del POUM.

El cataleg distingeix les categories seglients de béns i paisatges protegits:

1. Béns d’interés arquitectonic, arqueoldgic o historic.
S’inclouen sota aquest epigraf aquells edificis, construccions o elements objecte de proteccid pel
seu interés cultural, de caracter nacional o local.

2. Béns d’interes cientific.
Es delimiten i s'inclouen en aquest tipus de béns del Cataleg els espais naturals que presenten un
interés remarcable pels seus valors geoldgics o biologics i que han de ser objecte d’'una especial
proteccid, conservacio i millora. Dins d’aquest espais s’hi inclouen les Reserves Naturals creades
per la legislacié especifica de la zona volcanica amb els limits especificats pel Decret 71/ 1986 de
13 de febrer, sobre aprovacié de la concrecié topografica dels limits del parc natural i de les
reserves naturals de la zona volcanica de la Garrotxa.

3. Espais d'interés paisatgistic.
Comprén tant els indrets d’interés paisatgistic propi com els espais al voltant d’altres béns
culturals o naturals catalogats i que han de restar lliures d’edificacio, per evitar la proximitat d’'altres
usos o construccions que en limitin o interfereixin les vistes, per mantenir-ne les relacions
existents amb I'’entorn natural on estan implantats, amb la finalitat de completar-ne aixi la seva
percepcié i proteccio.

Art. 30 Normes aplicables als béns del Cataleg

1. Els béns inclosos en l'apartat 1) de l'article anterior els sera d’aplicacié les disposicions de la
legislacié sobre el Patrimoni Cultural, aixi com les normes generals i especifiques del Cataleg
d’aquest POUM.

2. Per a tots els espais inclosos en el punt 2) de l'article anterior regiran les disposicions de la
legislacié sobre el Medi Natural, les establertes per aquests espais en el Pla Especial de la Zona
Volcanica de la Garrotxa, i les que s’estableixen en Cataleg annex a aquest POUM.

3. Els espais inclosos a l'apartat 3) de l'article anterior tenen la consideracié d’espais lliures
d’edificacio.

La proteccid pot ser compatible amb I'existencia de determinats elements dels sistemes
urbanistics generals, com també pot ser compatible amb els usos o utilitzacions agricoles,
ramaderes extensives, o silvicoles, d’acord amb les disposicions establertes a les Normes
Especifiques de cada element.

L’ordenacié d’aquests espais, compatibilitzant la seva proteccido amb els usos permesos, aixi com
la posada en valor dels béns catalogats que contenen ha de ser objecte d’'un Pla Especial de
proteccid per a cadascun dels espais.

4. Les disposicions de caracter general per a cada tipus de béns catalogats es complementen amb les
normes especifiques per a cadascun dels béns.



CAPITOL 3. NORMES ESPECIFIQUES PER A L’ACTUACIO DE LA INICIATIVA PRIVADA

Art. 31 Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics

1. Els particulars podran formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana, plans parcials
urbanistics i plans parcials de delimitacié per al desenvolupament d’aquest POUM. En el cas que la
formulacié es refereixi al planejament municipal general sera necessari sol-licitar una autoritzacié
prévia de I'Ajuntament, raonant la conveniéncia de la promocié privada i la seva coheréncia amb la
proposta global del POUM.

2. En qualsevol cal, I'Ajuntament pot facilitar I'obtencié de dades i informacins necessaries per a la
formulacio del planejament.

Art. 32 Contingut especific dels Plans de promocié privada
Els Plans urbanistics derivats d’iniciativa privada hauran de contenir referéncies de:

a) L’estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat econdmica de la promocié.

c) Els compromisos que s’adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.

Les garanties a qué es refereix I'apartat d) han de respondre també de les sancions que es puguin
imposar per rad d’infraccions urbanistiques en matéria d’execucié d’obres d'urbanitzacié i de les
indemnitzacions que correspongui eventualment de satisfer, que en tot cas s’han d’actualitzar en funcié
del pressupost dels projectes complementaris d'urbanitzacié. En el sup0sit que siguin executades,
aquestes garanties han d’ésser reposades.

Art. 33 Documentacié especifica dels Plans de promocié privada

1. Els Plans urbanistics derivats d’iniciativa privada hauran de contenir, a més dels documents que
amb caracter general s’estableixen per cadascuna de les classes de Plans en aquestes Normes, els
seguents:

a) Memoria justificativa de la necessitat i conveniéncia de la urbanitzacié.

b) Nom, cognom i domicili dels propietaris afectats.

c) Estudi sobre la forma de realitzacio de les obres d’urbanitzacié.

d) Previsions sobre la futura conservacio de les obres d’urbanitzacio.

e) Compromisos que s’hauran de contreure entre ['urbanitzador i I'Ajuntament i entre
'urbanitzador i els futurs propietaris dels solars.

f) Garanties del compliment dels esmentats compromisos.

g) Mitjans econdmics adscrits per a garantir 'execucié de les determinacions del Pla.

h) Estudi sobre la forma d’adquisicié del sol de la totalitat del Pla.

2. Préviament a l'aprovacié d’aquests plans, s’haura de formalitzar el compromis del promotor
d’executar i conservar la urbanitzacid, segons el propi Pla, aixi com les garanties reals o
obligacionals que n’assegurin el compliment.

Art. 34 Condicions per a la tramitacié

Els Plans es presentaran davant de I'Ajuntament i seran tramitats d’acord amb all6 que disposa la
legislacié vigent, amb citacié personal per la informacié publica dels propietaris dels terrenys
compresos en aquells, llevat que el pla sigui formulat per la totalitat dels propietaris de la superficie
afectada i aquest fet s’acrediti mitjancant un document public en qué es faci constar I'estructura de la
propietat del sol. Si escau, es notificara individualment als propietaris dels terrenys I'aprovacio definitiva
del pla.

Art. 35 Contingut minim de I’aprovacié definitiva

L’acord d’aprovacié dels Plans d’iniciativa particular contindran, com a minim, les seglents condicions,
modalitats i terminis:

1. L’acte d’aprovacio pot imposar les condicions, les modalitats i els terminis que siguin procedents o
convenients, sempre sota el principi de proporcionalitat.

2. Termini dins el qual s’haura de formalitzar el document public de cessi6 gratuita a I'Ajuntament de
cadascun dels sols necessaris pels fins comunitaris. Aquesta cessidé ho sera independentment de
I'execucié de les obres d’urbanitzacio.

3. Termini en qué s’hauran d’acabar les obres d’urbanitzacié que comprendra el planejament, amb les
caracteristiques fixades en el Pla o en el projecte d’'urbanitzacié complementari, que es cediran
mitjangant Acte d’entrega.

4. Previsions sobre l'exigéncia de les garanties concretes que assegurin la deguda execucio i
conservacio de les obres d’urbanitzacié entre les qué sempre es comprendra I'obligacié de dotar de
tots els serveis a les zones previstes per a jardins, parcs o qualsevol altre Us public i conservacio,
dins d’'un minim de 4 anys, de totes les obres d'urbanitzacio a partir de 'Acte d’entrega exigida en
'apartat 3 anterior. Les esmentades previsions es faran sempre mitjangant la constitucié de garantia
determinada per I'Ajuntament entre les formes previstes a la Llei i 'adverténcia de la propia
execucié en cas de no compliment.

5. Advertiment al promotor de I'obligacié d’expressar la data d’aprovacié del planejament i de les
obligacions urbanistiques concretes o imposades per I’Administracié per la transmissié de qualsevol
titol, de parcel-les o edificacions, i I'obligacié de difundir-lo publicament.

6. Obligacié d'instal-lar en la urbanitzacié cartells indicadors on hi figurin els aspectes essencials de
I'acord aprovatori del Pla i de les seves condicions.

7. Qualsevol altra obligacié congruent amb els objectius urbanistics generals.



8. Advertiment de que I'Ajuntament no podra concedir llicéncies d’edificacié mentre les parcel-les no
reuneixin les condicions que exigeix l'article 29 de la Llei d’'Urbanisme, imposant al promotor, a la
urbanitzador i al propietari del sol, I'obligacié que els documents de transmissié de terrenys o
construccions continguin aquestes declaracions, independentment d’alld que preveu larticle 65
d’aquestes Normes Urbanistiques sobre llicéncia condicionada a completar la urbanitzacio.

9. En qualsevol cas, I'acord designara un técnic de grau superior com a responsable de la inspeccio
del desenvolupament de les obres d’urbanitzacié i comprovaciéo que, en tot moment, s’executin
d’acord a les previsions tecniques del Pla, i dins dels terminis que s’hagin aprovat.

Art. 36 Incompliment de les obligacions concretes

1. El no compliment per part del promotor privat de les obligacions concretes i de la realitzaci6 de la
urbanitzaci6 amb subjeccié al Pla d’Etapes, facultara [I'’Administracié segons l'entitat i la
transcendéncia d’aquest incompliment, per tal que adopti alguna o algunes de les mesures
seguents:

imposicié de sancions pecuniaries

realitzacié de les garanties

suspensio del Pla

subrogacioé de I'Administracié en I'execucio, amb indemnitzacié de la quantia estricta del

valor del sol segons la qualificacié immediata anterior a I'aprovacié del Pla parcial, i de

I'obra util realitzada.

2. L”Administracié podra també expropiar els terrenys compresos dins I'ambit del Pla no acomplert
amb subjeccié a alld que disposa l'article 104 de la Llei d’'urbanisme.

PoON=

CAPITOL 4. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS COMUNES

Art. 37 Administracié actuant

1. L’execucié d’aquest POUM i dels Plans derivats que s’aprovin per al seu desenvolupament es
portara a terme normalment per '’Ajuntament. Podran tenir consideracié d’administracié actuant,
d’acord a l'establert a I'article 23.c) de la Llei d’'urbanisme, els consorcis urbanistics o societats
anonimes de capital integrament public, que aixi ho acordi expressament la Corporacio.

2. Les actuacions, obres i serveis que hagin de portar a terme altres organs de I'’Administracié publica,
dins de les esferes de llurs competéncies especifiques, per tal de dotar el territori d’Olot d’algun dels
sistemes generals, o dels seus elements o d’equipaments comunitaris, es consideren operacions
d'execucié del POUM o d’aquelles que en desenvolupament de les seves previsions generals
s’aprovin.

3. L’Ajuntament podra assumir I'exercici de I'accié expropiatoria dels béns afectats, quan cooperi en
I'execuciod d’obres i serveis que realitzin els drgans de I’Administracié publica per a la dotacié de

sistemes generals, o dels seus elements o d’equipaments comunitaris, d’acord amb les previsions
del POUM.

Art. 38 Altres subjectes per a I’execucié del POUM

Per a I'execucié d’aquest POUM o dels plans que en desenvolupament d’ell s’aprovin, es podra utilitzar
qualsevol dels procediments de gestid previstos en la Llei d’'urbanisme.

Art. 39 Convenis Urbanistics

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els
propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d'aquest POUM, el marc d’actuacié
per a l'ordenacio, el desenvolupament i I'execucidé del planejament en qualsevol tipus de sol, com
també I'adquisicid de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues
d’urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient, sempre que no siguin
contraris a la llei i a I'interés public.

Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a linterés public.

En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors espais
publics per la ciutat i el compliment del principi constitucional ( art. 47 de la Constitucié ) pel qual la
comunitat participara en les plusvalues generades per I'accié urbanistica.

El contingut dels convenis sera incorporat a les figures de planejament o execucié urbanistica més
adients. Les obligacions que s’hagin establert i que afectin a drets reals sobre finques, causaran la
corresponent anotacio o inscripcio en el Registre de la Propietat.

Per tenir plena validesa, els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié o ratificacio de I'dorgan de
govern municipal que en tingui legalment atribuida la facultat.

Art. 40 Reserves per habitatges de proteccio publica

D’acord amb l'article 57.3 de la LLI.U., aquest Pla reserva amb caracter general per a la construccié
d’habitatge de proteccid publica el sdl corresponent al 20% del sostre que es qualifiqui per a I'is
residencial de nova implantacid, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

En aquest sentit, els poligons d’actuacié urbanistica i els sectors subjectes a Pla de millora urbana en
la mesura que prevegin sol per a I'Us residencial de nova implantacié i els plans parcials urbanistics en
els sectors de sol urbanitzable que admetin usos residencials, han de contenir expressament aquesta
reserva en qualificar el sol i regular-ne els usos.

Art. 41 Subsol

D’acord amb l'article 39 de la LI.U., el subsdl de les diferents classes de sol resta sotmés a totes les
servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o d’interés public. Unicament
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cal una actuacio expropiatoria en el cas que la utilitzaciéd del subsol per aquestes finalitats sigui
incompatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys.

L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacid de riscos i a la proteccié de restes
arqueologiques d’interes declarat i dels aquifers classificats.

SECCIO SEGONA. EXECUCIO EN SOL URBA

Art. 42 Sistema d’actuacio

1.

Per a I'execuciéo d’aquest POUM en sol urba mitjangant Plans de millora urbana i per poligons
d’actuacio, es considera sistema preferent el de reparcel-lacio, en la seva modalitat de cooperacio,
sense perjudici de I'eleccié que I'Ajuntament podra efectuar, d’acord amb el que preveu l'article 115
de la Llei d'urbanisme, en funcié de les necessitats, els mitjans economicofinancers amb qué
compti, la col-laboracio de la iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin.

Amb la finalitat de col-laborar en I'execucié de les obres d'urbanitzaci6 es podran constituir
Associacions Administratives de cooperacio, ja sigui per iniciativa seva, o per acord de I'Ajuntament,
i tindran caracter d’entitats urbanistiques col-laboradores.

Art. 43 Divisié poligonal

1.

Per a I'execucié del planejament, es delimiten en el Pla poligons d’actuacié urbanistica i es
determinen els sistemes d’actuacié. Les caracteristiques i condicions d’aquests poligons es detallen
en els annexos del volum Memoria. També es podran delimitar poligons d’actuacié no continguts en
el Pla, d’acord a l'establert en I'article 113 de la Llei d’'urbanisme. En sol urba no consolidat, no és
necessaria la delimitacié poligonal pel cas que unicament hagin de cedir-se vials.

El poligon d’actuacié podra ser fisicament discontinu, tant en sol urba com en urbanitzable. En el
cas de sol urba, caldra la delimitacié d’'un pla de millora que ho justifiqui.

En cas de no delimitar-se poligons d’actuacio, I'execucio es fara per expropiacio.

Art. 44 Contingut de la propietat en sol urba

1.

Amb caracter general, els propietaris de terrenys en sol urba hauran de complir inexcusablement
les seglents obligacions:
a) Executar o acabar les obres d’urbanitzacié perque els terrenys assoleixin la condicié de solar.
b) Edificar els solars resultants, d’acord a les determinacions del Planejament i observant les
condicions per a la rehabilitacié dels edificis.

2. En sol urba consolidat, 'acompliment de les anteriors obligacions esta subjecte al principi de

repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics.

3. Els propietaris de sol urba no consolidat han de complir amb els segients deures:

a) Cedir a I'ajuntament, gratuitament, el sol corresponent als percentatges descrits a l'article 43
de la Llei d’'urbanisme sobre l'aprofitament urbanistic dels ambits de desenvolupament
inclosos en plans de millora urbana o en poligons d’actuacié urbanistica.

b) Els comuns amb els propietaris del sol urbanitzable delimitat, en cas d’inclusié en poligons
d’actuacio i que soén:

b.1) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.
b.2) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de 'ambit de desenvolupament en qué
siguin compresos els terrenys.

b.3) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execuci6 dels
sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui dins I'ambit
d’actuacio en qué siguin compresos els terrenys.

b.4) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-se de
les despeses d’instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua i de subministrament d’energia
eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la
reglamentacié especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

b.5) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

b.6) Conservar les obres d’urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposin
justificadament el pla d’ordenacié urbanistica o el programa d’actuacié urbanistica, vinculant-la
objectivament a la manca de consolidacio del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacié.

c) En el supdsit de no inclusi6 en ambits d’actuacid urbanistica estan obligats a cedir
gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a I'edificacid, Unicament els terrenys destinats
a carrers 0 qualsevol tipus de via de sistema de comunicacié que siguin necessaris perqué
aquest sol adquireixi la condicié de solar. | també a cedir gratuitament a I'ajuntament, de
manera prévia a I'edificacio, els terrenys destinats a ampliar vials, si la cessié és compensada
per les condicions d’edificacié diferencials establertes pels plans.

SECCIO TERCERA. EXECUCIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Art. 45 Sistema d’actuacio

1.

L’execucié o la gestid del planejament urbanistic s’efectua mitjangant qualsevol dels sistemes
d’actuacio urbanistica seguents:

a) De reparcel-lacio, amb les modalitats de:

1. De compensacioé basica.

2. De compensacié per concertacio.

3. De cooperacio.

4. Per sectors d’urbanitzacié prioritaria.
b) D’expropiacio.

L’elecci6 del sistema i la modalitat idonis la realitza I'’Administracié actuant amb motiu de 'aprovacié
del planejament i també la pot realitzar amb la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica,
sempre en funcié de les necessitats, els mitjans economicofinancers amb qué compti, la
col-laboracio de la iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin.
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3. Els poligons d’actuacié urbanistica d’iniciativa particular han de determinar el sistema de
reparcel-lacio, en les modalitats de compensacio basica o de compensacio per concertacio.

Art. 46 Divisioé poligonal

1. La delimitacié de poligons per a I'execucié del planejament en el sol urbanitzable es fara en el Pla
parcial i comprendra com a minim un poligon d’actuacié.

2. L’ambit territorial del Pla parcial podra coincidir amb un o diversos poligons.

3. Els poligons tindran la superficie necessaria per tal que puguin fer-se efectives les cessions
obligatories i la seva distribucié equitativa entre els propietaris dels poligons i, en conseqiéncia, en
la Memoria que acompanya el Pla parcial, a més de justificar-se I'eleccié de la divisioé poligonal i alld
previst en l'article 112.4 de la Llei d’urbanisme, s’argumentara com s’aconsegueixen aquestes
finalitats.

4. Per tal d’'aconseguir el compliment de la distribucié de carregues i beneficis objectius de la divisio
poligonal, els poligons podran ésser continus o discontinus.

Art. 47 Contingut de la propietat en el sol urbanitzable

1. Els propietaris dels terrenys en aquest tipus de sol hauran de complir inexcusablement les seguients
condicions comunes amb les dels propietaris de sol urba no consolidat:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de desenvolupament en qué
siguin compresos els terrenys.

c) Cedir a l'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié dels
sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui dins I'ambit
d’actuacié en qué siguin compresos els terrenys.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d’instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua i de subministrament d’energia
eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la reglamentacio
especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposin justificadament
el pla d’ordenaci6 urbanistica o el programa d’actuacié urbanistica, vinculant-la objectivament a
la manca de consolidacio del sol o a la insuficiencia de la urbanitzacié.

2. | especificament, les seguents:

a) Cedir a I'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin
compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de
l'aprofitament urbanistic del sector. Aquesta cessi6 s’ha de concretar en el procés de
reparcel-lacio, o bé, si aquesta és innecessaria, per acord entre I'administracié actuant i els
propietaris afectats. | pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector en

el suposit que la promocié urbanistica hagi de donar lloc a un uUnic establiment industrial,
comercial o hoteler, o també en el suposit que es tracti de millorar la politica d’habitatge, casos en
els quals aquest equivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public de sol. En
tots dos casos, el planejament urbanistic derivat ha d’expressar, amb caracter indicatiu, la posicié
i el valor dels terrenys substitutoris, que caldra precisar en el procés de reparcel-lacio.

b) Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexi6 amb els sistemes urbanistics
generals exteriors a I'actuacié urbanistica, i també les obres per a 'ampliacié o el reforcament
d’aquests sistemes que siguin necessaries com a consequéncia de la magnitud de la dita
actuacié, d’acord amb les determinacions del planejament general.

Art. 48 Cessio dels sols de cessio obligaroria i de les obres d’urbanitzacié en el sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacié

1. La transmissio al municipi del sol de cessio gratuita i obligatoria destinat a sistemes i equipaments,
en els limits establerts en aquestes Normes, es produira en el suposit de sistema de compensacio,
quan s’aprovi el projecte de reparcel-lacié, d’acord amb els termes establerts a I'article 121 de la
Llei d’urbanisme.

2. La cessio de les obres d’'urbanitzacié, segons estableix l'article 180 del RGU, aixi com de les
instal-lacions i dotacions, la construccio de les quals fos prevista al pla d’ordenacié, s’efectuara per
la Junta de Compensacio en favor de I'Ajuntament dins d’un termini no superior a tres mesos,
comptats des de la recepcio definitiva per la Junta.

3. Les cessions d’obres, instal-lacions i dotacions a qué es refereix aquest article, seran formalitzades
en actes que subscriuran I'Ajuntament i la Junta de compensacio.

SECCIO QUARTA. EXECUCIO DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
Art. 49 Determinacions per a I’actuacié mitjangant Plans parcials de delimitacio

Per a la transformacié urbanistica d'un sector de soOl urbanitzable delimitat, cal préviament la
formulacid, la tramitacié i I'aprovacié definitiva d’'un pla parcial de delimitacio.

Pel sol urbanitzable no delimitat, aquest POUM estableix al Titol lll:
1. Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén permeses, en
funcié dels diferents usos.
2. Les intensitats maximes dels usos urbanistics.
3. Les connexions amb les infraestructures exteriors.
4. Els nivells o percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita.

Els programes d’actuacié urbanistica municipal completen, si escau, la determinacié dels criteris

objectius que han de permetre decidir la conveniéncia o la necessitat de la delimitacié i la transformacio
urbanistica del sol urbanitzable no delimitat.
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Art. 50 Limitacions
1. En el sol urbanitzable no delimitat:

a) No es podran desenvolupar altres usos que els existents a I'entrada en vigor del POUM,
vinculants a algun dels usos admesos amb caracter general en el sol no urbanitzable.

b) Unicament es podran realitzar dins aquests tipus de sol aquelles edificacions vinculades a
I'explotacié agricola, forestal o ramadera amb les mateixes limitacions que les establertes en el
sol no urbanitzable.

2. Es podran realitzar edificacions o instal-lacions d’interés public que requerixin necessariament

'emplacament en aquest sol, sempre que es respectin els limits maxims establerts en aquestes

Normes al Titol Il i tramitant-se d’acord amb I'article 48 de la Llei d’urbanisme, sempre que ja no
estiguessin contemplades en Plans Especials.

SECCIO CINQUENA. EXECUCIO DEL SOL NO URBANITZABLE
Art. 51 Execucié en sol no urbanitzable
1. Els terrenys qualificats com a sol no urbanitzable estaran subjectes a les limitacions que estableix

I'article 47 de la Llei d’urbanisme i altres disposicions que es puguin dictar.

2. Només podra edificar-se i utilitzar-se d’acord amb les previsions del Titol lll d’aquestes Normes.

SECCIO SISENA. EXECUCIO DELS SISTEMES GENERALS | LOCALS

Art. 52 Execucio de sistemes

1. Els terrenys qualificats per a sistemes generals o per a sistemes locals, podran ésser adquirits per
'Administracié actuant, mitjangcant les cessions obligatories imposades per Llei ,i a manca
d’aquestes, per expropiacio forgosa o per qualsevol altre titol juridic.

2. Els soOls que el POUM destini a sistemes generals, hom els obtindra normalment, sempre que no
estiguin compresos dins de sectors de planejament, mitjancant el sistema d’expropiacio.

3. Els soOIs que hi ha a linterior de sectors de planejament parcial destinats a sistemes generals de
domini i d’Us public estan afectats a I'obligacié de la cessié gratuita de sol a '’Administracio, sens
perjudici de I'equitativa distribucié de beneficis i carregues entre tots els propietaris compresos en el
sector.

4. Estindra en compte, a més, alldo que disposa el Titol Il sobre sistemes, d’aquestes Normes.

Art. 53 Actuacié poligonal

L’Ajuntament podra delimitar un poligon limitat a un sistema general executable mitjangant expropiacié
forgcosa, que es portara a terme d’acord amb alld establert als articles 104 i seglents de la Llei
d'urbanisme i 194 i seglents del RGU.

CAPITOL 5. VIGILANCIA DEL POUM

Art. 54 Vigilancia del POUM

La vigilancia del POUM tendira tant a la seva defensa per al manteniment de I'ordre urbanistic, amb
I'aplicacio de sancions en els casos d’infraccid, com a la direccié o adequacié del planejament als fins
que persegueix, amb el proposit de corregir les desviacions provocades per I'aparicié de circumstancies
noves o pel tractament de les que hom estima en un principi.

Art. 55 Vigilancia defensiva

L’Ajuntament vetllara pel compliment del planejament, exercint les potestats que |i incumbeixi.
S’adoptaran com a mesures defensives del POUM la suspensié de les obres o dels actes, la invalidesa
dels actes contra seu, la imposicid de sancions i la responsabilitat patrimonial dels infractors, d’acord
amb alld que disposen els articles 213 i seglents de la Llei d’'urbanisme, i el contingut del Reglament
de Disciplina Urbanistica (RDU).

CAPITOL 6. LLICENCIES URBANISTIQUES

Art. 56 Actes subjectes a llicéncies

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes descrits en I'article 179 de la Llu i, amb
caracter general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny i /o la imatge
del territori.

2. La subjecci6 a prévia llicéncia abasta totes les operacions indicades a I'apartat anterior, realitzades

dins I'ambit territorial d’aquest POUM, encara que sobre l'acte de qué es tracti s’exigeixi una
autoritzacié d’'una altra administracio.
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Art. 57 Actes de I’Estat o d’Entitats de Dret public

1.

També estaran subjectes a llicencia municipal els actes enumerats en l'article anterior que siguin
promoguts per organs de I'Estat o per Entitats de Dret Public, sense perjudici d’alld que disposa
l'article 18 de la Llei d’urbanisme.

L’6rgan de I'’Administracié de I'Estat o I'Entitat de Dret public que pretingui realitzar algun dels actes
que s’enumeren en l'article anterior haura de sol-licitar-ne la llicéncia municipal amb subjeccio a les
regles de competencia i als procediments generals en aquesta materia.

Art. 58 Contingut normal de la sol-licitud de llicéncia

1.

La sol'licitud de llicéncia haura de contenir, almenys, les indicacions seglents:

a) Nom, cognom i domicili dels interessats, i a més, els de la persona que els representa quan n’hi
hagi.

b) Situacio de la finca i indole de I'operacio, obra o instal-lacio per a la qual es sol-licita la llicencia.

c) Les altres circumstancies que, segons I'indole de 'operacio, obra o instal-lacio, es disposen en
els articles seguents.

d) Lloc, data i signatura.

e) Corporaci6 o autoritat a qui es dirigeix

2. Juntament amb la sol‘licitud de llicéncia, caldra presentar els documents seguents:

a) Projecte técnic subscrit per facultatiu competent, adequat a l'operacié, obra o instal-lacié i
integrat per:

a.1. Memoria en la qual sigui descrita I'operacio, obra o instal-lacié amb la precisio i I'abast
suficients per a avaluar, juntament amb els altres documents, la procedéncia de la
llicéncia.

a.2. Planols de situacio i d’emplacament fets respectivament a les escales minimes de 1/5000
i 1/500 o més reduits, si les mesures del dibuix ho exigeixen.

a.3. Planol d’'informacié minima a escala 1/500.

a.4. Planol o planols que representin alld que hom pretén realitzar, a escala no inferior a
1/100.

Quan la naturalesa de I'operacid, obra o instal-lacié d’'un projecte técnic amb el contingut que
s’especifica en aquest article, 0 quan aquesta naturalesa o les circumstancies d’alld que es
sol-licita no permetin o no justifiquin la redaccié del projecte amb el contingut esmentat o amb
les precisions d’escala establertes, caldra explicar en la memoria la raé del contingut que hom
doéna al projecte.

b) Questionari urbanistic subscrit pel facultatiu redactor del projecte en qué constin les
circumstancies de la zona i condicions d’edificabilitat de la finca, segons el model aprovat per
I'ajuntament.

c) Els altres documents que, segons l'indole de I'obra, instal-lacié o operacid, s’estableixen en
els articles seguents.

3. Les disposicions d’aquest article no sén aplicables a les obres menors, les quals es regularan per

allo que s’estableix a I'article 9 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals.

El contingut del present article es podra desenvolupar mitjangant la corresponent ordenanga, en
atencio a la millora de I'agilitzacié administrativa i mitjans telematics, sense que suposi modificacié
del POUM.

Art. 59 Llicéncies de parcel-lacié

1.

A més d’alld previst en larticle anterior, en la sollicitud de llicéncies de parcel-lacié, hom
expressara:

a) Referéncia al Pla que estableix les condicions de parcel-lacio i
b) Caracteristiques de la parcel-lacié pretesa amb expressié de les superficies de les parcel-les i
llur localitzacio.

El projecte de parcel-lacié estara integrat, com a minim, pels seglients documents i vindra subscrit
per facultatius amb titol superior competent:

a) Memoria en qué es descrigui la finca a parcel-lar, s’hi justifiqui juridicament i técnica I'operacié
de parcel-laci6 i s’hi descriguin les parcel-les.

b) planol de situacié a escala no inferior a 1/2000 o, excepcionalment, a una de mes reduida, si les
mesures del dibuix ho exigeixen.

c) Questionari urbanistic de les finques a qué es refereix la parcel-lacio.

d) Planol d’'informacioé no inferior a 1/500.

e) Planol de parcel-lacié a escala no inferior a 1/200.

Art. 60 Edificacions de caracter artistic, historic, tradicional o tipic

1.

Les construccions contigles i immediates, o que formin part d’'un nucli de caracter historicoartistic,
hauran d’harmonitzar amb ell, adhuc quan no existeixi un conjunt d’edificis perd hi existeixi
qualsevol edifici de gran importancia o qualitat de les caracteristiques indicades. Les condicions
d’harmonitzaci6 les apreciara discrecionalment la Comissié de Govern, amb I'assesorament técnic
que consideri necessari.

Quan la sol-licitud de llicéncia es refereixi a demolicid, reparacio, reforma o ampliacié d'un edifici o
construccioé de caracter artistic, historic, tipic o tradicional, o d’un edifici o construccié que formi part
d’'un grup d’aquest caracter, haura d’expressar, a més de les circumstancies de l'article 58 de les
Normes urbanistiques ( sobre contingut normal de la sol-licitud de llicéncia), les seguents:

a) Si l'edifici o la construccio o el grup, estan inclosos en algun cataleg com el que preveu l'article
69 de la Llei d’'urbanisme, o si resulta afectat per un Pla especial per a la proteccié o ordenacid
de recintes o conjunts artistics o Plans o Normes vigents en ordre a la proteccié del patrimoni
historic-artistic.

b) Desti de la finca i, quan sigui el cas, aquell que hom li pretén de donar, un cop enderrocada,
reformada, reparada o ampliada.
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3. Amb la sol‘licitud de llicencia caldra presentar a més dels documents que diu I'article 58 i d’aquells

que, amb caracter general, s’exigeixen per I'indole de I'obra, els segulents:

a) Memoria on es descrigui I'obra a realitzar i es justifiqui.

b) Autoritzacié, quan correspongui, a lI'organisme competent en aquells casos en qué, per la
naturalesa de I'edifici o construccié o del grup, s’exigeixi en les disposicions especifiques en la
matéria.

c) Planol o planols representatius de I'estat actual de I'edificacio.

d) Fotografia o fotografies que mostrin, des de les diverses perspectives precises, I'estat actual de
I'edificacio.

Art. 61 Planols de Situacid

Els planols de situacido que es presentin per a sol‘licitar llicéncies de parcel-lacié, obres majors
d’edificacio, obres de buidat, excavacié o rebaixament, enderrocaments o demolicions, modificacio
de les caracteristiques fisiques del sol i activitat extractives en terrenys situats dins de I'ambit
territorial d’'un Pla parcial o d’'un Pla especial, hauran de reflectir les determinacions grafiques
d’'aquest Plans que afectin la finca on es projecta de realitzar I'operacié o obra.

Art. 62 Procediment per a I'otorgament de llicéncies

El procediment d’otorgament de les llicéncies s’haura d’ajustar a alld que preveu la legislacié de Reégim
Local.

Art. 63 Contingut de les llicéncies

1.

Tot alld que es disposa en aquestes Normes respecte a condicions d’edificabilitat i d’us, quan
pertoqui, i tot alld que es disposa respecte a condicions estétiques, higiéniques o d’altra mena,
s’haura de consierar inclds en el contingut de l'acte d’atorgament de llicéncia. Els titulars de
licéncies hauran de respectar el contingut exprés de les clausules d’aquestes i amb el contingut
implicit, que és el que es defineix en aquestes Normes, segons la classe i desti del sol i les
condicions d’edificabilitat i d’usos.

Les vulneracions d’aquestes Normes no es podran justificar en el silenci o insuficiencia del
contingut de la llicéncia. El promotor, 'empresari o el técnic director de les obres podran dirigir-se a
I’Administracié que concedeix la llicencia per obtenir informacid, la qual haura d’ésser facilitada en
el termini de 15 dies.

Art. 64 Condicions de I’atorgament

1.

Les llicencies seran atorgades amb subjeccié a alld que disposen aquestes normes pel que fa a la
classe de sol i al seu desti i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us que s’hi preveuen.

Quan I'obra o edificacio requerixi la prévia urbanitzacio i els terrenys de cessioé obligatoria i gratuita
no hagin estat lliurats a '’Administracio, no podra ésser atorgada la llicéncia d’edificacio fins que es

compleixin els deures de cessié de terrenys i costejament de la urbanitzacié que legalment
procedeixin, sens perjudici d’alldo que preveu l'article 53 de la Llei d’'urbanisme.

Les llicéncies s’entendran atorgades llevat el dret de propietat i sense perjudici de tercers, i no
podran ser invocades pels titulars per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué
pugin incorrer en I'exercici de les activitats corresponents.

Art. 65 Llicéncia condicionada a completar la urbanitzacié

1.

Per a otorgar la llicencia d’edificacio cal que la parcel-lacié reuneixi tots els elements d'urbanitzacio
definits en aquestes Normes.

No obstant aix0, podra atorgar la llicéncia, condicionada a I'execucioé de les obres d’urbanitzacio,
guan concorrin les circumstancies seguents.

1r. Que 'element d’urbanitzacié que manqui no sigui cap dels seguents:
a) acceés rodat,
b) proveiment d’aiglies,
c) evacuacié d’aigles i
d) xarxa eléctrica de baixa tensio.

2n. Quan s’asseguri I'execucio simultania o successiva de la urbanitzacid, en termini que no
excedeixi els tres mesos des de 'acabament de I'edificacid, mitjangant la constitucié de caucio
en qualsevol dels mitjans previstos a la llei. La garantia sera de quantia no inferior a I'import
calculat de les obres d’urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant de la llicéncia, els técnics
municipals informaran sobre aquests punts.

Mentre la garantia no sigui constituida i acreditada en el procediment municipal, I'eficacia de la llicéncia
restara demorada.

Art. 66 Edificacid en sol urbanitzable

1.

3.

En el sol urbanitzable delimitat o no delimitat, no podran ésser atorgades llicencies d’edificacio
mentre no s’aprovin els corresponents plans, i no hagi estat executada la urbanitzacio i
I’Administracié actuant no hagi rebut els terrenys de cessié gratuita obligatoria i les obres
d'urbanitzaci6 en el cas de que l'execucié del Pla hagi estat realitzada en la modalitat de
compensacio.

Quan la modalitat del sistema d’actuacio hagi estat de cooperacié o el d’expropiacio, les llicéncies
d’edificacié no podran ésser atorgades fins que hagi estat ultimada la urbanitzacié.

Aquestes limitacions s’entenen sens perjudici del que preveu l'article 65 d’aquestes Normes sobre
llicencia condicionada a completar la urbanitzacio.

Mentre no s’aprovin els corresponents Plans sera d’aplicacio en el sol urbanitzable no delimitat el
que disposa I'article seglent per al sol no urbanitzable.
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Art. 67 Llicéncies en sol no urbanitzable

En els terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicencies es fara d’acord amb els
procediments prevists als articles 47 i seglents de la Llei d’urbanisme.

Art. 68 Denegacié de llicéncies motivades per la proteccié del medi ambient

1. L’Ajuntament d’acord amb les disposicions d’aquest Pla denegara la llicéncia d’edificacio,
instal-lacié o Us, quan les caracteristiques de I'activitat que es vulgui portar a terme, la disposicié de
I'edificacio o llurs instal-lacions, o llurs efectes sobre I'entorn, generi conseqliencies molestes per al
medi ambient, tals com la contaminacié atmosférica, pertorbacions sonores o vibracions, risc
d’explosié o incendi, riscs mecanics o similars, alteracid de la perspectiva o trencament de
I’'harmonia paisatgistica o arquitectonica.

2. D’altra banda, es tindra em compte alld que preveu l'article 9 de la Llei d’'urbanisme per a la
proteccié de les edificacions que s’hagin de construir en paisatges oberts i naturals, i en entorns de
les vies i camins de trajecte pintoresc, de forma que la situacié, massa, alcada dels edificis, murs i
tancaments, o la instal-lacié d’altres elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els
paisatges naturals, o no trenquin I’'harmonia o desfigurin la perspectiva.

3. La col-locacié de cartells i altres mitjans de propaganda visible des de la via publica, requeriran
llicéncia municipal, sense perjudici de les altres intervencions administratives.

No es permetra la col-locacié de cartells o d’altres mitjans de propaganda que per la seva ubicacio o
caracteristiques limitin la contemplacio del paisatge o alterin la seva harmonia.

La Corporacié Municipal podra acordar la retirada dels cartells i d’'altres mitjans de propaganda o
publicitat que perjudiquin la contemplacié del paisatge o n’alterin I'harmonia. Quan la col-locacié
d’aquests medis de publicitat o propaganda tinguin llicéncia municipal, només se’n podra ordenar la
retirada un cop revocada la llicéncia municipal.

Art. 69 Llicéncies per a usos i obres de caracter provisional

Les llicencies per a usos i obres de caracter provisional, s’adequaran a I'establert als articles 53 i 54 de
la Llur.
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TITOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL 1. FUNCIO | CONTINGUT DE LA PROPIETAT
Art. 70 Funcio social de la propietat del sol

La funcié social de la propietat establerta en 'ordenament constitucional (art. 33.2 C.E.) delimita el
contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d’adquisicié i en condiciona el seu exercici.

Art. 71 Contingut de la propietat del sol

Les facultats urbanistiques del dret de propietat s’han de subjectar al principi de la funcié social
d’aquest dret, dins dels limits imposats per la legislacié i el planejament urbanistics i complint els
deures fixats per aquests.

En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats urbanistiques que
contravinguin aquesta llei o al planejament urbanistic.

Art. 72 Participacio en les plusvalues i repartiment equitatiu

La participacié de la comunitat en les plusvalues generades per I'actuacio urbanistica dels ens publics i
dels particulars es produeix en els termes establerts per la legislacié urbanistica i la legislacio aplicable
en materia de régim de sol i de valoracions.

Art. 73 Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacié per I’ordenacié urbanistica de terrenys i
construccions

L’ordenacié urbanistica de I'is dels terrenys i de les construccions, en tant que implica simples
indicacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no confereix als propietaris el
dret a exigir indemnitzacié, excepte en els supodsits expressament establerts per la legislacio
urbanistica i per la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.

CAPITOL 2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 74 Régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol d’acord amb alld previst a la legislacié urbanitica vigent es defineix a través
de:

1. La classificacié del sol segons el seu régim juridic.
La determinacio i regulacié del I'estructura del territori a través de les reserves per sistemes
urbanistics.

3. La divisié del sol en zones, sistemes, sectors o arees segons la seva qualificacid urbanistica i
formules del desenvolupament i gestio.
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Art. 75 Classificacio del sol segons el régim juridic

1. El territori ordenat per aquest Pla d’'Ordenacié es classifica, a efectes del régim juridic, en sol urba
(consolidat i no consolidat), sol urbanitzable (delimitat i no delimitat) i sol no urbanitzable, d’acord
amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica vigent.

2. El sol urbanitzable delimitat es convertira en sol urba per mitja dels procediments establerts a
I'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacio definitiva del planejament parcial, la
realitzacié efectiva de les obres d’urbanitzacio i el compliment de les corresponents obligacions per
part dels propietaris.

3. El sdl urbanitzable no delimitat es desenvolupara necessariament mitjangant la tramitacié d’'un Pla
Parcial de Delimitacié.

Art. 76 Determinacions en sol urba
1. El pla distingeix el sol urba consolidat i el no consolidat.

2. En sol urba no consolidat es delimiten poligons d’actuacio per tal d’executar directament I'ordenacio
prevista pel pla i també s’hi preveuen ambits per als quals és necessari la redaccié d’un pla de millora
urbana (PMU) que concreti I'ordenacio dels terrenys que hi estan compresos, en desenvolupament de
les directrius i condicions definides pel propi pla.

En la resta de sol urba no consolidat es podran delimitar poligons d’actuacié per tal de fer efectives les
cessions de vialitat necessaries i per fer el repartiment equitatiu de les carregues.

Els poligons d’actuacio previstos per aquest pla, es delimiten als planols de la série 1. En les fitxes
que consten al capitol 4 de la Memoria s’hi determinen: la proporcié minima dels sols publics, el sostre
maxim edificable, les condicions d’execucid, i els parametres urbanistics maxims en que s’ha d’ordenar
I'edificacié. Aquests parametres coincideixen amb els propis de la zona amb que estan qualificats els
terrenys o bé son establerts especificament per tal de poder assolir I'aprofitament urbanistic admeés, o
afrontar les cessions de terrenys publics previstes.

El pla distingeix les seglients classes de plans de millora urbana: PMU per a la renovacié urbana. PMU
per a la reforma urbana; PMU per a la remodelacié urbana; PMU per a 'ordenacié del subsol; i PMU
per a ordenacions alternatives. Es delimiten als planols de la série 1, i se’n determinen les seves
caracteristiques als quadres 2.1.5 de la Memoria, i en les normes de la zona que correspongui.

Els plans de millora urbana previstos com a possibilitat d’aprovar ordenacions alternatives de la ja
formulada directament per aquest pla, no podran augmentar el sostre maxim edificable permés en
I'ordenacio establerta pel POUM ftret que s’augmentin els espais publics. En aquest cas es podra
admetre un increment de fins un metre quadrat de sostre per cada metre quadrat de nou espai public.

3. En sdl urba aquest Pla d’'Ordenacio qualifica els sols en zones i sistemes.

4. El present Pla d’ordenacié conté les determinacions fixades pe la legislacid urbanistica vigent
respecte al sol urba (art. 58 LI.U.) en els planols d’ordenacié.

Art. 77 Determinacions en el sol urbanitzable

1. En el sol urbanitzable delimitat, aquest Pla d’ordenacié determina els sectors de desenvolupament
en Plans parcials urbanistics i els elements fonamentals de I'estructura urbana en els planols
d’ordenacio i estableix, a través de la qualificacid urbanistica en zones i sistemes, la regulacié
geneérica dels diferents usos princiapls i els seus nivells d’intensitat.

En aquest tipus de sol, la disposicio detallada de sol per xarxa viaria, estacionament, zones verdes
publiques, equipaments i dotacions comunitaries i edificacié privada, resultara de 'ordenacio fisica
que proposi el Pla Parcial de conformitat amb aquestes Normes Urbanistiques i seguint els criteris
orientatius de I'ordenacio fixats en aquest Pla General.

2. En sol urbanitzable no delimitat en tant no es tramiti i s’aprovi el Pla parcial de delimitacié el régim
del sol sera el del sol no urbanitzable, assimilant-se la regulacié a la de I'espai agricola.

Art. 78 Determinacions del Pla General en el sol no urbanitzable

1. El present Pla General delimita el sol no urbanitzable en els planols d’ordenacié.

2. En el sdl no urbanitzable aquest Pla General qualifica els terrenys en espais i sistemes.
3. El sdl no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixi la legislacio urbanistica vigent.
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TITOL lIl SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 79 Definicié i qualificacio

1.

Els sistemes que configuren 'estructura general del territori municipal d’Olot i en determinen el
desenvolupament urba soén:

a) Sistema hidrografic. (1)

b) Sistema de comunicacions. (2)

c) Sistema d’espais lliures. (3)

d) Equipaments comunitaris. (4)

e) Centres i instal-lacions técnics d’energia, d’aiglies, residus, telecomunicacions i d’altres. (5)

Constitueixen els sistemes urbanistics generals aquells elements de I'estructura general que el pla
determina dins el sol urbanitzable no delimitat i el sol no urbanitzable.

Constitueixen els sistemes urbanistics locals els elements de I'estructura general compresos dins el
sol urba, per estar al servei del conjunt d’aquesta classe de sol. També constitueixen sistemes
urbanistics locals aquells elements de I'estructura urbana que els plans parcials determinin en sol
urbanitzable.

Art. 80 Determinacio del sol adscrit a sistemes locals

1.

La determinacié del sol adscrit a allo que aquestes Normes qualifiquen com a sistemes locals, es
fara quan sigui el cas i no vinguin ja directament definides en aquest POUM, pel sol urba en els
Plans especials i en sol urbanitzable en els Plans parcials, amb subjeccié als estandards o
exigéncies minimes per a cada zona, o qualificacié del sol d’aquestes Normes.

La determinacié del soOl adscrit als sistemes locals es fa per aquest Pla en els planols 2 i 5.
S’incorporen també en aquest Pla els sistemes resultat d’anteriors ordenacions que es respecten
dins les zones subjectes a reglamentacio especifica.

Art. 81 Cessions de sol per a sistemes locals

Les cessions gratuites de sol per alld que en aquest POUM és qualificat com a sistemes locals publics,
es regiran segons el que disposa la Llei d’urbanisme, i segons el que, d’acord amb ella, es disposa en
aquestes Normes, per a les actuacions en els divesos tipus de sol i sistemes d’execucid, previst als
Titols i [ll.

Art. 82 Titularitat i afectacio del sol i del subsol

1.

El sOl que el POUM afecta a sistemes urbanistics, queda vinculat a aquest desti, la titularitat i
afectacié publica a I'is general o al servei public, i per aquesta titularitat i desti, I'aplicacié del réegim
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juridic propi del domini public és operativa només després que I'Ajuntament hagi adquirit el sol,
mitjangant qualsevol dels titols amb eficacia translativa, inclosa I'expropiacié forgosa, cessié gratuita
0 ocupacié directa en aquells casos en que sigui procedent per llei. Mentre no es faci efectiva
aquesta adquisicio, el sol continuara essent de propietat privada, perd estara vinculat al desti
assenyalat.

2. La mutacio de desti dels sistemes requerirara la revisié6 o modificacié del POUM, d’acord amb allo
gue preveuen aquestes Normes.

3. Sense perjudici d’alld que disposa la legislacié especifica en la matéria, el POUM admet la titularitat
privada i el desti a sistemes en aquells casos en qué aquesta titularitat privada i el desti siguin
compatibles, sempre que es demostri fonamentadament que I'Ajuntament no pot assumir la seva
gestio, sense perjudici de la potestat administrativa de revocacié de I'autoritzacié d’explotacio.

4. El subsél resta sotmés a les servituds administratives necessaries per a la prestaciéo de serveis
publics o d’'interés public, sempre que aquestes servituds siguin compatibles amb I'is de I'immoble
privat servent d’acord amb [I'aprofitament urbanistic atribuit. Altrament, s’ha de procedir a
I'expropiacio corresponent.

5. L’Us de l'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsodl estan condicionats
en qualsevol cas a la preservacio de riscs, i també a la proteccié de les restes arqueoldgiques
d’interés declarat i dels aquiifers classificats, d’acord amb la legislacié sectorial respectiva.

Art. 83 Concessions per a equipaments

1. Sobre el sdl destinat a equipaments comunitaris que I'’Ajuntament o qualsevol altra administracio
hagin adquirit per qualsevol titol de dret administratiu o civil, inclosa la cessi6 obligatoria i gratuita
per part dels propietaris de sol, podran atorgar una concessié administrativa per tal que el sdl
esmentat sigui destinat a I'equipament comunitari previst al POUM.

2. La concessio s’atorgara d’acord amb les disposicions legals i sera requisit previ per a oferir la
concessio, la redaccio i exposicid al public d'una memoria justificativa de la seva no assumpcio i
gestié per part dels organismes publics corresponents, aixi com la fixacié del termini de la seva
durada. L’exposici6 es fara de forma clara i precisa per tal de garantir la comprensio del public.

3. El document que formalitzi la concessié establira les condicions que haura de complir el
concessionari, quines bases seran establertes a la Memoria a la que s’ha fet esment al paragraf
anterior.

Art. 84 Referéncia a la concessié d’un dret de superficie
D’acord amb alld que disposa l'article 162 de la Llei d'urbanisme, es podra concedir un dret de

superficie pels terrenys destinats als fins previstos al seu article 169, sempre que no tinguin caracter
especulatiu.

Art. 85 Referéncia a I’execucié de sistemes previstos

Per a I'execuci6é dels sistemes previstos en aquests POUM es tindra en compte alld que disposa la

Secci6 62 del Capitol 4t., Titol | d’aquestes Normes.

Art. 86 Terrenys destinats a equipaments o espais lliures

1. Es grafien en els planols num. 2 i 5 els terrenys edificats destinats a altres usos, o lliures, que
segons aquest Pla General s’han de destinar a equipaments o espais lliures.

2. Les edificacions, instal-lacions o usos existents en aquest terrenys es respectaran fins que no es
programi el sistema d’actuacié a seguir o es procedeixi a la seva adquisicid, sens perjudici dels
drets del propietari establerts a I'article 108 de la Llei d’urbanisme.

Art. 87 Elements dels sistemes que configuren I’estructura general del territori

Els elements dels sistemes que configuren I'estructura general del territori sén:

1. Sistema hidrografic.

2. Sistema de comunicacions viaries:

a) La xarxa viaria.
b) Les arees i zones d’aparcament.
c) Els espais d’aparcaments sota rasant amb servitud de pas public.
d) Estacié d’autobusos.
e) Els espais de proteccié i servitud de les vies de comunicacio.
f) Les benzineres i estacions de servei.
3. Sistema d’espais lliures
a) Parcs del sistema urba.
b) Parcs urbans.
c) Parcs locals, jardins i passeigs urbans.
d) Espais de proteccio i servitud.
e) Arees peral'esportilleure.
4. Sistema general d’equipaments comunitaris.

Equipament escolar, esportiu, sanitariassistencial, cultural, religids, i cementiris.

5. Centres i intal-lacions técniques d’energia, aigua, i telecomunicacions.
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CAPITOL 2. SISTEMA HIDROGRAFIC
Art. 88 Definicio

Constitueixen el sistema hidrografic, els terrenys ocupats amb caracter permanent o estacional per les
aigues superficials continentals, aixi com les seves ribes i els espais que han configurat a llarg del
temps.

També constitueixen el sistema hidrografic aquells terrenys que per la seva proximitat, i per tal de
permetre’n la proteccid, manteniment, i gaudi, s’han de mantenir lliures d’edificacid, i han estat inclosos
dins els espais de proteccid i servitud.

Art. 89 Espais de proteccio i servitud

Dins els espais que constitueixen el sistema hidrografic només es permetran les obres d’edificacio i
construccié vinculades als aprofitaments hidraulics, les que tenen per objecte evitar o disminuir els
efectes de les avingudes, aixi com les destinades a la millora paisatgistica i ludica de I'espai fluvial.
Sense perjudici de 'autoritzacié dels organismes competents en matéria d’aigies i medi natural.

CAPITOL 3. SISTEMA DE COMUNICACIONS VIARIES
Art. 90 Elements del sistema de comunicacions
Els elements que integren el sistema de comunicacions viaries son:

La xarxa viaria. (2.1)

Les arees d’aparcament. (2.2)

Els espais per a edificis d’aparcaments. (2.3)

Els aparcaments sota rasant amb servitud de pas public. (2.4)
Estacié d’autobusos. (2.5)

Les benzineres i estacions de servei. (2.6)

Els espais de proteccio i servitud de les vies de comunicacié.

NogkwN =

Art. 91 Desenvolupament del Sistema

Per a completar, desenvolupar o executar el sistema de comunicacions, o0 algun dels seus elements,
es redactaran plans especials d’acord amb allo establert a I'art. 67.e) de la Llei d’Urbanisme.

Art. 92 Xarxa viaria (2.1)

1. Compren els espais i instal-lacions reservats pel pla general per a garantir la mobilitat i accessibilitat
dins el sistema urba d’'Olot, i entre aquest i la resta de territori.

2. El régim d’aquesta la xarxa viaria és el que li correspongui per la legislacié vigent, segons la seva
titularitat: Estat, Generalitat, Diputacié o Municipi o qualsevol altre.

Art. 93 Jerarquitzacio de la xarxa viaria
Per raé de la diferent funcid i exigéncies en les caracteristiques técniques dels elements que
constitueixen la xarxa viaria aquest pla distingeix la Xarxa Viaria territorial, la Xarxa Viaria urbana, i la
Xarxa de Camins.
Art. 94 Xarxa viaria territorial
La Xarxa viaria territorial que preveu aquest pla esta constituida per:
1. La variant exterior de la C-37 i N-260.
2. El nou accés a I'Eix del Capsacosta, C-26.
3. Les Vies d’accés a la ciutat, que uneixen la xarxa urbana de la ciutat amb la resta del territori o amb
la variant exterior.
Art. 95 Xarxa Viaria Urbana
Dins la Xarxa Viaria Urbana es distingeix:
1. Xarxa Viaria Urbana basica, constituida per:
Vies de circumval-lacio: son els vials que garanteixen la unié de les Vies d’accés a la part central
del sistema urba, sense haver de travessar-la, i permeten la comunicacié entre les parts o barris

periférics.

Vies de penetracio: sén els vials que permeten accedir al centre del sistema urba a partir de les
Vies de Circumval-lacié o directament des de les Vies d’Accés.

2. Xarxa Viaria Urbana complementaria
Es la constituida per la resta de vies, i passeigs. Garanteix |'accessibilitat de tots els llocs del sol
urba a partir de la Xarxa Urbana basica, i la mobilitat rodada i peatonal a I'interior de la ciutat.
Art. 96 Xarxa de Camins
Integren aquesta xarxa el conjunt de camins o vies que fan accessible la totalitat del territori del terme
municipal.
Art. 97 Alineacions i rasants

Les alineacions i rasants de la Xarxa Viaria en sol urba, sén les assenyalades directament per aquest
pla.
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Les alineacions i rasants dels elements que integren la Xarxa Territorial i la Xarxa Urbana Basica es
determinaran o concretaran, en qualsevol classe de sol, mitjangant projecte de la legislacio sectorial o
pla especial; en sol urbanitzable, si s’escau, mitjangant pla parcial.

Art. 98 Desenvolupament de la Xarxa viaria

La solucioé concreta de les cruilles, enllagos, calgades, passos a diferent nivell, ponts sobre els cursos
hidrics o altres elements analegs de la Xarxa viaria territorial i de la Xarxa Urbana Basica, que es
grafia en els planols, sbn només orientatius dels seu funcionament amb la finalitat de reservar prou
terreny per a I'execucié dels corresponents projectes redactats d’acord amb la legislacio de carreteres,
o dels plans especials per a I'execucié d’algun dels seus elements que s’aprovin posteriorment. Els
terrenys sobrers que no s'utilitzin per aquells efectes es destinaran a espais lliures de proteccié o
jardins urbans quan s’escaigui.

Art. 99 Dimensionat de cruilles

A les cruilles entre dues vies d’amplada superior a 15 m., I'edificacié de nova planta no podra ocupar
I'area suplementaria de proteccié d’encreuaments definida a cada cantonada per les alineacions de les
vies i per una corda que uneixi els punts de tangéncia d’una circumferéncia de 8 m. de radi tangent a
aquelles alineacions.

Art. 100 Seccions transversals de vialitat

Tret de justificacid que aconselli una solucié diferent, en els plans especials i en els projectes
d’urbanitzacié, almenys un 40 % de 'amplada dels vials de la xarxa complementaria es sistematitzara
per a pas de vianants. Aquesta amplada inclou, enel seu cas, I'espai per a carril de bicicletes.

Art. 101 Arees per a aparcament (2.2)

1. Constitueixen aquest element del sistema de comunicacions aquells terrenys de titularitat publica o
privada, oberts al public, destinats a 'estacionament de vehicles. a I'aire lliure.

2. A les arees d’aparcament I'edificaci6 només és possible, com a maxim en plantes soterrani. No
obstant s’admeten petites construccions de fins a 3,5 metres d’algcada vinculades a les
instal-lacions de control, manteniment i serveis.

3. Quan estiguin compreses dins ambits de parcs del sistema urba o parcs urbans les arees
d’aparcament es pavimentaran amb sistemes permeables i el dotaran d’arbrat.

4. Segons la seva titularitat publica o privada, s’identifiquen en les planols amb el sub-codi “a” o “b”,
respectivament.

Art. 102 Espais per a edificis d’aparcament (2.3)

Els espais per a edificis d’aparcament sén aquells terrenys de titularitat publica o privada, oberts al
public, destinats a I'estacionament de vehicles dins d’'una edificacid. Per a aquests espais, el pla
defineix el perimetre regulador de I'edificacié en els planols d’ordenacio.

Per a la construccié dins de cadascuna d’aquestes zones s’haura de redactar un pla especial en el
qual es defineixi I'alcada de I'edificacid, que no ultrapassara el promig de les algcades permeses a les
zones confrontants, les caracteristiques dels accessos, i les condicions de composicié arquitectonica i
materials de les faganes.

Segons la seva titularitat puablica o privada, s’identifiquen en les planols amb el sub-codi “a” o “b”,
respectivament.Quan la titularitat no vingui indicada es podra determinar mitjantgant pla especial.

Art. 103 Espais d’aparcaments sota rasant amb servitud de pas public (2.4)

Soén aquells terrenys de titularitat puablica o privada edificables exclusivament al subsol per a ser
destinats a aparcament soterrani, public o privat, perd amb servitud de pas public en la seva superficie.
Art. 104 Estacié d’autobusos (2.5)

Soén els terrenys destinats a I'estacionament dels autobusos interurbans aixi com a les instal-lacions o
edificacions necessaries per a la prestacié de serveis als passatgers, que es regularan mitjantcant un
pla especial.

Art. 105 Arees per a benzineres i estacions de servei (2.6)

Soén aquells terrenys annexos a la xarxa viaria destinades a les instal-lacions per al proveiment de
combustible als vehicles, i prestacio de serveis a llurs usuaris.

S’admetra l'activitat de restauraciéo quan a l'interior de I'area es prevegi una zona d’aparcament de
vehicles

El tipus d’ordenacié és el d’edificacié aillada. L’ocupacié maxima és el 40 % de I'extensioé de l'area.

L’edificabilitat neta és de 0,6 m2/m2 . i 'algada maxima 6,5 m. Les separacions de I'edificacio als limits
de parcel-la no seran inferiors als de la seva al¢ada.

Art. 106 Espais de proteccio, servitud i reserva del sistema de comunicacions
Els espais de proteccio i servitud de les vies de comunicacié, son els espais lliures que per la seva

proximitat al sistema viari, o per estar reservats per una la futura construccié de noves vies de
comunicacio, estan subjectes a aquest sistema i no poden ser edificats.
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Aquests espais quan no estan adscrits als sistema d’espais lliures, es delimiten amb una linia
discontinua en els planols d’ordenacié.

En les edificacions existents que resultin incloses dins els espais de proteccio podran fer-s’hi obres de
conservacio i millora d’acord amb el seu Us.
CAPITOL 4. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 107 Tipus d’espais lliures

En consideracio a la funcio que realitzen en el conjunt del sistema urba i a la seva implantacié sobre el
territori el pla distingeix els seglents tipus o categories d’espais lliures

3.1. Parcs del Sistema Urba

3.2. Parcs urbans.

3.3. Parcs locals, jardins i passeigs urbans.
3.4. Espais de proteccid i servitud.

3.5. Arees d’esport i lleure.

Art. 108 Proteccio dels béns catalogats

L’ordenacié dels parcs, espais, i arees del sistema d’espais lliure mitjangant els plans o projectes que
es redactin per a cadascun dels seus elements, respectaran i posaran en valor els béns d’interés
natural o cultural compresos dins el Cataleg d’aquest POUM.

Art. 109 Expropiacié

Els terrenys destinats al sistema general d’espais lliures podran ésser expropiats actuant aquest Pla
com a titol legitimador de I'expropiacié segons el procediment legalment establert,

SECCIO SEGONA. PARCS DEL SISTEMA URBA (3.1)

Art. 110 Definicié

Aquesta categoria la integren aquells espais lliures publics, de gran superficie que donen servei al

sistema urba d’Olot. Comprenen arees boscoses, de prats, i sovint cursos d’aigua. Per la seva
important extensio, superior a les 10 Ha., i per la seva posicio respecte la ciutat, realitzen una funcié de

proteccidé i de limit entre els diversos creixements del sistema urba i entre aquest i els sols agricoles o
forestals

Art. 111 Usos

Dins els terrenys qualificats de Parcs del Sistema Urba no s’admeten noves edificacions ni altres usos
que els de lleure i joc.

No obstant quan dins I'ambit del parc existeixin edificacions es permetra mitjangcant un Pla Especial i
amb les condicions que s’estableixin, perd sense perdre en cap cas la naturalesa de domini public, la
destinacio de les edificacions als usos col-lectius de caracter fix o eventual segiients:

Cultural

Escolar

Esportiu

Recreatiu i espectacles

Aparcament vinculats als usos anteriors o als de parc.

aRrLON~

L’Us recreatiu i d’espectacles comprén les activitats que sota aquests epigrafs es relacionen en el
cataleg vigent sobre policia de I'espectacle, les activitats recreatives i els establiments publics.

Si les edificacions existents no estan incloses dins el Cataleg de Béns d’interés, es permetra el seu
enderroc i la construccié d’una edificacié en un indret millor situat per a I'ordenaci6 del parc, amb un
sostre edificat que no ultrapassi el de les edificacions enderrocades, i amb les mateixes condicions d’'us
permeses en aquelles.

SECCIO TERCERA. PARCS URBANS (3.2)

Art. 112 Parcs Urbans

Aquesta categoria la integren aquells espais lliures d’important extensié que donen servei a un o0 més
barris de la ciutat, per estar situats bé en el seu perimetre exterior bé entre ells.

Art. 113 Reégim d’us

1. En els Parcs Urbans, a més de I'Us propi dels espais lliures publics i sense perdre en cap cas la
naturalesa de domini public, s’hi podran admetre també dins I'area especificament delimitada
mitjangant un pla especial d’ordenacio del parc, quan no englobin al seu interior un espai per a
equipaments ja determinat pel pla general, i amb les condicions que s’estableixen, els usos
col-lectius de caracter fix o eventual seguents:

a) Cultural
b) Escolar
c) Esportiu
d) Recreatiu i espectacles
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e) Aparcament vinculats als usos anteriors o als de parc.

L’Us recreatiu i d’espectacles comprén les activitats que sota aquests epigrafs es relacionen en el
cataleg vigent sobre policia de I'espectacle, les activitats recreatives i els establiments publics.

2. La superficie de I'area que es delimiti per als usos previstos al punt anterior no ultrapassaran el 8
% de I'extensié del Parc Urba. Les possibilitats d’edificacié dins 'ambit del Parc, es redueixen a la
construccio dins d’aquesta area d’edificacions de planta baixa que no superin el 2% de I'extensio
del parc, amb un sostre i ocupacié maxim que en cap cas sera superior a 500 m2.

Art. 114 Concessié administrativa per als usos col-lectius

Sobre els terrenys delimitats per a usos col-lectius, i sense alterar la seva condicié de domini public,
I'Ajuntament podra atorgar una concessié administrativa per a poder destinar-los a algun dels usos
previstos per aquest pla.

La concessié s’atorgara d’acord amb les disposicions legals i sera requisit previ per a oferir la
concessio, la redaccid i exposicié al public d'una memoria en la que se’n fixi la durada aixi com les
condicions en relacio a les obres d’urbanitzacié i de manteniment dels espais lliures.

SECCIO QUARTA. PARCS LOCALS, JARDINS | PASSEIGS URBANS (3.3)

Art. 115 Definicio

Son els terrenys destinats a espais lliures d’edificacid de dimensions més reduides que els parcs
urbans. Soén també els terrenys destinats a jardins, places, passeigs o salons urbans.

Art. 116 Reégim d’us

Dins aquest tipus d’espais no es permeten altres usos que els del lleure, passeig o joc. SOn espais

inedificables, i només s’hi admeten les construccions o instal-lacions vinculades al seu desti d’espai
lliure.

SECCIO CINQUENA. ESPAIS DE PROTECCIO | SERVITUD (3.4)

Art. 117 Definicio

Els espais de proteccié i servitud sén espais lliures d’edificacid6 per a la proteccid de sistemes i
servituds i son:

a) Els terrenys necessaris per a la proteccio, servitud o reserva de determinats elements del
sistema de comunicacions.

b) Els terrenys compresos dins les arees de proteccio dels centres i instal-lacions técniques
urbanes i altres serveis.

c) Els terrenys que per estar propers als cursos hidrics estan sotmesos a la dinamica de les
aigues o destinats a la proteccié de les lleres i ribes.

d) Els terrenys que per les seves caracteristiques topografiques o la seva singularitat geografica
no soén aptes per 'edificacio.

e) Els terrenys que en compliment de les disposicions legals alienes al pla no puguin ésser
objecte d’edificacio.

Les uniques construccions o edificacions que es permeten dins d’aquests espais, sén les que es
determinen per a cadascun dels elements del sistema urbanistic que protegeixen o que en genera la
servitud.

Els plans o projectes que desenvolupin els elements del sistema podran alterar-ne els limits per raé
de I'adscripcié al sistema que protegeixen.

SECCIO SISENA. AREES D’ESPORTS | LLEURE (3.5)

Art. 118 Definicié

Son els terrenys que aquest Pla General preveu per a ser destinats a la practica de I'esport, el lleure, i
I'esbarjo, a l'aire lliure.

Sobre aquest terrenys nomeés s’admetran les instal-lacions i construccions minimes imprescindibles per
a l'activitat a que es destinin. Les construccions seran aillades i d’'una sola planta com a maxim.

CAPITOL 5. EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Art. 119 Tipus d’equipaments

Aquest POUM destina a equipaments comunitaris els terrenys que en els planols corresponents
s’identifiquen amb el codi 4.

Amb el segon digit s’identifica el tipus d’equipament segons la seva destinacid. | amb les lletres “a” o
“b”, es determina la titularitat publica o privada de determinats tipus d’equipament, respectivament.
Quan la titularitat no estigui indicada, es podra determinar mitjangant un pla especial.

Quan ocupin sol urba no consolidat, es redactara un PMU per tal de regular I'is del subsol, vinculat a
I’ds public d’altres elements dels sistemes urbanistics.

Es distingeixen els seglients tipus d’equipaments
1. Equipament escolar (4.1) :

Son els terrenys reservats per a guarderies, centres escolars, pre-escolars, instituts
d’ensenyament secundari, ensenyaments especials, centres universitaris, i altres.

-24 -



2. Equipament esportiu. (4.2):

Soén els terrenys destinats a les instal-lacions esportives cobertes o descobertes per a la
practica dels esports o de la cultura fisica.

3. Equipament sanitarioassistencial. (4.3):

Sén els terrenys destinats a l'assisténcia sanitaria, ambulatoria o hospitalaria. Centres de
salut, residéncies socials, i similars.

4. Equipaments culturals, religiosos i administratius. (4.4):

Soén els terrenys destinats a biblioteques, museus, centres culturals i civics, esglésies, i
centres administratius.

5. Proteccio i seguretat publiques. (4.5)

Sén els terrenys reservats per a les edificacions i instal-lacions per als cossos de proteccio
publica i forces de seguretat, com les casernes de bombers, proteccio civil, policia, i altres.

6. Cementiris.

Art. 120 Equipaments actuals

Els equipaments existents o en execucié anteriors a aquest Pla quedaran destinats al mateix tipus
d’equipament que contenen, sense perjudici de la seva possible transformacio, en un altre tipus
d’equipament mitjancant acord raonat de I'Ajuntament.

Art. 121 Condicions d’edificacid

L’edificacid6 en les arees d’equipament s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals, a la integracié urbana dins el sector en el qué es
localitzi i a les normes legals que regulin la construccio de cadascun d’ells.

1. En sol urba
Els nous equipaments en sol urba no ultrapassaran l'alcada permesa per als edificis de l'illa, o en cas
de que formin illa independent, la dels edificis de I'entorn urba on s’emplacen.

2. En sol urbanitzable

El tipus d’ordenacié de I'edificacié sera aillada. Els parametres d’ocupacio, intensitat de I'edificacio, i
alcada de l'edificacié no ultrapassaran el promig resultant dels permesos als sols amb aprofitament
urbanistic del sector on s’emplacen, o0 en cas de no estar inclosos dins de cap sector amb
aprofitament, el que resulti del promig de les illes confrontants.

3. En sol no urbanitzable
Les edificacions sobre els terrenys destinats a equipaments en sol no urbanitzable s’ordenaran segons
el tipus d’edificacio aillada, i es subjectaran a les seglents condicions:

a) Es conservaran les masses arbories existents.

b) Es separaran com a minim 10 metres de les alineacions dels camins existents o la major
separacio si existeix, de servitud de carreteres o altres.

c) L’ocupacid, per I'edificacié del sol destinat a equipament no sera superior al 30%.

d) L'alcada de l'edificacié sera el d'una sola planta, no obstant es permetra I'edificacié d’'una
planta pis I'ocupacié de la qual sigui com a maxim la meitat de la de la planta baixa que es
projecti.

Art. 122 Plans Especials

Quan la complexitat de 'equipament o del nombre d’equipaments ho faci recomanable, o la necessitat
d’execucio ho exigeixi, 0 per causes raonades que justifiquin el canvi de titularitat de 'equipament, s’
elaborara un Pla Especial, segons alld establert a I'article 67 de la Llei d’'Urbanisme.

CAPITOL 6. INFRASTRUCTURES DELS SERVEIS URBANISTICS.
Art. 123 Definicié

El POUM determina 'emplagament de les construccions i instal-lacions basiques, adscrites als serveis
urbans corresponents al subministrament d’electricitat, gas, aigua potable, aixi com les d’evacuacio i
tractament dels residus liquids i solids, i a les telecomunicacions.

La complementacio, assenyalament i localitzacio de les infrastructures dels serveis urbanistics es fara
a través de plans especials.

El pla distingeix els seguent tipus d’infrastructures dels serveis urbanistics:

5.1 Instal-lacions d’aigua potable.

5.2 Instal-lacions d’electricitat.

5.3 Instal-lacions de gas.

5.4 Instal-lacions d’aigues residuals.

5.5 Instal-lacions de tractament de residus solids.
5.6 Instal-lacions de telecomunicacions.
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TiTOL IV. DISPOSICIONS COMUNES DE L’'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO | ELS USOS

CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Art. 124 Edificacions fora d’ordenacio

Resten qualificats en situacié urbanistica de fora d’ordenacié els edificis, les construccions, les
edificacions i els usos que per raé de I'aprovacié d’aquest pla quedin subjectes a expropiacid, cessio
obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament, i també les construccions i usos disconformes
respecte dels quals no sigui possible aplicar les mesures de restauracio previstes per la LL.U.

Als edificis i a les instal-lacions en situacié de fora d’'ordenacio els és d’aplicacié el que disposa l'article
102 de la LI.U. , i en consequéncia no poden ser objecte d’obres de consolidacié, d’augment de volum
o de modernitzacio, perd si les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les
persones o la bona conservacio de les dites construccions i instal-lacions. Les obres que s’hi autoritzin
no comporten augment del valor d’expropiacio.

Tanmateix, quan no estigui prevista I'expropiacio, cessié o enderroc en el termini de quinze anys,
podran ser autoritzades obres parcials i circumstancials de consolidacié.

Art. 125 Volum i us disconformes

1.Els edificis i les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest pla que resultin disconformes
amb els parametres imperatius o amb les condicions basiques d’edificacid o d’Us que aquest pla
determina, i que no estiguin incloses en els suposits de l'article anterior, estan en situacié de volum o
us disconforme, i poden ser objecte d’'obres de consolidacid, reparacié, modernitzacid, millora de les
seves condicions estétiques i higiéniques, modificacié d’'us, rehabilitacié i , en el seu cas, augment de
volum d’acord amb les condicions que es determinen a l'article seguent, pero no les de reconstruccié

2. Les activitats existents, legalment establertes amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest pla, podran
mantenir-se sempre i quan no esdevinguin incompatibles amb les determinacions relatives al nivell
d’incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient previstes en el POUM o en les Ordenances
Reguladores corresponents, havent-se d’adaptar a les noves disposicions aplicables.

Art. 126 Edificacio i segregacio de parcel-les amb volums disconformes

En aquelles parcel-les amb edificis o construccions amb volum disconforme, la suma del sostre de les
obres d’ampliacié o de nova edificacié i el sostre edificat de les construccions existents no podra
ultrapassar el sostre maxim edificable que correspon a la parcel-la en aplicacido del seu coeficient
d’edificabilitat o el que resulta de I'aplicacio dels parametres de fondaria edificable i algada reguladora,
segons el tipus d’ordenacio.

No es permetra la segregacio de les parts de parcel-les ocupades amb volum disconforme de les parts
on es materialitzi I'aprofitament segons I'ordenacio de I'edificacié prevista pel pla.
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Art. 127 Usos en les edificacions amb volum disconformes

En les edificacions amb volum disconforme s’hi admetran els usos existents. En les edificacions
situades en zones d’edificacié entre mitgeres s’hi permetra el canvi d’Us per algun altre dels usos
admesos a la zona on s’emplacin, si estan compreses dins de l'espai edificable, perd en les
edificacions situades a I'espai lliure d’illa només s’hi admetran els usos que tinguin caracter provisional
segons la definicié de la Llei d’'Urbanisme. Les activitats admeses que estiguin instal-lades dins I'espai
edificable de l'illa podran ocupar les edificacions en volum disconforme existents dins de la mateixa
parcel-la.

Art. 128 Alteracions de la composicio de les faganes i dels edificis amb unitat de composicié

Qualsevol modificacié en les caracteristiques dels elements que determinen la composicié de fagana
d'una edificacio existent, haura d’ésser objecte d’'un projecte de la totalitat de la fagana modificada i
respectar les caracteristiques de composicio de les fagcanes de I'entorn i les seves propies.

Les reparacions parcials del diferents elements de facana es realitzaran de manera que no suposin un
canvi ni en la composicié arquitectonica ni en la naturalesa i cromatisme dels materials.

Art. 129 Parcel-les inferiors a les dimensions minimes.

S’admeten parcel-les de front i superficie més petites que les determinades en cada zona si:

a) Procedeixen de segregacions o divisions que constin en escriptura publica amb anterioritat a I'any
1982.

b) S’ajusten a llicéncies de parcel-lacié aprovades amb anterioritat a 'aprovacio d’aquest pla.

c) Soén parcel-les existents entre altres ja construides o amb impossibilitat fisica d’obtenir els minims
exigits.

CAPITOL 2. DISPOSICIONS RELATIVES A L’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO

Art. 130 Parcel-la

Parcel-la és la partié resultant de la subdivisio del terreny edificable, amb front i accés directe des dels
espais de la vialitat publica, d’acord amb les condicions establertes per a cada zona. Quan els terrenys
publics als que dona front aquesta partié estan urbanitzats d’acord a les normes minimes establertes
per la llei té la qualificacié de solar.

Art. 131 Intensitat neta d’edificacio

L’index d’intensitat neta d’edificacié per cada parcella és el resultant de dividir I'edificabilitat maxima
permesa en cada parcel-la per la superficie d’aquesta.

L’edificabilitat maxima permesa és el resultat de distribuir entre totes les parcel-les I'edificabilitat neta de
cada unitat de zona.

Per a comptar I'edificabilitat s’inclouran totes les superficies de sostre edificades pel damunt d’'un metre
de la superficie del terreny. Comptaran els cossos volats tancats, els patis de llum i els de ventilacié. A
aquestes efectes no es computaran els patis oberts. Les plantes baixes porxades, i els cossos volats
mig-tancats comptaran el 50% de la superficie.

La superficie de la planta golfes computara com a sostre edificat a partir d’'una algada lliure d’1,50 m.

Art. 132 Coeficient d’ocupacio

1. El coeficient d’ocupacio és el tant per cent de la superficie del sol de cada parcel-la que pot ser
ocupat per I'edificacio i correspon a la superficie resultant de la projeccié vertical sobre el terreny
del volum d’edificacié sobre i sota rasant, inclds els cossos volats.

2. En tots els Plans es precisara el coeficient d’'ocupacié de la planta baixa i planta pis.

Art. 133 Coeficient de volum edificable

Es el resultat de dividir el volum maxim admés en cada percel-la per la superficie d’aquesta. Compta tot

el volum compreés a linterior de les superficies definides pels paraments exteriors de les faganes i

cobertes, tret del cossos volats oberts.

Art. 134 Planta Baixa

1. En el tipus d’ordenacié de I'edificacié entre mitgeres, té la consideracié de planta baixa tota planta
el paviment de la qual esta a nivell de la rasant del vial en el punt mig de la fagana o, com a maxim,
0,60 m. per damunt o per sota en el punt de major o menor cota, respectivament. En les
edificacions existents la planta baixa sera la que tingui accés directe dels del carrer.

No es permet convertir 'algada maxima de planta baixa en dues plantes, semisoterrani i entresol.

En els locals a la planta baixa s’hi podran establir galeries volades i altells sempre que s’hi accedeixi
des d’aquells i reuneixin les seguents condicions:

a) La volada maxima a partir de les parets interiors, exceptuant la de fagana de la que s’en
separara 3 m., no sera de més de 2.00m.
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b) L’algada minima lliure sera de 2.20 m. per sota i 2.20 pel damunt.

c) Dins 'obertura definida per les galeries sobre la planta baixa s’hi podra inscriure un cercle de
diametre superior a 3.0 m.

Es podran construir galeries i altells de superior volada sempre que en projeccié en planta no ocupin

més del 60% de la superficie de la planta baixa i I'alcada minima lliure tant per sota com pel damunt
sigui superior a 2.50m. Tot mantenint la separacié de 3 m. de la paret de fagana.

2. En el tipus d’edificacio aillada constitueix planta baixa aquelles plantes o part de les mateixes el
paviment de les quals estigui com a maxim a 1,0 m., i el seu sostre estigui com a minim 1,0 m. pel
damunt de la superficie definitiva del terreny.

Art. 135 Planta soterrani

Constitueixen planta soterrani aquelles plantes de I'edificacié situades a sota la planta baixa. En planta
soterrani no s’admet I'is d’habitatge.

L’alcada lliure dels soterranis sera com a minim de 2,25 m.

Art. 136 Plantes superiors a la planta baixa
Totes les plantes al damunt de la planta baixa son considerades plantes pis. L’algada lliure minima

d’aquestes sera de 2,50 m.
L’al¢ada total inclos el forjat de coberta s’especifica per a cada zona.

Art. 137 Planta golfes

Es I'espai comprés entre la teulada i el forjat de sostre de la darrera planta pis edificada.

L’alcada maxima entre el paviment d’aquesta planta golfes i teulada mesurada en cadascun dels
plans de les faganes de I'edificacié és de 0,60 m.

Art. 138 Cossos que sobresurten del pla de fagana

1. Els cossos volats poden ser tancats, mig tancats o oberts.

Soén cossos volats tancats els miradors, tribunes o semblants. S’entén com a tribunes aquells cossos
volats tancats amb predomini de la superficie vidrada.

Son cossos volats mig tancats els que tinguin tancat qualsevol dels seus costats, bé sigui per baranes

o tancaments opacs de qualsevol algada, que no es puguin desmuntar, o per un altre cos volat tancat.
So6n cossos volats oberts els balcons

2. La superficie en planta dels cossos volats tancats comptara a efectes de calcul de la superficie total
edificada.

La superficie en planta dels cossos volats mig tancats comptara el 50% a efectes de calcul de la
superficie total edificada.

Els cossos volats oberts no comptaran pel calcul de la superficie de sostre edificat, si comptaran pero
pel calcul de I'ocupacio en les zones d’edificacié aillada i a efectes de separacié entre edificacions i
respecte a les partions.

Art. 139 Elements constructius que sobresurten del pla de la fagana

Els elements constructius que en determinades condicions poden sobresortir del pla de facana sén els
rafecs de teulada, cornises i socols, i també les viseres, rétols i marquesines.

Art. 140 Ventilacid i il-luminacio

1. En els edificis d’habitatges, tret de la sala i el dormitori principal, que sempre s’hauran de ventilar i
il-luminar directament a l'espai obert exterior, la ventilacié i il‘luminacié de les restants
dependéncies de I'habitatge caldra fer-les almenys a través de patis o cel oberts de I'edifici.

La ventilacio o la il-luminacié per altres mitjans sense pati interior o cel obert només s’admetra per a
les cambres auxiliars que no siguin dormitoris ni cuines, sempre que s’assegurin les condicions
d’higiene i sanitat establertes a les ordenances municipals.

2. La ventilaci6 i il-luminacié de locals de treball i dels dedicats a I'is comercial i d’oficines es podra
realitzar mitjangant elements o mitjans técnics que assegurin les adequades condicions higiéniques
i sanitaries establertes a les ordenances municipals.

3. Les obres d’addicio de noves plantes respectaran també les mateixes disposicions.

Art. 141 Patis i cel oberts d’il-luminacio i de ventilacid

1. Podran ésser interiors o oberts

Son interiors els patis que no s’obren a d’altres espais lliures o vials.

Sén patis oberts, que son aquells que tenen en alguna o algunes de les seves cares obertes a espais
lliures o vials.

2. Patis mancomunats

Els patis hauran de ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dues o més finques

veines. A efectes de les Normes sera indispensable que la dita mancomunitat de pati s’estableixi per
escriptura publica, inscrita en el Registre de la propietat.
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Quant a reglamentacio, es regiran tant en superficie com en dimensions, per alld disposat per als patis
interiors i oberts.

Art. 142 Dimensions i superficies dels patis per a dormitoris i cuines

1. Patis tancats

La dimensio sera tal que permeti inscriure en el seu interior un cercle de diametre minim de 3 m.

La separacié entre paraments cecs no sera inferior a 1,5 m. i la distancia entre obertures o obertura i
parament cec no sera inferior a 3 m.

Amb tot, les superficies minimes dels patis obeiran a la taula seglent:
a) Per dormitoris

Algada del pati Superficie minima

(n° de plantes) m2
1 9
2 9
3 12
4 15
5 18
6 21

b) Per a cuines

Algada del pati Superficie minima

(n° plantes) m2
1 6
2 6
3 9
4 12
5 15

2. Patis oberts

Els patis oberts respectaran les separacions i distancies minimes fixades en el punt anterior. Amb tot,
no sera aplicable en aquest cas, les superficies minimes fixades en les taules.

Tanmateix, la fondaria dels patis oberts, mesurada normalment al pla de fagana, sera com a maxim
igual a una vegada i mitja el front obert de fagana quan el pati hi donin dormitoris i dues vegades el
front obert de fagana quan hi donin cuines. Les parets dels patis de llum oberts es consideraran com a
facanes a tots els efectes.

Art. 143 Patis per a escales i peces auxiliars

1. Patis tancats.

La dimensi6 del pati sera tal, que permeti inscriure en el seu interior un cercle de diametre minim de 2
m. i no tindra en cap punt de la seva planta una dimensio de menys de 1,5 m.

Amb tot, la superficie minima obeira a la taula establerta per a les cuines.

2. Patis oberts

Els patis oberts respectaran les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle
inscribible que correspongui segons aplicacié de les disposicions del punt anterior. Amb tot, no sera
aplicable en aquest cas, les superficies minimes fixades a la taula.

Tanmateix, la fondaria dels patis de ventilacié oberts, mesurada normalment al pla de fagana, sera
com a maxim igual a dues vegades i mitja el front obert de fagana. Les parets dels patis de ventilacioé
oberts es consideraran com a faganes a tots els efectes.

3. En els edificis de fins a planta baixa i tres plantes pis i golfes, es permet la ventilacio i il-luminacio
zenital i per la planta baixa quan la caixa d’escala disposi d’'un ull central, en el que s’hi pugui inscriure
un cercle d’ 1,00 m de diametre; quan I'escala sigui de dos trams, s’admet la situacié de 'ull d’escala en
la posicié final o lateral perd de manera que tingui una superficie superior a 2,00 m2 i també s’hi pugui
inscriure un cercle d’1,00 m de diametre.

Art. 144 Disposicions generals sobre els patis

Als efectes de l'aplicacio de les disposicions dels articles anteriors es tindra en compte les segients
consideracions:

a) Les llums minimes entre paraments del pati no es podran reduir amb sortints o altres elements o
serveis, com safareigs, diposits, etc.
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b)

d)

L’'alcada del pati a efectes de determinacié de la seva superficie es prendra des del nivell del
paviment de la planta més baixa que el precisi fins el nivell del sostre de la planta pis més alta que
el tanqui.

El paviment del pati estara com a maxim a 1 m. per sobre del nivell del sl de la dependéncia a
il-luminar o ventilar.

Els patis tancats es podran cobrir total o parcialment amb lluernaris translucids, sempre que es deixi
un espai de ventil-lacio, perimetral, zenital o entre les lamel-les formades pel material de cobricio,
de superficie minima igual a la del pati si és menor de 9 m2, o I'equivalent a 2/3 de la del pati si la
seva dimensid és superior a 9 m2. L’algada del luernari sobre el pla del vessant de la teulada no
ultrapassara els 0,50 m.

Art. 145 Facanes

1.

La facana és el parament que separa I'exterior de l'interior de I'edifici i que resta a la vista des dels
espais exteriors sigui la via publica, o altre espai lliure d’edificacié. Diferent de la fagana soén les
parets mitgeres.

Les faganes seran tractades amb materials adients que assegurin a aquestes un temps de vida al
menys igual al de I'edifici, aixi com les condicions d’aillament, ornat i impermeabilitat necessaries.

No es permeten tractaments de fagcanes amb colors que no guardin relaci6 d’harmonia amb el
conjunt.

Totes les faganes, tant si s’alineen al carrer com si estan reculades queden sotmeses a la servitud
administrativa de col-locacié de rétols i senyals que consideri necessari el municipi i amb finalitat
publica.

A la fagana de cada edifici el propietari esta obligat a col-locar el numero corresponent del carrer.

Els paraments que constitueixen la testa dels edificis que formen el cap d'una fila d’edificacio
tindran a tots els efectes la consideracié de fagana.

Es conservaran en condicions de seguretat, salubritat i ornat public.

A les facanes o espais oberts visibles des de les places publiques, espais lliures o carrers,
I’Ajuntament podra ordenar I'execucié d’obres de conservacio i de reforma sense elaboracié prévia
de cap pla.

Les arestes de les obertures, finestres i balcons es separaran com a minim 0,40 m. del pla de la
paret mitgera sens perjudici del que disposa la Compilacié de Dret Civil Catala en matéria de
servituds.

Art. 146 Accés rodat a les parcel-les

L’accés rodat de vehicles a les edificacions i solars des de la via publica esta subjecte a la prévia
autoritzacio per I'’Ajuntament.

Els propietaris amb autoritzacié per I'accés rodat de vehicles hauran de construir un gual a la voravia,
les caracteristiques del que seran fixades per I'’Ajuntament d’acord amb els serveis técnics municipals.

Quan una parcel-la doni front a dos o més carrers l'accés s’autoritzara pel carrer que menys
pertorbacions al trafic peatonal i rodat pugui causar. Mai no s’autoritzara per I'accés directe sobre la
xarxa viaria basica si la parcel-la o edificacié déna front a una altra via.

En cas de sol-licitar més d’'un accés rodat en una parcel-la s’haura de justificar la seva necessitat en la
memoria del corresponent projecte d’obres.

SECCIO SEGONA. NORMES GENERALS PER A L’EDIFICACIO ENTRE MITGERES

Art. 147 Alineacio de vial i d’edificacio

Alineacio de vial: és la que s’asenyala el limit entre els espais publics destinats a vials, carrers,
parcs o jardins i les parcel-les o solars de domini public o privat.

Alineaci6 d’edificacié: es el limit a partir del que es podra construir I'edificacio i que coincidira o no

segons la zona, amb l'alineacié del vial; de la separacié entre I'alineacié de I'edificacié i la del vial
se’n diu reculada de I'edificacio.

Alineacié de fagana és l'alineacié d’edificacio a cada parcel-la.

Art. 148 Amplada de vial als efectes de I'algada reguladora.

1.

Si les alineacions de cada costat de vial, dibuixades al planols d’alineacions, rectes o corbes, son
paral-leles en tota l'alineacié, és a dir entre dos carrers transversals o entre dos espais no
edificables, la distancia constant entre les dues alineacions de vial és 'amplada del carrer als
efectes de I'aplicacié de la normativa urbanistica. L’amplada del carrer és I'assenyalada en el
planol d’alineacions de la vialitat.

Si les alineacions no son paral-leles es prendra com a amplada la mitjana de les distancies entre
punts de les dues alineacions del mateix vial.

L’amplada dels espais lliures no computa als efectes de determinar 'amplada del vial, tret d’aquells

casos en que per raé de composicio arquitectdonica de I'espai lliure public es reconeix la possibilitat
d’'una planta més, en el planol corresponent de la série 3.
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Art. 149 Alcades

1. L’algada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes és el que fixen les normes de cada zona.
Aquests parametres, amb les precisions necessaries per a assolir una major coheréncia
arquitectonica de I'espai public sén els que consten a la série de planols n° 3.

2. L’alcada es mesurara verticalment en el pla de fagana a la via publica, des de la cota de rasant de
la voravia en el punt mig de la fagana, o d’aplicacioé de I'algada, fins el pla superior del forjat de la
darrera planta pis, o del de les golfes.

3. Pel damunt del pla horitzontal determinat per I'algada reguladora només és permés la coberta de
I'edifici amb les condicions que per a aquestes es determinen en caracter general i per cada zona.

Art. 150 Caracteristiques de les cobertes

1. La coberta inclinada arrancara de cada parament de fagana des de linies horitzontals compreses
dins un mateix pla horitzontal.

Els plans horitzontals d’arrancada de coberta i el de la cara superior del darrer forjat es situaran
com a maxim a la cota de I'algada reguladora maxima, i entre ells la diferéncia de cota no sera en
cap cas superior a 0,60 m.

En cas que el sostre de la darrera planta edificada sigui la mateixa teulada, la diferéncia de cotes
entre la del paviment d’aquesta planta i la del pla d’arrancada de coberta sera, com a maxim de
3,10 m.

2. Quan el pla d’arrancada de coberta es situi a la cota de l'alcada maxima el pendent no sera
superior al 35 %, si no es fixa expressament en les normes de la zona.

3. Quan el pla d’arrancada de coberta es situi per sota de la cota de I'algada maxima reguladora, es
permetra un pendent de teulada superior, sense que en cap cas la linia del carener ultrapassi la
cota que correspondria en aplicacié del pendent de teulada permés sobre el pla horitzontal
d’arrancada de coberta a I'algada reguladora maxima, ni I'angle diedre que formin els vessants de
la teulada amb un pla horitzontal resulti superior a 30° .

4. Pel damunt dels plans de la teulada, que és Unic per cada vessant, només és permetra la
construccio d’'un cos d’edificacid quan les linies d’arrancada de coberta es situin 0,80 m. o més, per
sota de la cota de I'algada reguladora maxima En aquest cas es permeten els cossos reculats 2,00
m. del pla de cada fagana i 1 metre de les parets mitgeres. També s’hauran de separar de les linies
de plec de la teulada: dels plecs convexos, una separacié minima en cada punt, igual a la seva
distancia de la linia del carener; dels aiguafons, una separacié minima en cada punt, igual a la
seva distancia a la fagana; aquestes separacions es prendran en projeccié vertical i sobre linies
paral-leles a cada fagana.

5. Respectant les mateixes separacions que s’estableixen per als cossos al punt anterior, també
s’admetran els terrats plans o cobertes planes, tret de les zones del centre historic. A les de
renovacié urbana només s’admetra en els casos en que aixi ho estableixi el pla de
desenvolupament corresponent.

6. S’admeten amb caracter general aquests tipus de coberta per als cossos d’edificacié de planta
baixa situats a I'interior de I'illa, per als que el pla preveu una fondaria edificable major que la de les
plantes pis. La coberta plana també s’admet amb les condicions previstes al punt anterior, i amb les
que s’especifiquin en cada zona. Les cobertes planes i terrats tindran una algada no superior a 0,40
m.

Sobre aquestes cobertes s’admetran baranes que no podran sobrepassar els 0,90 m. sobre el
paviment; quan no confrontin amb espais publics es permetran una algada superior, fins a 1,80 m.
si es construeixen amb materials lleugers

7. Sobre la teulada només es permetran :

a) Els elements técnics de les instal-lacions; tret d’aquells que tanquin un volum, com les caixes
d’ascensor i d’escales, i les torres de climatitzacio.

b) Els lluernaris, remats decoratius de coberta.

Art. 151 Nombre de plantes
El nombre maxim de plantes és el que es determina en cada zona.

La planta golfes es destinara a la ubicacié dels serveis i instal-lacions de I'edifici, la part restant es
podra incorporar a la planta inferior o destinar-la a usos complementaris com trasters independents.

Quan I'us de la planta inferior és el d’habitatge, a la planta golfes s’hi permetran dependéncies de
I’habitatge que no siguin la sala, la cuina i el dormitori principal. L'accés s’efectuara directament des de
I'interior de I'habitatge situat a la planta inferior, i no se’n permetra des dels espais comuns de I'edifici
a la planta golfes.

Art. 152 Cossos volats

1. Els cossos volats a més de les limitacions que se’ls assenyalen en cada zona respectaran les
seguents condicions:

No estan permesos en la planta golfes.

Es separaran com a minim un metre del pla de cada mitgera.

La separacié entre cossos volats contigus sera superior a dues vegades la volada del vol del cos més
sortint, i com a minim un metre.

La longitud maxima en projeccié horitzontal sobre la fagana dels cossos volats continus és de 6 m.

2. En les faganes que donen als espais publics, els cossos volats no estan permesos en planta baixa.
En planta pis només poden estar permesos, segons les zones, a partir d’'una algada de 3,20 m.
sobre la cota més alta de la rasant de la voravia que correspongui a cada cos volat, tant si
I'alineacié de I'edificacio coincideix com si esta reculada de la del vial.
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3. Cossos volats i cossos sortints a la part posterior de les edificacio.

S’admeten els cossos sortints en totes aquelles plantes de la fagana posterior, tret de les golfes, en les
que la seva fondaria coincideixi amb la de les plantes pis, en les mateixes condicions que els cossos
volats.

Tindran una volada maxima des de la linia de fagana d’una décima part del diametre del cercle maxim
inscribible dins el pati interior de l'illa amb un maxim d’1 m.

Els cossos volats tancats o mig tancats, en projeccié horitzontal no ocuparan més d’'una tercera part
de I'amplada de la facana posterior.

Art. 153 Elements que sobresurten del pla de fagana

Rafecs. Soén els elements volats construits i de poc gruix que constitueixen la perllongacié de la
teulada. El cantell dels rafecs no tindra un gruix superior a 0,20 m. ni la seva volada ultrapassara els
0,60 m del pla de fagana.

Cornises. Podran sobresortir un maxim de 0,12 m. i 0,30 m. si sén de coronacié de fagana.

Socols. Els socols podran sobresurtir un maxim de 0,10m. en tota la longitud de facana i fins a una
alcada maxima de 2m.

Viseres. S’admeten aquests elements sobre les obertures de la planta baixa situats entre els 2,20 m. i
els 3,20 m. d’algada sobre la voravia, sempre que el seu gruix a la part més exterior no ultrapassi els
0,10 m. i la seva volada maxima 0,40 m., en el cas que coincideixin les alineacins de I'edificacié amb
les del vial; i 0,80 m. si I'alineaci6 de I'edificacié esta reculada com a minim 1,50 m. de la del vial.

Art. 154 Determinacié de les algades
1. Edificis o solars en front a un sol carrer.

a) Sila rasant de l'alineacio del vial en el tram que confronta amb I'edifici déna una diferéncia entre la
cota d'un cap de fagana i la del centre d’aquesta més petita de 0,60 m., I'algada reguladora es
prendra en centre de la facana al damunt de la rasant de la voravia en aquest lloc.

b) Sila diferéncia de nivells és més gran de 0,60 m. 'algada reguladora maxima es prendra 0,60m. per
sota del nivell del cap de facana de cota més alta.

c) Quan de l'aplicacio d’aquestes regles en resulti que en determinats punts de la fagana I'algada de la
voravia esta a més de 3 m. sota del punt d’aplicacié de l'algada reguladora, la fagana es dividira en
trams de manera que en cap dells es doni aquest suposit. En cada un dels trams l'alcada es
prendra segon les regles anterior com si es tractés de fagcanes independents.

2. Edificis amb front a dues o més vies formant cantonada o xamfra.
a) Sil'alcada reguladora fos la mateixa per a totes les faganes, s’actuara com si fos un a sola fagana.

b) Si les algcades reguladores fossin diferents, la més alta podra portar-se al carrer més estret fins a
una distancia igual a la fondaria edificable, mesurada aquesta perpendicularment a I'alineacié de la
facana.

Tanmateix, l'alcada reguladora dels edificis que es troben en aquesta situacid perd que
constitueixen el cap d’'una filera d’edificacio, I'algada reguladora sera la mateixa que correspon a la
resta d’edificacions que constitueixin la filera.

3. Edificis en front a dos o0 més carrers que no formin cantonada o xamfra.

a) Els edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin cantonada ni xamfra i de manera
que l'edificacié vingui separada de l'altre per I'espai lliure interior de lilla es regularan quant a
I'alcada com si fossin edificacions independents.

b) Quan les edificacions no vinguin separades una de laltre per I'espai lliure interior de lilla i
coincideixin les alineacions de fagcana amb les de vial, la algada reguladora sera la mitjana de les
alcades corresponent a cada fagana, i es prendra sobre la fagcana del front de carrer que déna
'alcada més elevada sempre que no produis en l'altre un excés d’algada superior a 3 m., si aixi
fos, es rebaixara I'algada fins aquest limit maxim.

c) Quan les edificacions no vinguin separades una de l'altre per I'espai lliure interior de lilla i no
coincideixin les alineacions de vial amb les de fagana, I'algada reguladora sera la que correspongui
al vial amb alineacié més propera a la de la fagcana de les plantes pis, i es prendra sobre la facana
en front a aquesta via.

4. Edificis en front a places.
Les alcades reguladores maximes es determinaran en aquest cas atenent a la major de les algades
reguladores permeses en els carrers corresponents a les vies que formen placa o que hi conflueixen.

Les dimensions de la plaga no justificaran una major algada.

Per la determinacié de 'algada reguladora en els casos d’edificacié amb front a places no es tindran em
compte aquells carrers d’amplada major que les dimensions de la placa.

Les cruilles dels carrers i els xamfrans no tindran la consideracié de places.

5. Edificis enfront al sistema d’espais lliures, jardins, dotacions o sistema hidrografic.

L’alcada dels edificis en front a parcs, jardins o dotacions sera en aquelles zones en les que l'algada
esta en funcioé de 'amplada del carrer, la que correspongui a la via o la que déna front, 'amplada de la
quan es senyala en els planols d’alineacions, sense que es pugui prendre en consideracié 'amplada
destinada als altres sistemes.
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Art. 155 Tractament de les parets mitgeres vistes

Quan a consequéncia de diferents algades, alineacions, fondaries edificables o altres raons quedin
parets mitgeres a la vista, aquestes s’acabaran amb materials de fagana.

Art. 156 Fondaria edificable

1. La fondaria edificable es delimita per la linia de fagana i I'alineacié del darrera de I'edificacié a la
que s’anomena alineacid posterior. La fondaria edificable es mesura per cada solar
perpendicularment a la seva alineacio de fagana sobre via publica.

Les porcions de solar que ultrapassin la fondaria edificable es consideraran sempre com a part del
pati de Tilla, lliures d’edificacid, encara que estiguin compreses dins la fondaria edificable que
correspon a un altre front d’illa.

2. La fondaria edificable resulta en les zones en qué és edificable tot el perimetre de les illes, de
repartir uniformement en tot aquest perimetre la superficie de sol edificable resultant d’aplicar el
coeficient d’ocupacié de la superficie de lilla. La figura geométrica que en resulti sera una figura
semblant a la de l'illa definida per les alineacions dels vials.

3. Enles zones en que no és edificable tot el perimetre de l'illa, la superficie de sol edificable resultant
d’aplicar el coeficient d’'ocupacié a la superficie de l'illa es concentrara donant com a resultat una
mateixa fondaria sobre les alineacions edificables i que s’especifiquin per cada zona.

4. L’edifici que forma el cap d’'una fila d’edificacié tindra la paret de testa perpendicular a 'alineacid,
llevat dels casos en que es grafia expressament el contrari. Aquesta paret de testa s’acabara com si
d'una fagana es tractés.

5. Quan les partions laterals comunes dels solar sense edificar no siguin perpendiculars a I'alineacio
de facana, només es permetra de construir-hi si I'angle que aquestes formen respecte a la
perpendicular a l'alineacié de vial és més petit o igual a 25°. Quan I'angle sigui més gran no es
permetra construir-hi fins que s’hagi efectuat una reparcel-lacié .

6. Perles illes en qué les alineacions de fagcanes, i conseqiientment també les interiors, formin angles
aguts es procedira de les dues maneres seglients:

a) La circumferéncia que s’ha d’inscriure en I'espai interior de l'illa es tragara amb el centre sobre
la bisectriu de I'angle agut interior a una distancia del vertex real o virtual de dues vegades el
diametre de la circumferéncia. Si no s’hi pogués inscriure, es traslladaran paral-lelament les
alineacions sense moure el centre, fins que s’acompleixi la condicid de separacio d’alineacions.

b) L’alineacio interior podra no ésser paral-lela a les linies de fagana, sempre que no resulti una
fondaria edificable per planta major a la permesa.

c) Les faganes que formin angles aguts més petits de 45° es resoldran amb xamfra de manera
que en resulti una longitud de fagana no més petita de 4 m.

d) Diametre de la circumferéncia:

FinsaPB+2P ..o, 6 m.
PB+3i PB+4 ..o, 12 m.
mésde PP +4 ......cccoooviiiiiiiiiinn, 20 m.

Art. 157 Edificacio dins I’espai interior de I’illa

1. En les illes en qué s’assenyala I'ocupacié amb edificacié en PB de I'espai lliure interior de Tilla
aquesta és subjectara a les segients determinacions:

a) L’edificacié en I'espai lliure interior d’illa només arribara en l'algada corresponent a una alineacio
fins a la meitat de la distancia entre I'alineacio interior de I'edificacié de la parcel-la i I'alineacio
interior oposada a l'illa, en cas d’ésser edificable la totalitat de I'illa en Planta Baixa.

b) En cas de desnivell entre les rasants, mesurat entre dues faganes oposades, es reduira la fondaria
limit de manera que l'edificacié en I'espai lliure no sobrepassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc
graus des dels limits de les fondaries edificables de les parcel-les corresponents als altres fronts de
lilla.

c) En cada parcella el punt més alt de la coberta de I'edificacié en l'espai interior de lilla no
sobrepassara un pla ideal horitzontal situat a 0,70 m. sobre la cota del paviment de la primera
planta pis existent o que es projecti.

2. Quan la fondaria edificable resultant d’aplicar alldo establert en el punt 2, de I'article anterior, fos
inferior a la senyalada com a minima en les normes de la zona es considerara totalment edificable.

3.Quan segons les normes de la zona les edificacions hagin de recular de I'alineacié de vial per a la
disposicié de jardins, el coeficient d’'ocupacié s’aplicara sobre la totalitat de la superficie de les
parcel-les i la fondaria resultant es prendra a partir de I'alineacié de I'edificacio.

4.Quan per rad del desnivell de la parcel-la, el sostre de la planta soterrani estigui a una cota superior a
1,0 m. de la rasant del terreny en al seva interseccié amb el pla de fagana posterior de la planta baixa,
la fondaria edificable de les plantes soterrani en que aixé es produeixi, es limitara a la de la planta
baixa.

Quan per la mateixa rao el sostre de la planta baixa estigui a una cota inferior a un metre de la rasant
del terreny en la seva interseccié amb el pla de la facana posterior de la planta baixa, la fondaria de la
planta baixa es podra augmentar fins al limit en que s’admeti la planta soterrani.

Art. 158 Tanques de parcel-la

Les tanques de parcel-la situades dins I'espai lliure interior d’illa no podran sobrepassar 1,80 m. sobre

el nivell del terreny, i hauran de ser construides amb materials lleugers o hauran de ser vegetals els
0,90 m de la part superior.
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Les tanques de parcel-la que limiten amb els espais publics tindran una algada maxima promig de 0,60
m., fins a 1,80 m. només podran ser de filat o reixat metal-lic o vegetals.

S_I_ECCIO TERCERA. NORMES GENERALS PER AL TIPUS D’ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO
AILLADA
Art. 159 Parametres utilitzats en aquest tipus d’ordenacio

1. Front i superficie minimes de parcel-la.

2. Ocupacioé maxima de parcel-la.

3. Sostre maxim edificable.

4. Algada reguladora maxima.

5. Nombre de plantes.

6. Separacions minimes.

7. Edificacio auxiliar.

8. Volum maxim edificable

Art. 160 Front i superficie minima de parcel-la

El front minim de parcel-la sobre la via publica i la superficie minima de parcel-la edificable es
determinen per a cada zona.

Quan la parcel-la tingui dos fronts contigus formant cantonada, els altres limits tindran la consideracio
de laterals. Nogensmenys l'edificacié haura de respectar una separacié minima del punt d’interseccio
dels limits laterals igual a la que s’estableix respecte del fons de parcel‘la.

Art. 161 Ocupacié maxima de parcel-la

L’ocupacié es mesura per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacié
inclosos els cossos volats i I'edificacié soterrania. L’'ocupacié maxima de la superficie de parcel-la per
I'edificacié ve definida en cada zona.

Els terrenys lliures d’edificacié com a consequéncia de 'aplicacié de la norma d’ocupacié maxima de
parcel-la no poden ser objecte, de cap més altre us que el corresponent a espais lliures al servei de
I'edificacio.

Els propietaris de dues o més parcel-les podran mancomunar aquests espais lliures, subjectant-se als
requisits formals establerts pels patis mancomunats.

Per les parcelles amb pendent superior al 30 % regiran les seguents variacions del percentatge
d’ocupacio establert per a cada zona:

= del 30 al 50 per 100 disminuira 1/3

= del 50 al 100 per 100 disminuira 1/2
= superior al 100 per 100 no es permet edificar.

Art. 162 Sostre maxim edificable

La superficie de sostre maxima edificable per cada parcel-la és el resultat de I'aplicacio del coeficient
d’edificabilitat neta a la superficie de la parcel‘la.

En el calcul de la superficie total edificada computara tot el sostre edificat pel damunt de la planta
soterrani.

Les plantes baixes porxades computaran al 50 % a efectes del calcul de superficie edificada. Els
cossos tancats com caixes d’escal o ascensors, compresos dins de plantes baixes diafanes si que es
consideraran com a superficie edificada.

La superficie total dels cossos volats tancats i el 50% de la superficie dels mig tancats computaran en
el calcul del sostre total edificat.

La superficie de la planta golfes computara a partir d’'una algada lliure interior d’ 1,50 m.

Art. 163 Algcada maxima i nombre maxim de plantes

1. L’algada maxima de l'edificacié s’aplicara per a cadascun dels punts dels paraments verticals de
facana, des de la cota de la superficie del terreny fins la coronacio de les faganes.

2. El valor de I'algada maxima i del nombre maxim de plantes es determinen en les normes de cada
zona. En cap punt de seccié vertical de I'edificacié el nombre de plantes podra ultrapassar el que
s’estableix per a cada zona.

3. Per damunt del pla de I'algada maxima només es permetra:

a) La teulada amb un maxim del 35% de pendent, o la que s’estableix especificament per a
cada zona, i que arrancara com a maxim de la linia de coronament de cada fagana a una
alcada no superior a la maxima. El punt més alt de la teulada no ultrapassara els 2,0 m. sobre
'algada maxima permesa.
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b) Les cobertes planes i terrats d’algada suplementaria no superior a 0,40 m.

c) Les baranes sobre les cobertes planes, que no podran sobrepassar 0,90 m. sobre el nivell de
la coberta, quan es situin en el perimetre de I'edificacio; i fins a 1,80 m. en les separacions
laterals, havent de ser construides amb materials lleugers els 0,90 m de la part superior.

d) Els elements técnics de les instal-lacions; tret d’aquells que tanquin un volum, com les caixes
d’ascensor i d’escales, i les torres de climatitzacio.

e) Els lluernaris, badalots i remats decoratius de coberta.

Art. 164 Separacions minimes

Les separacions son distancies minimes a les que es pot situar I'edificacio respecte d’altres edificacions
i als limits de parcel-la. Les separacions es mesuren entre els punts més propers de la projeccié vertical
sobre un pla horitzontal dels limits de parcel-la i de tota edificacid, compresos els cossos volats i les
plantes soterrani. S’exceptua, en el cas de qué es destinin a garatge, els accessos.

Les cornises i rafecs de teulada comptaran a efectes de separacié minima a partir d’'una volada de
0,30 m.

Les separacions minimes entre edificacions o d’aquestes a les partions es determina en cada zona.

Art. 165 Edificacio auxiliar

En determinades zones es permet la construccié d’edificacié auxiliar al servei dels edificis principals
per ésser utilitzada com a locals per a instal-lacions, garatges, porteria, o d’'altres semblants. Aquest
tipus de construccido també computara als efectes del calcul de l'ocupacid i sostre edificat de la
parcel-la.

Art. 166 Adaptacio a la topografia i moviments de terres

1. La superficie natural de la parcel-la és I'existent abans de ser alterat per les obres d’'urbanitzacié de
la vialitat i dels espais publics, 0 en el seu cas, el resultant de les obres de condicionament inicial de la
topografia dels solars previstes en el planejament o en els projectes d’urbanitzacié.

2. El terreny natural de I'espai lliure de parcel-la podra ser alterat per tal d’integrar I'edificacié en el
terreny en una franja de dos metres al voltant de l'edificacié; també podra ser alterat per a la
construccio de les rampes d’accés als garatges fins un maxim de 2,20 m., per sota de terreny natural
en el limit de la parcel-la.

3. A més dels moviments de terres permesos al punt anterior es podran fer aterrassaments de I'espai
liure per al seu enjardinament sense alterar sensiblement les rasants de les partions, segons el
pendent del terreny:

En terrenys de pendent inferior a un 5 %, I'alteraci6é del pendent natural no sera superior a 0,40 m. per
sobre o per sota.

En terrenys de pendent compreés entre el 5 % i el 10%, l'alteracio del pendent natural no sera superior
a 0,60 m. per sobre o per sota.

En terrenys de pendent superior a un 10 %, l'alteracié del pendent natural no sera superior a 0,80 m.
per sobre o per sota.

4. L’alcada dels murets de contencio de terres que resultin dels aterrassaments, presa des del seu peu
fins a la linia de coronacié no sera superior a 1,60 m.. Els talussos tindran un pendent maxim d’una
alcada per 1,5 de base.

5. En aquelles parcel-les situades al costat muntanya respecte del carrer, que en el limit amb I'alineacié
del vial presentin un desnivell promig superior a 1,50 m. entre la rasant del carrer i la del terreny
natural, s’hi podra construir un mur de contencié de fins a 2,50 m., si la diferéncia fos inferior a aquesta
alcada, seguint l'alineacié de vial, i de la mateixa algada del desnivell en cas de que la diferéncia fos
superior, amb un maxim de 3,50 m.

6. Tots els murs de contencié visibles des dels espais publics hauran de tenir un acabat exterior amb
concondanca amb els materials naturals de I'entorn.

SECCIO QUARTA. NORMES GENERALS PER A L’EDIFICACIO AMB VOLUMETRIA ESPECIFICA

Art. 167 Distribucio de I’edificabilitat neta

La distribucid de l'edificabilitat neta es fixa mitjangant I'assignacié a cada parcel-la destinada a
I'edificacio privada de I'index d’edificabilitat neta corresponent.
Els parametres especifics corresponents per a la distribucio de I'edificabilitat neta sén:

a) Forma i mida de la parcel‘la.
b) Ocupaciéo maxima de la parcel-la.
¢) Llargada minima de fagana.

Art. 168 Ordenacio de la forma de I'edificacio

L’ordenacié de la forma de I'edificacié es realitzara al pla parcial o pla especial urbanistic, segons el
cas, mitjangant una de les seglents modalitats:
a) Através de la fixacié de:
= Alineacions d’edificacio.
= Cotes de referéncia de la planta baixa.
= Algada maxima i nombre de limit de plantes.
b) A través de la determinacio dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacio i de les cotes de
referéncia de la planta baixa.
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La superposicié de la forma de I'edificacié, determinada respecte a un dels models establerts a I'apartat
anterior, delimita les unitats d’edificacié independent i les parets que caldra construir en régim de
mitgeres.

La col-locacio relativa a les edificacions es regula mitjancant els seglients parametres:
a) Separacié minima entre edificacions
b) Separacié minima de I'edificacio als limits de la zona i als eixos del vial.

Art. 169 Ocupacié maxima de la parcel-la

Els parametres de distribucid de I'edificabilitat neta son els definits amb caracter general per a tots els
sistemes d’ordenacié.

Com excepciéo al que disposa l'apartat anterior, es fixa especificament, per a aquest sistema
d’ordenacio, el parametre de percentatge maxim d’ocupacié en planta baixa.

L’ocupacié s’amida per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacié,
inclosos els cossos sortints.

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions poden sobrepassar 'ocupacié
maxima de la parcel-la en planta baixa, amb un limit d’'ocupacié en planta soterrani d’'un trenta per cent
de I'espai lliure d’edificacié de propietat privada.

Art. 170 Cota de referéncia de la planta baixa

El pla parcial o el pla de millora urbana, segons la qualificacié del sol, completara les determinacions o
previsions del Pla d’ordenacio, en tot alld que calgués per a completar I'ordenacié continguda en aquest
Pla, amb les segtlients prescripcions:
a) Regulacié del moviment de terres que comporti el procés d’urbanitzacio
b) Cotes de referéncia dels plans d’anivellament i terrassament en qué se sistematitzi el sol
edificable. Aquestes dades es fixaran als plans d’anivellament i rasants i als d’ordenacié de
I'edificacié; també es fixaran, en aquest Pla, les anivellacions o rasants de les vies, places i
altres espais lliures.
Com a Pla d’anivellacié es podra adoptar la cota natural del terreny si per circumstancies
topografiques o per exigéncies de l'ordenacié calgués modificar la configuracié natural del
terreny.

No podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat de
precisid de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base d’amidament de 'algada maxima de
I'edificacio.

Les cotes fixades al pla parcial o al pla especial s’hauran de respectar. Encara que podran augmentar o
disminuir, sense ultrapassar 0,60 m. quan l'execucido del projecte exigeixi una adaptacid o0 un
reajustament, dintre d’aquests limits, o quan una millor concepcio técnica urbanistica aconselli aquesta
variacié. La justificacié del canvi de cota s’ha de contenir en la documentacié técnica que s’acompanyi
amb la sollicitud de llicéncia urbanistica.

Art. 171 Parametres en la configuracié univoca

En aquesta modalitat de I'ordenacié de la forma d’edificacié s’hauran de tenir en compte les seglents
regles:

1. Alineacio d’edificacio.

Soén alineacions d’edificacié les precisades al pla parcial o al pla especial, segons el cas, que
determinen els limits de la planta baixa.

Si el pla parcial o el pla especial no contenen regles sobre reculades, caldra aplicar en tot allo
compatible amb la regulacié especifica, les normes que regulen el tipus d’ordenacié de I'edificacio,
segons alineacions de vial.

2. Algada maxima i nombre de plantes.

L’alcada maxima de I'edificacié es comptara a partir de les cotes de referéncia de la planta baixa.

Quan l'edificacié es desenvolupi esglaonadament, a causa del pendent del terreny, els volums
d’edificacié que es construeixen sobre cadascuna de les plantes conceptuades com a baixa, o de part
de la planta, s’han d’ajustar a l'algada maxima que correspongui en funcié de cadascuna d’aquestes
plantes o parts de la planta. L'edificabilitat no ha de superar la que resultaria d’edificar en un terreny
horitzontal.

Les alcades maximes i el nombre limit de plantes, en cada zona, s’han d’establir al pla parcial o pla
especial, que respectaran, en tot cas, les prescripcions d’aquestes normes.

Per sobre I'algada maxima només es permetra:

La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 30%, els arrencaments de la qual siguin linies
horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes situades a algcada no superior a la
maxima i el vol maxim de les quals no superi el de les volades.

Les cambres d’aire i elements de cobertura en casos de terrat o coberta plana, amb al¢cada total de
60 cm.

Les baranes fins a una algada d’1,00 m si s6n opaques i d’1,80 m. si sén calades

Els elements técnics de les instal-lacions

Els coronaments de les edificacions de caracter decoratiu.

Art. 172 Parametres en la configuracio flexible

En aquesta modalitat de I'ordenacié de la forma d’edificacié s’hauran de tenir en compte les seglents
regles:

Els parametres especifics d’aquesta configuracioé de I'ordenacié de I'edificacio sén el perimetre i el perfil
regulador.

S’entén per perimetre regulador de I'edificacio les possibles figures poligonals definides en el pla
parcial o en el pla especial per determinar la posicid de I'edificacié. Totes les plantes i vols hauran
d’ésser compresos dins aquesta figura poligonal.

L’ocupacié de l'edificacio en planta baixa no podra ésser superior al 80% de la superficie continguda
dins cada perimetre regulador.

S’entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el maxim envoltant de
volum dins del qual es pugui inscriure el volum de I'edificacié que correspongui a cada parcel-la per la
seva intensitat d’edificacio.

Quan es pretén que I'envoltant vingui limitat superiorment per un pla horitzontal, sera suficient limitar
l'alcada d’aquest pla. Quan el limit superior esmentat tingui una altra forma constant per a qualsevol
seccio normal a un eix de la planta sera suficient la fixacié del perfil del limit esmentat. En els altres
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casos el pla parcial o el pla especial adoptara els mitjans de representacié oportuns per a la clara
fixacio de les limitacions esmentades.

A les zones per a les quals aquestes normes indiquin alcada maxima, I'envoltant del volum maxim no
podra ultrapassar-la.

Art. 173 Separacions minimes

Els parametres que regulen la localitzacié relativa a les edificacions son els segients:

- Separacions minimes entre edificacions.

- Separacions minimes de I'edificacié als eixos de vial i als limits de zona.
El régim d’aquests parametres és I'establert en aquest article completat per les determinacions que en
el seu cas puguin establir el pla parcial o pla especial.

La separaciéo minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretenen la preservacié de la intimitat i
I'assegurament de les condicions d’il-luminacié i assolellament.
A aquests efectes la distancia minima entre dos edificis propers és la seguent:

Edificis de PB, PB + 1PP i PB + 2PP 6,00 m.

Edificis de PB + 3PP i PB + 4PP 10,00 m.
Edificis de PB + 5PP 18,00 m.
Edificis d’algada superior a PB + 5PP 20,00 m

Les edificacions que segons el pla parcial o pla especial puguin aixecar-se amb fagana a la xarxa viaria
basica o proxima als limits de la zona, s’hauran de preveure de manera que, tenint en compte l'algada i
la distancia al vial al limit de la zona, els volums quedin compresos dintre dels angles tragats de la
forma segulient: recta horitzontal per qualsevol punt de I'eix del vial o del limit de la zona i normal a ells, i
recta passant pel mateix punt situat en pla vertical que contingui I'anterior i formant amb ella un angle
de seixanta graus.

CAPITOL 3. DISPOSICIONS RELATIVES ALS USOS

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS | LES ACTIVITATS

Art. 174 Definicions generals

1. Definicié d’activitat.

Activitat és tota accioé concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccid, I'intercanvi o el
consum.

La classificacié general d’activitats sera l'establerta per la Classificacié Catalana d’Activitats
Economiques de I'any 1993 (CCAE - 93 ). La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per
cada us es poden determinar en una ordenanca especifica.

Per a la qualificacié de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte les disposicions
especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent ( Llei 3 / 1998, de 27 de febrer, de la intervencio

integral de I'’Administracié ambiental i el Decret 136 / 1998, de 18 de maig , que aprova el seu
Reglament ).

2. Definicié d’instal-lacio.
Es aquell conjunt d’edificis, d’equipaments, de maquinaria i d’infrastructures de qué es compon un
establiment o centre on s’exerceix una o diverses activitats.

Art. 175 Classificacio dels usos

A efectes d'aquest POUM i del seu posterior desenvolupament, s'estableixen els seglients criteris de
classificaci6 d'usos:
a) Segons la seva funcié urbanistica. El Pla, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els
usos com a: generals i especifics
b) Segons la permissibilitat: El Pla, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos
com a: dominants, compatibles, no compatibles i complementaris.
c) Segons el domini. El Pla, segons aquest criteri diferencia entre els usos publics, privats i
col-lectius.
d) Segons el seu caracter provisional o disconforme

Art. 176 Classificacio dels usos segons la seva funcio urbanistica: usos generals

1. Els usos generals son els que el POUM estableix genéricament pels a determinats ambits i sectors
de desenvolupament de les seves determinacions i pels sistemes en les diferents categories de sol.
2. Als efectes de definir I'is 0 usos dominants en un determinat espai, els usos especifics s’agrupen
en els seglents usos generals:
1) Us residencial
2) Us terciari
3) Us industrial
4) Us rural
5) Comunicacions
6) Equipaments comunitaris
7) Serveis técnics
8) Espais lliures
3. El present POUM defineix els usos generals de la forma seguent:
1) Us residencial
Es aquell us referit a I'allotjfament prolongat de les persones en edificis condicionats per aquesta
funcié en unitats anomenades habitatges.
Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us residencial els usos especifics d’habitatge,
unifamiliar i plurifamiliar, i de residéncia.
2) Us terciari
Compreén les activitats comercials i de serveis.
Soén activitats de tipus comercial les que consisteixen a posar a disposicié del mercat interior
béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells sup0sits en qué les mercaderies siguin
sotmeses a processos de transformacid, tractament o condicionament que sén usuals en el
comerg. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.
Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacio de serveis
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Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us global terciari els usos especifics de
comerg, oficines i serveis, restauracio i recreatiu, estacié de servei i aparcament.

3) Us industrial

Compreén les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a [I'obtencio, reparacido, manteniment,
transformacié o reutilitzaci6 de productes industrials, a I'envasat i embalatge aixi com a
l'aprofitament, recuperacié i eliminacid de residus o subproductes, qualsevol que sigui la
naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is global industrial els usos especifics de
magatzem, industrial i logistic.

4) Us rural

Comprén aquelles activitats que soén propies del medi rural destinades a I'explotacio i
aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc. incloses les petites
explotacions de caracter familiar i artesa d'elaboracié de productes derivats de la propia
explotacié agricola o ramadera.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de ['Us rural els usos especific agricola,
ramader, forestal i ecologic-paisatgistic.

5) Comunicacions

Compreén les activitats i instal-lacions destinades al transport de les persones i mercaderies i a
l'articulacié de la mobilitat del municipi

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is d’infrastructura de comunicacio I'us
especific de serveis viaris.

6) Equipaments comunitaris

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per la seva educacid, assisténcia
sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin una millora de la
seva qualitat de vida en la ciutat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is global d’equipament els usos especifics
seglents: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu, religios i
cementiri.

7) Us de serveis técnics

Compren aquelles infrastructures de serveis técnics i medioambientals, i de serveis relacionats
amb el transport rodat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is global de serveis técnics els usos
especifics seglents: serveis técnics i medioambientals i serveis urbans.

8) Espais lliures

Compreén el conjunt d’activitats destinades a I'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans, aixi com les
del gaudi del paisatge a desenvolupar en els espais oberts amb funcionalitat multiple, ambiental,
de lleure, pedagogica, entre d’altres.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is d’espais lliures I'is especific del lleure.

Comerg

Oficines i serveis
Restauracio

Recreatiu

Magatzem

Industrial

Logistic

Estacio de servei
Aparcament.

Serveis viaris

Serveis técnics i medioambientals
Tallers de reparacio de vehicles
Educatiu

Sanitari

Assistencial

Esportiu.

Cultural.

Associatiu
Administratiu

Religios.

Cementiri

Serveis urbans
Lleure.

Agricola

Ramader

Forestal

= Ecologic — paisatgistic

3. El present POUM defineix els usos especifics de la forma seguent:

1) Habitatge
Es defineix com a tot recinte independent que esta destinat a ser habitat per persones. Les
presents Normes inclouen en I'is d’habitatge, I'’habitatge unifamliar i I'nabitatge plurifamliar.
1.a) Habitatge unifamliar: és el situat en una parcella independent, en edifici aillat
(habitatge unifamliar aillat) o agrupat horitzontalment amb un altre habitatge (habitatge
unifamiliar adossat, aparellat o arrenglerat), amb accés exclusiu i independent.
1.b) Habitatge plurifamliar: és l'edifici constituit per diferents habitatges amb accés i
elements comuns.
2) Habitatge rural
Es aquell habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat i vinculat a una de
les activitats d’explotacié agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals, que tingui relacié
amb la naturalesa i destinacié de la finca, de manera que la capacitat productiva de I'explotacio
permeti el sosteniment de I'economia familiar agraria, i sempre que s'ajusti als plans i normes del

Art. 177 Classificacio dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos especifics Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

3) Residéncia

Es I'Gs que correspon a aquells edificis que es destinen a allotiaments comunitaris. Les presents
Normes inclouen en I'Us de residéncia les residéncies especials, les diferents formules de

residencial mobil, el turisme rural en masies i I'ls hoteler.

1. Els usos especifics son els que el POUM estableix detalladament per a les zones i sistemes en les
diferents categories de sol.
2. Als efectes de regular la seva implantacio, el Pla defineix i determina els usos especifics seglents:
» Habitatge
= Habitatge rural
» Residéncia
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3.a). Residencial especial
Compreén els allotjaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers,
destinats a residéncia d’una pluralitat o comunitats de persones, com per exemple: albergs
de joventut, cases de colonies, residéncies d’estudiants, religioses, etc.
3.b). Residencial mobil
Comprén aquelles formules residencials no relacionades amb una edificacié, com ara
campings i similars. Correspon a espais no edificats ( sense fonaments ni xarxa de serveis )
per l'allotjiament i / 0 acomodament temporal o permanent. Inclou les funcions d’aparcament
de “roulottes “ o similars dins d’aquest Us.
3.c). Turisme rural
Compren els allotjaments col-lectius destinats exclusivament a I'is genéric de residéncia
en habitatges rurals.
3.d) Hoteler
Compreén els serveis relacionats amb I'allotjament temporal de persones amb les modalitats
diferents permeses a la legislacié sectorial corresponent com poden ser els hotels, motels,
pensions, apart-hotels i en general tots aquells establiments del sector de I'hosteleria i els
seus serveis.
4) Comerg
Compreén els locals o establiments oberts al public, de caracter individual o col-lectiu, destinats a
la venda o a la prestacio de serveis privats al public. S'inclou en I'iUs comercial, els quioscos, el
petit comerg, el comerg mitja o superficies comercials mitjanes, les grans superficies o grans
establiments comercials i el comerg col-lectiu situat en un mateix recinte comercial o dins d’un
parc comercial. No s'inclou la restauracio i les activitats ludiques.
Les diverses tipologies d’establiments comercials es fixen d’acord amb la Llei 17 / 2000, de 29 de
desembre d’equipaments comercials. Pel que fa a la implantacié en format de mitjans i grans
establiments comercials caldra atenir-se a alld que determini el corresponent Pla Territorial
Sectorial d’Equipaments Comercials (en aquests moments el PTSEC 2001-2004 ).
4.a) Comerg petit
Compreén els locals comercials destinats a la venda o prestacié de serveis en detall amb
una superficie de venda que no superi el limit establert a la legislacié sectorial vigent en
funcié del nombre d'habitants del municipi en un determinat moment.
D'acord amb la Llei 17/2000, de 29 de desembre d'equipaments comercials, i en atencio al
nombre d'habitants del municipi en el moment de redactar el present Pla, la superficie
maxima de venda per aquest Us sera de 700m2
4.b)_ Comerc¢ mitja
Compreén els locals comercials destinats a la venda o prestacié de serveis en detall amb
una superficie de venda que no superi el limit establert a la legislacié sectorial vigent en
funcié del nombre d'habitants del municipi en un determinat moment.
D'acord amb la Llei 17/2000, de 29 de desembre d'equipaments comercials, i en atencio al
nombre d'habitants del municipi en el moment de redactar el present Pla, la superficie
maxima de venda per aquest Us sera de 2.000m2.
L'autoritzacié d'equipaments comercials de mitjana superficie s'ajustara al procediment
establert a la Llei 17/2000, de 29 de desembre d'equipaments comercials i el Decret
211/2001, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Pla territorial sectorial d'equipaments
comercials. (DOGC nim.3443 - 1.8.2001), i haura de complir les determinacions del Pla
Territorial Sectorial d'Equipaments Comercials (PTSEC) vigent
4.c) Comerc gran
Compren els locals comercials destinats a la venda o prestacié de serveis en detall amb
una superficie de venda que no superi el limit establert a la legislacié sectorial vigent en

funcié del nombre d'habitants del municipi en un determinat moment.
D'acord amb la Llei 17/2000, de 29 de desembre d'equipaments comercials, i en atencio al
nombre d'habitants del municipi en el moment de redactar el present Pla General, es
consideren grans establiments comercials aquells amb una superficie de venda superior a
2.000m2.
L'autoritzacié de grans equipaments comercials s'ajustara al procediment establert a la Llei
17/2000, de 29 de desembre d'equipaments comercials i el Decret 211/2001, de 24 de juliol,
pel qual s'aprova el Pla territorial sectorial d'equipaments comercials, (DOGC nim.3443 -
1.8.2001), i haura de complir les determinacions del Pla Territorial Sectorial d'Equipaments
Comercials (PTSEC) vigent.
5) Oficines i serveis
Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assegurances, empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al public o en despatxos
particulars.
Compren les institucions financeres o les bancaries i les companyies d’assegurances, les
gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al
comerg i a la industria, i els despatxos professionals o similars.
Compren també els serveis culturals i associatius, d’ensenyament, sanitaris i assistencials,
esportius, administratius, religiosos, aixi com els locals i instal-lacions destinades a la prestacié
d'altres serveis publics que no formin part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries i
que es desenvolupen normalment com un servei o activitat econdmica dins d’'una zona en
compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.
6) Restauracié
Compren els locals i establiments del sector de la restauracié com son restaurants, cafés, bars,
cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.
En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries o
similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.
7) Recreatiu
Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle, no
compreses en cap altra qualificacio, que poden generar molésties tant a I'interior com a I'exterior
de l'establiment.
7.a) Recreatiu tipus |
Bars musicals, café teatre i café concert, sales de ball (limitades a activitats d’horari ditirn o
en edificacions en situacio relativa 4, 5, 7 o 8 segons l'article 185) i altres activitats
recreatives semblants.
7.b) Recreatiu tipus |l
Discoteques, sales de ball, sales de festes, bingos, i altres activitats recreatives similars.
8) Magatzem
Compreén les activitats destinades a la conservacio, diposit i guarda de productes, on no es
produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisi6 dels mateixos, amb exclusiu
subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors i sense servei de
venda directa.
Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial o comercial contigua,
es considerara tot el conjunt com integrat a I'activitat principal.
9) Industrial
Compreén les activitats manufacturades, les d'obtencid, reparacié, manteniment, transformacié o
reutilitzacid6 de productes industrials, les d’envasat i embalatge aixi com les d’aprofitament,
recuperacio i eliminacid de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels
recursos i processos técnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacié que, per la seva condicio,
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necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que, per a les seves especials caracteristiques
puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o veins.
Dintre la regulacio general de I'Us industrial, el POUM estableix la seguent diferenciacio:
9.a) Industria- taller
Compreén aquells tallers i establiments, de caracter individual o familiar, no molestos ni
perillosos per I'habitatge i I'entorn, destinats a activitats de reparacid, transformacio i
manteniment de productes a petita escala, que compleixen tots els parametres perque les
activitats que en ells s’hi desenvolupin siguin considerades com inndcues d’acord amb la
corresponent Ordenanga Municipal.
Aquests establiments tindran, a més, les segtents limitacions:
Superficie util maxima: 100m2
Carrega de foc: inferior a 100Mcal/m2
Horari de treball: ditirn
9.b) Industria tipus |
Compren aquelles industries compatibles amb I'Us residencial i que no produeixen efectes
molestos ni siguin perilloses respecte I'habitatge i 'entorn, amb horari de treball Gnicament
didrn.
S'inclou en aquesta categoria les petites industries i els tallers de manteniment de vehicles
del ram mecanic i d’electricitat, entesos com activitat mixta d’industria i servei que sén
compatibles amb I'Us residencial, perd no els tallers del ram de planxa o pintura.
9.c) Industria tipus I
Comprén aquelles industries condicionades a I'iUs dominant de l'entorn, que poden produir
efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb I'adopcié de mesures correctores, no
es poden admetre al costat de I'habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats.
Compren, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.
Els tallers de reparacié de vehicles del ram de planxa i pintura, s’inclouen en aquest grup.
9.d) Industria tipus 1l
Compreén aquelles industries que per les seves caracteristiques s’hagin d’instal-lar en zones
industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.
10) Logistic
Compren les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i a les funcions
de transport i distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions de
fragmentacio de la carrega i de distribucio de la ciutat.
S'inclouen en I'Us logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccid, serveis informatics,
serveis de comunicacid, recerca i desenvolupament, serveis a les activitats comercials, serveis de
transport i distribucid de mercaderies (recaders i dependéncies de les empreses de transport
destinades a la recepcié de paqueteria desagregada)
11) Estacié de servei
Comprén les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants que
tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els seglents elements:
a) Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gasoil d’automocid.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.
¢) Equip d’extincié d’'incendis.
L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis ( relacionats amb
la instal-lacié ), comerg, restauracio, i tallers de reparacié d’automobils i magatzem ( relacionats
amb la propia instal-lacio ).
12) Aparcament
Es el destinat a I'estacionament i guardia de vehicles automobils en un edifici o instal-lacio, ja

sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions destinades totalment a
edifici d’'aparcament.

13) Servei viari

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre
'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat
adequat.

S'inclouen també aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com poden
ser els serveis ITV, les bascules, 'aparcament en superficie, les estacions de camions i transport
public rodat, etc.

14) Tallers de reparacio de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i electricitat com
activitat mixta d’industria i servei, que sén compatibles amb I'Us residencial.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracié d’industria de tercera
categoria.

15) Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament
d’aigua, gas telefonia, sanejament i similars, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi
energétic.

Inclou també les estacions depuradores d’aigues residuals, les instal-lacions de compostatge,
reutilitzacio i reciclatge de residus solids urbans i tots aquells serveis i activitats destinades al
foment de I'educacié mediambiental.

16) Educatiu

Compren les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats ( escoles bressol,
idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars ) i nivells oficials ( pre-escolar, nivells
primaris o secundaris, batxillerat i universitari ) que s’imparteixin en académies i escoles
publiques o privades o en centres docents homologats.

17) Sanitari

Compren els serveis destinats al tractament o allotjiament de malalts: hospitals, els sanatoris, les
cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars. Inclou també les cliniques veterinaries i
establiment similars.

18) Assistencial

Compren els serveis destinats a I'assisténcia i cobertura de les necessitats de la poblacio i que,
en general, no estan incloses en altres usos: inclou els allotjaments comunitaris com residéncies,
asils, llars de vells, etc. aixi , com altres establiments que prestin una funcioé social a la comunitat
com poden ser casals, centres d'orientacié i diagnostic, centres ocupacionals i/o d’atencio
especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio social, etc.
19) Esportiu

Compren les activitats relacionades amb la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’'activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser camps de futbol,
polisportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

20) Cultural

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

21) Associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us complementari de
tipus recreatiu, educatiu i esportiu.
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22) Administratiu

Compreén els centres o edificis destinats a ’Administracié publica.

23) Religios

Aquest us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o
similars.

24) Cementiri

Comprén I'is de cementiri, aixi com les construccions i instal-lacions destinades a la incineracio
de restes.

25) Serveis urbans

Compreén els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de qualsevol tipus (
bombers, policia, correus, proteccio civil, neteja, etc. ). Els serveis funeraris s’inclouen en aquest
us, sempre que compleixin les condicions especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent.
26) Lleure.

Comprén les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats destinats
especificament a aquests usos.

27) Agricola

Compreén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié agricola.

28) Ramader

Compreén les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar,
amb les limitacions fixades per I'drgan gestor del Parc Natural de la Zona Volcanica de la
Garrotxa, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes
derivats de I'explotacié ramadera.

29) Forestal.

Compren les activitats relacionades amb la conservacid, restauracio, repoblacio i explotacié dels
boscos en els termes fixats per I'drgan gestor del Parc Natural de la Zona Volcanica de la
Garrotxa.

30) Ecologic - paisatgistic

Comprén aquelles activitats dirigides a la preservacié d'espais no edificats, a la defensa i
potenciacié de la diversitat bioldgica i conservacié del patrimoni natural del municipi, o de
determinats habitats naturals d’interes, la proteccié de conques hidrografiques i a la intervencio i
gestié del paisatge.

Aquest POUM fixa, com a obligatori, 's complementari de l'aparcament, d’acord amb els
estandards de places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

En cap cas s’admetran com a usos complementaris els seglents: Habitatge plurifamiliar , comerg
gran , hoteler, recreatiu, industrial categories Il o superior i estacio de servei.

Art. 179 Classificacié dels usos segons el domini

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos s'estableix la seglient classificacio:

1) Usos publics: Sén aquells usos referits als serveis prestats per 'Administracié o per gestié
dels particulars sobre els bens de domini public. També inclouen els realitzats per
I'Administracid en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus
d'ocupacio.

2) Usos privats: Sén aquells usos que es realitzen per particulars en propietat privada i que no
estan compresos com a usos col-lectius ni comunitaris.

3) Usos col-lectius: S6n aquells usos privats destinats a un col-lectiu public: es caracteritzen per
pertanyer a una associacio, agrupacié, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament
d’'una quota o d’'un preu o alguna altre contraprestacio.

Art. 180 Classificacio dels usos segons el seu caracter provisional o disconforme

Usos provisionals: Es consideren usos provisionals aquells que s’estableixen de forma temporal, i
no precisin instal-lacions o obres fixes i no dificultin 'execucidé del Pla, sempre que no estiguin
expressament prohibits per la legislacio urbanistica o sectorial ni pel planejament.

Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d’acord amb el que preveu l'article 53 de
la Llei d'Urbanisme. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacié,
quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos sense que l'autoritzacio,
acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les condicions indicades en el Registre de la
Propietat.

Només poden ésser admesos com a usos provisionals, 'emmagatzematge o el diposit simples i purs
de mercaderies o de béns mobles, la prestacié de serveis particulars als ciutadans, les activitats del
sector primari, les activitats comercials relacionades amb el sector esmentat i les activitats de lleure,
esportives, recreatives i culturals. No s’admeten com a usos provisionals els usos residencials ni els
usos industrials.

Art. 178 Classificacio dels usos segons la permissibilitat

2. Usos disconformes: Als usos existents abans de I'aprovacio inicial del POUM i que hi resultin
disconformes els sera d’aplicacio alld que prevegi la legislacié urbanistica vigent i les disposicions
especials d’aquestes Normes.

1. D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos s'estableix la seglent classificacio:

1) Usos dominants: sén aquells usos, generals o especifics, que caracteritzen una zona,
subzona o sistema o, en el seu cas, un determinat sector i que el POUM estableix com a
majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-s'hi.

2) Usos compatibles: son els altres usos, generals o especifics, admesos a la zona, subzona,
sistema o sector, per no ser contradictoris amb I'is o usos dominants i que es mantenen en
una proporcié minoritaria. En determinats casos, la implantacié dels usos compatibles pot El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb el seglent:
estar limitada per una série de condicionants. 1. En el sdl urba consolidat, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques

3) Usos incompatibles: son els usos, generals o especifics, que es prohibeixen explicitament en dels usos atenent a la diferent classificacié que s’ha establert en els articles corresponents.
una zona, subzona, sistema o sector per ser contradictoris amb I'is dominant. 2. En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable, els plans especials o parcials precisaran i

4) Usos complementaris: sén aquells usos que només s’admeten en tant que derivats de la detallaran els usos que el POUM defineix segons la seva funcio urbanistica i la seva permissibilitat.
existéncia dels usos principals i dels compatibles, als quals complementen mantenint-se en
una proporcié minoritaria.

Art. 181 Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol

41 -



3. En el sdl no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la permissibilitat dels
mateixos, d’acord amb la definicié i els objectius de cada zona en les que es divideix el sol no
urbanitzable.

Art. 182 Desenvolupament de la regulacié dels usos

1. La determinacié d’un Us general per a cada sector, zona o sistema urba sera competéncia del
POUM. La seva alteracio representara una revisiéo o modificacio del Pla.

2. La determinacié d’'un o diversos usos dominants per a cada zona o sistema sera competéncia del
POUM. L’alteraciéo d’aquests usos dominants suposara la modificacié del POUM. Aixd no obstant,
mitjangant I'aprovacioé d’'un pla especial es podran variar o restringir els usos dominants d’una zona
o sistema sempre i quan la variacié no suposi una contradiccié amb I'is general definit en el POUM.

3. En particular, la regulacié dels usos comercials podra venir regulada expressament per mitja d’'un
Pla Especial d’'Ordenacié dels Equipaments Comercials.

4. La determinacio dels usos compatibles, condicionats o incompatibles, es podra modificar amb les

seguents condicions

a) En el sol urba, mitjangant I'aprovacio d’un pla especial d’iniciativa publica o el desenvolupament de
I'ordenanca corresponent es podra:

- Restringir la localitzacié i caracteristiques de qualsevol d’aquests usos.

- Prohibir usos compatibles amb el POUM.

- Admetre usos no contemplats al POUM, sempre i quan siguin compatibles amb I'is general de
cada zona.

b) En el sol urbanitzable, mitjangant l'aprovacié del planejament derivat corresponent que el
desenvolupi, es regularan detalladament les diferents classes d’'usos.

c) En el sdl no urbanitzable, mitjangant I'aprovacié d’'un pla especial, es justificara la necessitat i
idoneitat dels usos condicionats en aquesta classe de soOl. En cap cas un pla especial podra
admetre un Us declarat incompatible per aquest POUM.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE LA COMPATIBILITAT DELS USOS | LES ACTIVITATS

Art. 183 Definicio d'activitat classificada

1. El sistema municipal d'intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions que es
desenvolupin o realitzin en el terme municipal, sera regulat d'acord la Llei 3/ 1998 i, en el seu cas,
a través de les corresponents Ordenances Municipals

2. A tal efecte, s'entén per activitat classificada I'exercici o explotacid d'una industria, taller,
establiment, granja, instal-lacio, aparcament, magatzem o qualsevol altra actuacié publica o privada
que afecti al medi ambient, la seguretat o la salut de les persones, la flora, la fauna o els béns.

Art. 184 Regulacio especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacié seguents:

1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos principals, compatibles, incompatibles i
complementaris).

2. Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.

3. Les que s’estableixin en relacio al nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn d'acord amb la
regulacié de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient que s’estableixi en una ordenancga
especifica.

Art. 185 Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplacament
fisic respecte d’altres usos i/o activitats.

2. La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
I'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. Segons aquesta ubicacid s’estableixen i identifiquen les seglients situacions (veure els grafics
d’aquest article)

Situacié |Ubicacié de I'activitat

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés
independent respecte d’altres usos

1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés
independent dels habitatges.

2 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés

comu amb els habitatges.

Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos
diferents de I'habitatge a les plantes inferiors

Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb (s
d’habitatge a les plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges

Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’'us exclusiu
Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en
edifici d’us exclusiu

Activitat separada d’'un altre Us per espai lliure sense edificar.
Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans

w
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Art. 186 Usos especifics en relacié a les actuacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les

situacions relatives contemplades en el quadre seglent:

usos SITUACIONS RELATIVES
0 |1(2|3|4]|5]6
Comerg <120m2
120 a 500 m2
500m2 a 1300m2
Comerg i gran superficie (>1300m2)

Oficines i Serveis

Hoteler

Restauracio

Recreatiu

<100 persones d’aforament

>100 persones d’aforament

Industria taller

Industria tipus |

Industria tipus Il

Industria tipus Il

Magatzems

Serveis técnics i mediambientals

Tallers de reparacions Vehicles

Aparcament

Estacié de Serveis

Educatiu <120m2
>120m2

Sanitari assistencial <120m2
>120m2

Esportiu

Associatiu <120m2
>120m2

Cultural

Religids

|:| Us no permés |:| Us permés

Art. 187 Usos en soterrani
1. A les plantes soterrani s'admet I'is d’aparcament i els dels serveis técnics de I'edifici.
2. Els demés usos, llevat dels d’habitatge i d’aquells que no sén propis d’un edifici, s’admetran en la

primera planta soterrani —sense perjudici del que disposen les normes de cada zona i les
Ordenances Reguladores de l'activitat -sempre que aquest espai estigui funcionalment associat a
I'ds de la planta baixa -.

En aquells casos que les plantes soterrani tinguin, per condicions topografiques, parts amb
aparenca de planta baixa podran abastar altres usos tant en la part que es consideri planta baixa
com en la part de semisoterrani, sempre i quan computi a efectes d’edificabilitat, i s'ajusti a la
normativa contra incendis i a les altres normes d’obligat compliment.

Art. 188 Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

3.

Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:
Que el nivell d’'incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el que
pugui permetre la seva compatibilitat, d’acord amb les present Normes i, en el seu cas, d’acord amb
els parametres que estableix una ordenanca especifica sobre regulacié de la incidéncia de les
activitats sobre I'entorn i el medi ambient.
Que els efectes a l'entorn i el mediambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenancga reguladora.
La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos,
s’estableix mitjangant els seglents vectors ambientals:

= Emissions a I'atmosfera

= Sorolls i vibracions

= Carrega de foc i risc d’incendi

= Residus solids

= AigUes residuals

= Superficie del local

= Olors

= Radiacions electromagnétiques

= Aparcament

= Carrega i descarrega

= Condicions dels carrers

= Risc d’explosio
La definicié d’aquests vectors, la seva possible ampliacio o modificacié, aixi com la definicié
concreta dels respectius factors d’avaluacié vindran determinats en la corresponent ordenanca
reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient.
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Art. 189 Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat
regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de I'is que més se li assembli.

Art. 190 Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més
desfavorable quant al nivell d’incidéncies sobre I'entorn i el mediambient.

Art. 191 Mesures técniques correctores

1. Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores més
adients per tal d’evitar que el nivell d’'incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a
aquell que s’indica a la corresponent ordenancga reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no estiguin
permesos en una determinada zona, I'Ajuntament, previ informe dels Serveis Técnics municipals,
podra determinar la seva admissid sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de
reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn fins als limits
admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenancga reguladora, I'administracié acordara el cessament o
clausura de l'activitat.

SECCIO TERCERA. CONDICIONS PARTICULARS

SUBSECCIO I.- CARREGA | DESCARREGA

Art. 192 Obligacioé de disposar de zona de carrega i descarrega

1. Han de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que es relacionen a
continuacio:
a) Comerg¢ de superficie total superior a 400 m2.
b) Comerc de mitjana i gran superficie.
¢) Industria de superficie superior a 400 m2.
d) Magatzem de superficie superior a 200 m2.

Art. 193 Condicions de la carrega i descarrega

1. La zona de carrega i descarrega estara situada a I'interior del local o dins del limit de la parcel-la i
tindra unes dimensions minimes definides en planta per un rectangle de 10 metres de llarg i 3
metres d’amplada, lliure de tot obstacle. En qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran
de permetre I'estacionament del vehicle habitual, totalment a I'interior.

2. La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de personal fins a la
linia de facana.

3. L’amplada de I'accés sera com a minim de 4 metres en carrega d’amplada igual o inferior a 6
metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 metres.

4. En el cas d'accessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o d’activitats que, pel tipus de
primeres matéries emprades o dels productes acabats necessitin vehicles de dimensions superiors
a 2 x 6 metres, caldra justificar expressament en el projecte d’instal-lacié la maniobrabilitat i
accessibilitat dels vehicles utilitzats sense entorpir el transit.

SUBSECCIO II.- APARCAMENTS
Art. 194 Regulacié general de I'aparcament

1. Els plans parcials, en sol urbanitzable, els Plans de Millora Urbana i els plans especials en les altres
classes de sol, hauran de preveure sol per a aparcaments, en funcié dels usos i I'edificabilitat; de
manera que s’asseguri I'espai suficient determinat en el POUM.

2. En el sol urbanitzable seran d’aplicacié els estandards fixats per a la legislacié urbanistica vigent,
amb un minim d’una plaga i mitja per cada 100m2 de sostre potencial.

Art. 195 Condicions dels estacionaments als Plans Parcials, als Plans Especials i als Plans de
Millora Urbana

Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a estacionaments respectaran les seguent

regles:

a) No es computaran, per a estacionament, les superficies de les calgades.

b) Els espais d’estacionament exigits en aquestes normes, s’hauran d’agrupar en arees especifiques,
sense produir excessives concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a distancies excessives
de les edificacions i instal-lacions.

c) Amb I'exclusio dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada plaga d’estacionament
s’haura de preveure, com a minim, una superficie de sol de 2,40m d’amplada per 5,40m de
llargaria; els espais d’estacionament tindran accés directa des de la calgada.

d) Tots els espais d’estacionament hauran d’estar degudament urbanitzats i s’hauran d’integrar en el
paisatge urba; a aquests efectes es disposaran els tractaments necessaris de I'arbrat, jardineria,
talussos o altres elements que assegurin aquesta integracio.

e) A les arees d’estacionament no sera permés cap tipus d’activitat relacionada amb la reparacio,
entreteniment o neteja dels vehicles.

Art. 196 Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions
1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre d’habitatges i en

les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el construits del 50%, es
destinara I'espai suficient per a les places d’aparcament que es disposa en les presents Normes, ja
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sigui a linterior de l'edifici o en terrenys edificables del mateix solar o de parcelles adjacents, i
s’haura de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de la llicéncia.
Quan l'edifici es destini a més d’'un Us dels expressats a l'article seguent, el nombre minim de
places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada us. Si els usos
concrets no estan especificats s’aplicara per analogia I'assenyalat a I'esmentat article.

Mitjancant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb suficient extensio, es
podran ajustar les exigéncies d’aparcament als usos, edificis i carrers que conformin I'ambit del pla
especial, tot garantint els minims determinats per aquest Pla.

Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament vindran regulades per
I'ordenanga municipal corresponent aixi com per alld que estableixi la legislacié sectorial vigent.

Art. 197 Superficie d’aparcament

1.

Es preveura per cada unitat un lloc d’aparcament de 20 m2. com a minim (superficie util)
descomptant les superficies destinades a serveis o instal-lacions, inclosos els accessos i la propia
placa d’aparcament

Cada lloc d’aparcament tindra unes dimensions minimes de 2,30 x 4,80 m. i una algada lliure
minima de 2,25 m; en aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior a 5, un maxim del
20% del total de les places podra tenir dimensions minimes de 2,00 x 4,00 m.

En aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior a 20, es preveuran espais
addicionals per a I'estacionament de motocicletes, en la proporcié d’una plaga reservada a les
motos per cada 5 places destinades a vehicles que superin el limit esmentat dels 20 vehicles.

Art. 198 Previsio minima de places d’aparcament obligatories

1.

Aquest POUM determina la necessitat de disposar d’'un nombre minim de places d’aparcament en
funcié dels usos i dels sostres permesos a cada zona, tret de les zones de Rehabilitacié de
I'Estructura Urbana i Edificatoria del Centre Historic, (6); i de Conservacié de I'Estructrua Urbana i
Edificatoria. (7.1), d’acord amb el detall seguent:

a) Us d’habitatge:

Una placa per cada habitatge de superficie igual o inferior a 110 m2 de superficie Gtil; dues

places per cada habitatge de superficie superior a 110 m2 de superficie util.

b) Us oficines i serveis (edificis publics o privats)

Una plaga cada 50 m2 de superficie construida, sempre que aquesta sigui superior a 100 m2.

c) Us comercial de superficie de venda total inferior a 700 m2.

Una placa per cada 50 m2 de superficie construida, sempre que la superficie de venda sigui

superior a 100 m2

d) Us comercial de superficie de venda total superior a 700 m2

Tipus Superficie de venda | Places/100 m2 Sup
d’establiment (m2) de venda
Comerg¢ mitja 700<m2<2000 10
Comerg gran > 2.000m2 14

Les superficies comercial especialitzades

e) Us hoteler:

Un lloc per cada 8 places

f) Us recreatiu:

Una placa cada 10 persones d’aforament, localitats o fraccid, sempre que la superficie construida

del local sigui superior a 100 m2

g) Us de restauracio:

Una placa per cada 50 m2 de superficie construida, sempre que la superficie construida del local

sigui superior a 100 m2

h) Us industrial i de magatzem, de superficie total superior a 400 m2.

Un lloc per 100 m2 de superficie construida

i) Tallers de reparacioé de vehicles de superficie superior a 120 m2.

La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a 'ocupada per la zona de taller.

En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

j) Us hospitalari:

Una placa per cada 10 llits

k) Instal-lacions esportives i culturals:

Una placa per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.
Quan una activitat comprengui més d’un us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada us.
Quan de l'aplicacié de les determinacions anteriors en resulti un nombre fraccionat de llocs, si la
fraccié és més petita que la meitat, es descomptara, si és superior es preveura un lloc de més.

Art. 199 Causes d’exempcid de les previsions d’aparcament

1. Per causes de tamany o situacio:

a) Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a
deu places, sols sera obligatori la construccié de la primera planta soterrani. Per a tots els
casos, el limit de plantes soterrani no sobrepassara els tres nivells o I'equivalent de nou metres.
En qualsevol cas, si amb els tres soterranis no s’arriba a assolir el nombre de places obligatori
es podra despreciar el restant de places.

b) Quan degut a les condicions de la parcel-la, ubicacio en la trama urbana historica en arees o
carrers de vianants o per tractar-se d’'un edifici catalogat, es demostri mitjangant un projecte, la
impossibilitat técnica d’encabir les places d’aparcament previstes, I'Ajuntament podra reduir o
exonerar el compliment de les places exigides.

c) Quan les necessitats de major espai per aparcament es donin per obres de reforma,
ampliacié o addici6 d’edificacions existents de fins a dues plantes pis.

2. Per causes técniques:

De manera excepcional, quan per raons técniques demostrables (aquifers, métodes d’excavacio
0 apuntalaments extraordinaris, etc...) no es pogués complir amb el nombre de places exigides,
'Ajuntament, previ informe dels Serveis Técnics Municipals, podra reduir o exonerar el
compliment de les places exigides.

3. Altres causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcial les previsions d’espais per aparcament
en el propi edifici, per una major previsié de places d’aparcament a I'exterior, quan el sector o
l'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes el ho permetés o ho exigis. En
aquest sentit, sera preceptiu I'informe dels serveis técnics municipals.
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4. En cap cas I'exempci6 de la necessitat de places d’aparcament es permetra, si la causa que obliga a
la previsi6 de major nombre de places es produeixi per una evident densificacio del nombre
d’habitatges a realitzar en la parcel-la, derivada d’'una superficie construida per habitatge molt reduit.
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TiTOL V. REGLAMENTACIO DETALLADA DEL SOL URBA
CAPITOL 1. DELIMITACIO DE ZONES

Art. 200 Divisioé en zones

La reglamentacio detallada de I'is permenoritzat, volum i condicions higiénicosanitaries dels terrenys i
construccions, aixi com de les caracteristiques estétiques de I'ordenacié de I'edificacié i el seu entorn

en sol urba, es realitza en les normes d’aquest capitol mitjangant la delimitacié de les seglients zones
en els planols E 1/2000.

6. Zones de Rehabilitacié de I'Estructura Urbana i Edificatoria del Centre Historic
6.1 Zona de rehabilitacié de les estructures edificatories compactes.
6.2 Zona de rehabilitacié de les estructures edificatories lineals .

7. Zones de Conservacio i de Colmatacié de I'Estructura Urbana i Edificatoria.
7.1 Zona de Conservacié de I'Estructura Urbana i Edificatoria.
7.2 Zona de Colmatacié de I'Estructura Urbana.

8. Zones de Renovacio de I'estructura urbana.
8.1 Zona de Renovacié Urbana Consolidada.
8.2 Zona en Procés de Renovacio Urbana.
8.3 Zona de Renovacio Urbana no Desplegada.

9. Zona de Reforma i Remodelacié Urbana.

10. Zona d’Eixampla urba
10.1. Zona d’Eixampla urba d’intensitat 1
10.2. Zona d’Eixampla urba d’intensitat 2
10.3. Zona d’Eixampla urba d’intensitat 3

11. Zona suburbana
11.1. Zona suburbana d’Intensitat 1
11.2. Zona suburbana d’Intensitat 2
11.3. Zona suburbana d’Intensitat 3

12. Zona d’edificacioé aillada unifamiliar
12.1. Zona d’edificacié aillada unifamiliar d’Intensitat 1
12.2. Zona d’edificacio aillada unifamiliar d’Intensitat 2
12.3. Zona d’edificaci6 aillada unifamiliar d’Intensitat 3
12.4. Zona d’edificaci6 aillada unifamiliar d’Intensitat 4
12.5. Zona d’edificacio aillada unifamiliar d’Intensitat 5
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13. Zona d’edificacié aillada plurifamiliar
13.1 Zona d’edificacioé aillada plurifamiliar d’intensitat |
13.2 Zona d’edificacié aillada plurifamiliar d’intensitat Il

14. Zona de volumetria consolidada.
15. Verd privat

16. Zona d’industria aillada.
16.1 Zona d’industria aillada d’intensitat |
16.2 Zona d’industria aillada d’intensitat Il
16.3 Zona d’industria aillada d’intensitat IlI
16.4 Zona d’industria aillada d’intensitat IV

17. Zona d’industria segons alineacions.
17.1 Zona d’industria segons alineacions d’intensitat I.
17.2 Zona d’industria segons alineacions d’intensitat II.
17.3 Zona d’industria segons alineacions d’intensitat IIl.

18. Zona d’activitats econdmiques terciaries en edificacio aillada
18.1 Zona d’activitats econdmiques terciaries en edificacié aillada. Intensitat |
18.2 Zona d’activitats econdmiques terciaries en edificacié aillada. Intensitat Il
18.3 Zona d’activitats econdmiques terciaries en edificacio aillada. Intensitat Il

19. Zona d’activitats econdmiques terciaries segons alineacions

CAPITOL 2. ZONES DEL NUCLI HISTORIC

SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DE LES ZONES

Art. 201 Delimitacié de zones

El Nucli Historic compren l'area on s’ha anat produint el creixement urba fins a la segona meitat del
segle XIX i que coincideix aproximadament amb el darrer clos emmurallat. No és una area de
morfologia urbanistica i edificatdoria uniforme, degut a que aplega les referéncies urbanistiques i
arquitectoniques que corresponen a les diferents vicissituds socials i econdmiques que ha viscut la
ciutat durant aquest llarg periode historic.

En funcié de les diferents formes d’intervencié que el pla preveu dins el Nucli historic s’hi distingeixen
les seguents zones:

6. Zones de Rehabilitacié de 'Estructura Urbana i Edificatoria del Nucli Historic
6.1 Zona de rehabilitacié de les estructures edificatories compactes.
6.2 Zona de rehabilitacid de les estructures edificatories lineals .

7. Zones de Conservacio i de Colmatacié de I'Estructura Urbana i Edificatoria.
7.1 Zona de Conservacié de I'Estructura Urbana i Edificatoria.
7.2 Zona de Colmatacié de I'Estructura Urbana.

8. Zones de Renovacio de I'Estructura Urbana.
8.1 Zona de Renovacié Urbana Consolidada.
8.2 Zona en Procés de Renovacio Urbana.

8.3 Zona de Renovacié Urbana no desplegada.

Ambit de renovacio urbana de la Ronda i carrer Fluvia
Ambit de renovacié urbana de la Ronda St. Miquel
Ambit de renovacié urbana del Carrer St. Bernat.

SECCIO SEGONA. ZONES DE REHABILITACIO DE L’ESTRUCTURA URBANA | EDIFICATORIA (6)

Art. 202 Definicié

Aquesta zona esta constituida per les estructures urbanes i edificatories més antigues del nucli historic,
i compren dos ambits diferenciats per la tipologia de I'edificacio:

La part central, o Eixampla de I'Alou, tragada en quadricula a la manera de les noves ciutats fetes pel
rei Jaume |, durant els segles XlIl i XIV, identificada als planols amb el codi (6.1); i els creixements
lineals a tot el llarg dels carrers i camins d’accés a la part central del nucli, o d’espais oberts,
identificada amb el codi (6.2).

A la part central, o Eixampla de I'Alou, les edificacions ocupen la totalitat de l'illa tret dels patis interiors
de parcella. Es una area d'infrastructura en bones condicions i apta per adaptar-la a un funcionament
racional de la ciutat, perdo necessitada d'una forta accié que asseguri unes minimes condicions
d’habitabilitat als edificis.

A la part formada pels creixements lineals a tot el llarg dels carrers i camins d’accés a la part central del
nucli, les edificacions es caracteritzen per la major superficie de parcel-la i I'existéncia d’horts o jardins
a la part posterior, o espai lliure d’illa.

Per aquestes zones el pla propugna amb caracter general la conservacid de les estructures
edificatories i dels espais lliures privats existents, atés que sén les que identifiquen la ciutat historica.

Art. 203 Tipus d’ordenacio

El tipus d’'ordenacio sera el d’edificacié entre mitgeres, formantilles tancades, o bé fileres d’edificacid.
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Art. 204 Limitacions a I’accés rodat

Els garatges publics o privats aixi com aquelles altres activitats que requereixin 'accés de vehicles
automobils a linterior de Il'edificaci®6 només s’admetran quan puguin tenir accés directe, o les
parcel3les confrontin amb algun dels seglients carrers o places perimetrals: Ronda i carrer de St.
Bernat, Placeta Campdenmas, Esglaiers, Macarnau, Bisbe Guillamet, Galwey, Mulleras, A. Llopis,
Hospici, Lorenzana, Valls Nous, Pia Almoina, Alfons V, Valls Vells, Mont Carmel, Pare A. Soler.

Art. 205 Condicions d’us
Els usos permesos son:

= Us dominant:
Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamliar i 1.b) Habitatge plurifamliar
A la zona 6.1. no es permetran els habitatges en planta baixa, perd s’admetran locals auxiliars a
I'habitatge
= Usos compatibles:
Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tipus 4.a) Comerg petit
Oficines i serveis
Restauracio
Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus |
Industrial: exclusivament el tipus 9.a) Industria- taller
Aparcament
Educatiu.
Sanitari
Assistencial
Esportiu
Cultural
Associatiu
Administratiu
Religiés
Serveis urbans
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
Magatzem
= Usos incompatibles:
Els usos restants

Art. 206 Condicions d’intervencio

El tipus d’intervencié que es proposa amb caracter general és el de rehabilitacié de les edificacions
existents, tret de les construccions més recents, i de les que no presentin valors propis o ambientals a
protegir, en les que es permetra la renovacié o substitucio, d’acord amb les condicions que determini el
pla especial.

Amb caracter general es permet I'enderroc de les edificacions situades dins els patis d’illa o plantes
baixes que ultrapassen la fondaria de les plantes pis.
Art. 207 Condicions d’ordenacié de I'edificacié

1. Alineacions

Les facanes de les edificacions seguiran les alineacions de la vialitat sense possibilitat de reculament.
El pla també assenyala les alineacions posteriors de I'edificacié que son les grafiades als planols, que
determinen la fondaria maxima, respecte de les quals es permeten els reculaments.

2. Algada

A la zona 6.1, l'algada que correspon a I'edificacio és la de I'edifici existent, o planta baixa més 3 PP en
cas de que la de I'edifici existent sigui inferior a aquesta.

En les obres de gran rehabilitaci6 o en cas de substitucid de l'edificacié existent no es permetra
disminuir I'algada lliure entre forjats de les plantes pis encara que sigui superior a 2,50 m ni incrementar
el nombre de plantes pis; pero si determinades plantes pis de I'edificacidé existent no tenen I'alcada
minima lliure exigible es permetra incrementar l'alcada total de l'edifici fins [I'algcada que resulti
d’adaptar les plantes que incompleixen a l'algada minima lliure. En cap cas el nhombre maxim de
plantes pis sera superior a tres.

La quarta planta pis, en cas de ser existent, adoptara el caracter de terrat cobert, amb les grans
obertures tradicionals, formant galeria o badiu; o bé es reculara dos metres respecte de l'alineacioé de
facana. En aquest cas, I'espai compres entre I'alineacié de facana i la planta reculada es cobrira amb
teulada. Les obertures d’aquesta planta tindran les caracteristiques que es determinen al punt 6
d’aquest article.

A les plantes superiors a la planta quarta no es permetran les obres de reconstruccié.

A la zona 6.2, I'algada que correspon a les edificacions és la de I'edifici existent, si bé els edificis que no
arribin a I'algada promig de les algades de cada tram de carrer la podran assolir. Aquest promig és PB
+ 3PP tret dels dos carrers del Roser, del carrer Macarnau, i del carrer St. Pere Martir, que és PB +
2PP. La planta superior a la maxima permesa, en cas de ser existent, tindra les mateixes
caracteristriques que la quarta planta en la zona 6.1.

3. Cobertes

Les edificacions es cobriran amb teulada, tret de les construccions en planta baixa situades al pati d’illa
que es permetran els terrats o cobertes planes.

Les teulades arrancaran de la interseccio del darrer forjat amb el pla de fagana.

Les teulades tindran un pendent del 30 %

4. Proporci6 i dimensio de les obertures de les plantes pis.

La forma dels forats de les obertures sera sempre rectangular, amb el costat llarg en posicié vertical. La
llinda sera horitzontal.

La relacié entre la dimensi6 vertical i la horitzontal de la obertura estara compresa entre 1,51 2.
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L’alcada maxima de les obertures a les plantes pis és de 2,50 m
5. Nombre i composicio d’obertures de fagana

El nombre de forats permesos a les plantes pis ve determinat per 'amplada de la facana:

En les facanes de fins a 5 m. d’'amplada disposaran d’'una sola obertura per planta, seguint un unic eix
vertical de composicié centrat a la fagcana.

En les fagcanes de més de 5 m. d’amplada i menys de 7,50 m. es disposaran dues o tres obertures per
planta composades segons eixos verticals

En les faganes de més de 7,5 m d’amplada, el nombre i composicid d’obertures es determinaran
seguint els mateixos criteris anteriors.

La distancia minima entre eixos verticals de composicio sera de 2,50 m i la maxima de 3,80 m.

La distancia minima de l'obertura a la paret mitgera és de 0,70 m, i la separacié horitzontal amb
I'obertura successiva ha de ser com a minim el doble d’aquella distancia.

La separacié d’obertures sobre una mateixa vertical ha de ser igual o superior a 0,50 m.
6. Obertures de la darrera planta pis

Les obertures de la darrera planta pis podran adoptar la forma de galeria o badiu. En qualsevol cas
sera obligat 'adopcié d’aquesta solucié arquitectonica per a la quarta planta pis en cas d’existir.

Aquest tipus d’obertura ha de respectar les seglients condicions:

La distancia entre els forats i la mitgera sera de 0,40 m. L’amplada dels forats estara compresa entre
1,50 i 2,20 m., i 'amplada maxima de la part massissa entre forats successius, és de 0,40 m. de
manera que la distribucié dels forats ocupi la totalitat de 'amplada de fagana.

La llinda dels forats podra ser horitzontal o bé formant arc.

Quan s’adopti aquest tipus d’obertura no es permet cap tipus de cos volat a la planta.

Els tancaments de les obertures hauran de recular un minim de 2 m. respecte del pla de facana de les
plantes inferiors quan es tracti de la quarta planta.

7. Obertures a la planta baixa

El nombre de forats ve determinat per 'amplada de facana:

Les facanes de fins a 5 m. d’'amplada disposaran d’'una sola obertura.

Les facanes d’amplada compresa entre els 5 mi els 7,50 m. podran disposar de fins a dues obertures.
Les faganes d’amplada compresa entre els 7,50 m i els 15 m. podran disposar de fins a tres obertures.
L’alcada maxima del forat és de 2,80 m., 'amplada maxima és de 3,60 m. i la separacid minima
respecte de la mitgera o entre forats successius és de 0,70 m.

Quan l'is de la planta baixa sigui comercial, la seva superficie sigui superior a 100 m2, i formi
cantonada, els tancaments recularan respecte de les facanes de manera que deixin practicable un
cancell de 2 x 3 m.

8. Cossos volats.

S’admeten exclusivament els balcons, amb una volada maxima de 0,20 m en carrers d’amplada inferior
a 6 m. damplada, i de 0,40m. en carrers o places d’amplada superior. En projeccidé horitzontal els
balcons ocuparan com a maxim I'amplada dels forats de les obertures més la meitat de la dimensié de
la volada a cadascun dels costats del forat

En la planta que s’adopti el tipus d’obertura segons galeria o badiu, no es permet cap tipus de cos
volat.

Es permet en caracter general els rafecs o barbacanes, amb una volada maxima de 0,50 m.
Els balcons es formaran d’alguna de les seglients solucions constructives:

a) Amb meénsules metal-liques i peces ceramiques, amb 0,12 m. de gruix total, segons solucio
tradicional.

b) Amb llosa de pedra o formigd, amb un gruix maxim de 0,15 m. amb cantell perimetral de
gruix inferior a 0,10 m.

Per a les baranes s’adoptara qualsevol de les solucions tradicionals amb barrots verticals, amb
reganyols o sense.

Les solucions constructives permeses per als rafecs de teulada sén:

a) Barbacana formada per boquets, empostissat, 0 peces ceramiques, segons solucions
tradicionals. Es permeten les cornises o solucions d’acabament de la fagana i entrega amb el
rafec.

b) Llosa amb acabat diferenciat en material i color de la resta de la fagana, i amb gruix maxim de
0,15 m.

Art. 208 Jardins existents. Espais lliures d’illa

Els espais de parcella situats més enlla de la fondaria edificable permesa grafiada als planols
constitueix I'espai lliure d’illa, en el qual no s’hi permet cap més construccio tret les edificacions de
planta baixa, d’algada total inferior a 3,50 m. que no suposin una ocupacié superior al 5% de la seva
superficie, i es destinin a usos auxiliars o complementaris dels permesos dins la part de parcel-la
compresa dins la fondaria edificable. Aquest espais es destinaran a jardins o horts, perd s’hi admetran
instal-lacions de caracter esportiu o ludic a I'aire lliure.

Es permet la substitucié d’ edificacions existents en planta baixa, situades a I'espai lliure de Tlilla per
una construcciéo soterrada. En qualsevol cas la coberta de la planta soterrani s’haura de tractar com
una superficie enjardinada. La cota de la superficie un cop acabat el tractament de la coberta sera com
a maxim 0,60 m. més alta que la cota natural del terreny, que sera justificada en el projecte.
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Art. 209 Planejament especial de desplegament

Per tal de desenvolupar les mesures de proteccio, de recuperacio i millora del paisatge de la zona del
nucli historic previstes per aquest POUM, es redactara un Pla especial, d’acord amb alld previst a
I'article 67.1 a) de la Llei d’'urbanisme, que haura de comprendre els seglents aspectes:

1. Determinacio del tipus d’intervencié permesa.

2. Establiment de condicions detallades d’edificacid, usos i activitats, que garanteixin la conservacio i
millora de I'entorn urba, i qualitat ambiental, i en concret:

Ordenaci6 de les edificacions que resulten amb fagana sobre nous espais publics.

Determinacié d’aquelles finques en les que el pla especial justifiqui la possibilitat d'una quarta planta
en consideracié de situacions consolidades amb edificacions existents d’interés arquitectonic o
ambiental.

Establiment de les condicions d’habitabilitat dels habitatges.

Cromatisme, textures i materials de les faganes.

Tipus i caracteristiques dels tancaments.

Regulaci6 del elements i rétols, baixants i a altres elements sobre la via publica, si no ha estat regulat
amb ordenances segons la legislacio de régim local.

Limitacié dels usos generals previstos per aquesta zona a determinades situacions o illes.

3. Establiment de les condicions de reurbanitzacié.

4. Programacié de I'accié publica i privada en el procés de rehabilitacio.

El planejament especial vigent amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest pla general haura de ser revisat
en aquells aspectes que sigui necessari per tal d’adaptar-los als nous objectius i criteris que el pla

general estableix per a aquesta zona, aixi com a les noves previsions d’espais publics.

Mentre no es revisi, continuara la seva vigéncia pel que fa a les condicions d’habitabilitat, cromatisme i
textura de les facanes, tipus de tancaments i rétols i altres elements sobre la via publica.

SECCIO TERCERA. ZONES DE CONSERVACIO | COLMATACIO DE L’ESTRUCTURA URBANA
(7)

Art. 210 Definicié
Es qualifiquen com a zones de conservacio i de colmatacié de I'estructura urbana els terrenys del nucli

historic situats entre la Zona de Rehabilitacié i el limit del nucli historic, i que no hagin estat ni hagin de
ser objecte de renovacio urbana.

Es distingeixen dues zones:

La zona de Conservacio de I'Estructura Urbana i Edificatoria, que comprén aquells terrenys edificats
formant conjunts arquitectonics que per la valua de les seves caracteristiques formals i historiques
estan inclosos dins el Cataleg i per tant, han de ser objecte de conservacié. S’identifiquen amb el codi
(7.1).

La zona de Colmatacié de I'Estructura Urbana, comprén aquells terrenys que en alguns casos encara
estan pendents de ser edificats, o bé que han estat edificats més recentment, a finals del segle XX, tot
i formant part d’illes qualificades com de Rehabilitacié Urbana. EI POUM pretén regular les condicions
d’ordenacio de l'edificacié d’aquesta zona amb criteris ambientalistes, per rad de la proximitat a les pre-
existéncies arquitectoniques objecte de conservacié dins la mateixa illa on es situen, tot fent extensiu
determinades condicions d’ordenacié que el pla determina per a la resta d’illa, per tal de millorar el
maxim possible la qualitat urbana del conjunt. S’identifica amb el codi (7.2).

Art. 211 Tipus d’ordenacio

El tipus d’ordenacié és el d’edificacié entre mitgeres, formant illes tancades, fileres d’edificacié, o bé
edificis aillats.

Totes les parets mitgeres que restin a la vista es tractaran com si fossin una fagana més.

Art. 212 Regulacié dels usos

Els usos permesos en aquestes zones son:
= Us dominant:
Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamiliar i 1.b) Habitatge plurifamiliar
= Usos compatibles:
Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tipus 4.a) Comerg petit.
Oficines i serveis.
Restauracié.
Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus .
Industrial: exclusivament el tipus 9.a) Industria- taller.
Aparcament.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.
Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal):
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Magatzem.

= Usos incompatibles:
Els usos restants.

EPIGRAF 1. ZONA DE CONSERVACIO DE L’ESTRUCTURA URBANA | EDIFICATORIA. (7.1)

Art. 213 Condicions d’edificacio

1. Condicions especifiques d’ordenacio.

Les condicions d’ordenacié de I'edificacié per a cadascun dels conjunts d’aquesta area sén les que es
determinen a les Normes Especifiques del Cataleg, en tot alldo no especificat s’aplicaran les condicions
establertes als punts segtients.

2. Algada.

L’alcada maxima permesa per a les edificacié i el nombre maxim de plantes es correspon amb el de
I'edificacié existent, tret d’aquelles edificacions que per estar compreses entre d’altres amb major
nombre de plantes, les Normes Especifiques del Cataleg que corresponen al Conjunt, permeten
augmentar-ne el nombre.

Quan les Normes Especifiques permetin I'increment del nombre de plantes la seva al¢ada lliure podra
ser la mateixa que la de la planta immediatament inferior, amb un maxim de 2,80 m. La teulada
arrancara a l'algada del darrer forjat.

3. Composicio de facanes.

Les condicions de composicio arquitectonica de les facanes s’estableix a les Normes Especifiques del
Conjunt, i en determinats casos es subjectaran a les regles de composicié segons models d’alcats i
seccions uniformes per als edificis d’'un mateix front d’illa.

4. Front minim de parcel-la.
El front minim és el resultant de la parcel-lacié existent.

5. Cossos volats i elements sortints.

En les ampliacions en algada de les edificacions o, en els nous edificis que substitueixen els existents,
quan s’escaigui, les caracteristiques i dimensions de la volada i llargada dels cossos volats de cada
planta no ultrapassaran les dels cossos volats de l'edificacié que s’amplia o es substitueix, ni les
establertes per a la zona de Colmatacio de I'Estructura Urbana, en cas de nova planta.

6. Elements sortints.
Cornises i rafecs de teulada
Les cornises de remat de facana tindran una volada maxima de 0,40 m. i els rafecs de teulada 0,60 m.

Els rétols es regularan segons les condicions establertes per a les zones de rehabilitacié de I'estructura
urbana i edificatoria.

7. Cobertes.

Tret de les especificacions previstes per a determinats conjunts o edificacions, els edificis es cobriran
amb teulada de teula ceramica vermella tradicional amb pendent compresa entre el 30 i el 40 % que
arrancaran del darrer forjat construit. S’admeten les obertures amb tancament incorporat al pla de la
teulada.

Art. 214 Ocupacio del subsol

L’ocupacié del subsol de I'espai lliure de l'illa o de parcel.la, només s’admetra per aquells conjunts per
als que aixi ho estableixin les Normes Especifiques del Conjunt, en qualsevol cas aquest espai s’haura
de tractar com una superficie enjardinada.

La cota del terreny d’aquest espai lliure de parcel-la sera com a maxim 0,60 m. més alta que la cota
natural del terreny, que sera justificada en el projecte.

EPIGRAF 2. ZONA DE COLMATACIO DE L’ESTRUCTURA URBANA. (7.2)
Art. 215 Condicions d’ordenacié de I’edificacio.
1. Alineacions.

L’edificacio es disposara alineada segons les alineacions previstes en els planols. Quan I'alineacié de
I'edificacié coincideixi amb la del carrer o espai public, no es permet recular I'edificacio, pero si que es
podra recular dels restants limits quan existeixin patis o jardins que hagin de ser conservats com a tal
segons el planejament.

Quan ralineacié de l'edificacid no coincideixi amb la del vial es permetra el reculament respecte de
I'alineacié senyalada per a I'edificacio si no genera la formacio de parets mitgeres al descobert.

Als planols d’ordenaci6 del pla també s’hi assenyala I'alineacio posterior de I'edificacié, que determina
la fondaria maxima, respecte de les quals es permet el reculament de I'edificacio.

2. Algada i nombre maxim de plantes.

L’alcada de I'edificacio sera semblant a la de les edificacions existents.

L’alcada maxima per cada tram d’alineacié sera la mitjana de les algades de les fagcanes dels edificis
existents en relacié a la seva amplada. Per a establir aquesta algada s’ha procedit de la manera
seguent: la suma dels resultats de multiplicar cada amplada de fagana per la seva algada es dividira
per la llargada total de I'alineacié de referéncia. En el calcul no comptaran els solars no edificats ni
tampoc els edificats en contraposicié amb el PG 1966.

L’alcada definitiva sera el multiple de 3,25 m. que més proper sigui de I'algada resultant del calcul fet. El
nombre de plantes sera el resultant de considerar una algcada de 3’25 m. per cada una.
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El resultat d’aquest procediment per a cadascun dels fronts de carrers és el seglent:
1. Carrer Macarnau:
= Tram C/ Roser — Pintor Diumenge: PB + 1 PP
= Tram C/ Roser —J. Masmitia PB +2 PP (9,75 m)
2. Carrer Lorenzana: PB + 3 PP
3. Carrer Mulleras:
= Costat Nord: PB + -3 PP
= Costat Sud, Tram Joaquim i Maria Vayreda: PB + 4 PP
4. Carrer Pare Roca, i retorns c/ Bolos i Galwey: PB + 3PP
5. Carrer St. Pere Martir, costat Nord: PB + 2 PP
6. Carrer Bofill i Mates : PB + 2 PP
7. Passeig Bisbe Guillamet, ambdds costats: PB + 3 PP
8. Carrer Mirador, ambdds costats: PB + 2 PP
9. Avinguda St. Joan de Les Abadesses: PB + 2 PP
10. Carrer Bisbe Serrra, costat sud: PB + 2PP
11. Carrer Pintor Domenge, tram Avinguda St. Joan — Bisbe Serra: PB + 2 PP
12. Carrer de les Medes: PB + 1PP
13. Carrer Bol6s : entre Bisbe Guillament i Av. St. Joan de les A. : PB + 2 PP
14. Carrer Fontanella : PB + 2PP
15. Carrer Maria Vayreda : PB + 3 PP
16. Carrer Valls Nous : PB + 3PP

17. Carrer Antoni Llopis : PB + 3PP

3. Front minim de parcel-la.

La longitud minima del front de parcel-la és de 8 m.

4. Composicié de facanes.

La composicié de fagana en plantes pis haura de respectar al maxim els criteris de composicié de
I'entorn.

En cada planta pis la suma de les amplades de les obertures ha de ser inferior a la meitat de la
longitud total de la facana.

La forma dels forats de les obertures sera sempre rectangular, amb el costat llarg en posicié vertical. La
llinda sera horitzontal. La relacié entre la dimensid vertical i la horitzontal de la obertura estara
compresa entre 1,51 2

L’alcada maxima de les obertures a les plantes pis és de 2,50 m i la separacié entre obertures
successives en la mateixa vertical, sera superior a 0,5 m.

5. Cossos volats.

= Balcons

S’admeten els balcons, amb una volada maxima de 0,20 m en carrers d’amplada inferior a 6 m.
d’amplada, i de 0,40m. en carrers o places d’amplada superior. En projeccié horitzontal els
balcons ocuparan com a maxim I'amplada dels forats de les obertures més la meitat de la
dimensi6 de la volada a cadascun dels costats del forat

El gruix total de les lloses dels balcons no ultrapassara els 0,18 m. ni els 0,12 m. el gruix del
cantell del seu perimetre.
Les baranes seran calades i es formaran amb barrots verticals de ferro.

= Tribunes

En carrers de més de 12 m. d’'amplada es permeten les tribunes amb una volada maxima des de
la linia de fagana d’'una vintena part de 'amplada del carrer i amb un maxim de 0,80 m.. Tota la
superficie de les tribunes sera vidrada, tret de I'estructura horitzontal portant, i la dels elements de
fusteria, que seran de materials lleugers, fusta o metal-lics.

Condicions de proporcié dels cossos volats.

En projeccio horitzontal els cossos volats no ocuparan més de la meitat de I'espai de facana.
Cadascun dels cossos mesurara 3’60 m. de llargada com a maxim, i la separacio entre ells sera
igual o superior a dues vegades la volada, amb una separacié minima d’'un metre.

6. Elements constructius.

Cornises i rafecs de teulada
Les cornises de remat de fagana tindran una volada maxima de 0,40 m. i els rafecs de teulada 0,60 m.

Els rétols es regularan segons les condicions establertes per a les zones de rehabilitacié de I'estructura
urbana i edificatoria.
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7. Cobertes.

Els edificis es cobriran amb teulada de teula ceramica vermella tradicional amb pendent compresa
entre el 30 i el 40 %. S’admeten les obertures amb tancament incorporat al pla de la teulada.

Art. 216 Ocupacio del subsol

L’ocupacié del subsol només és permesa fins a la fondaria edificable, o fins els 18 metres quan aquella
sigui inferior. Es permet la substitucié de les edificacions existents en planta baixa, situades a I'espai
lliure de I'illa per una construccié soterrada.

En qualsevol cas la coberta de la planta soterrani s’haura de tractar com una superficie enjardinada. La
cota de la superficie un cop acabat el tractament de la coberta sera com a maxim 0,60 m. més alta que
la cota natural del terreny, que sera justificada en el projecte.

SECCIO QUARTA: ZONES DE RENOVACIO DE L’ESTRUCTURA URBANA | EDIFICATORIA (8)

EPIGRAF 1: DEFINICIO

Art. 217 Definicid i zones

Aquesta qualificacié correspon a aquelles arees del nucli historic on les opcions propugnades pel Pla
General del 1982 per a I'obtencidé de nous espais lliures o per a la millora de I'accessibilitat han fet
necessaria la transformacio, modificacié o substitucio del les edificacions en ordre a obtenir una millora
general de la qualitat de vida urbana.

Compreén tant les arees que en el transcurs de la vigéncia del pla han estat desenvolupades o
executades com les que encara resten pendents o es proposen de nou per aquest POUM. En funcio
d’aquestes circumstancies es distingeixen les seglents zones de renovacié urbana:

1. Zona de Renovacioé Urbana Consolidada.
2. Zona en Procés de Renovacié Urbana.
3. Zona de Renovacié Urbana no Desenvolupada.

Art. 218 Tipus d’ordenacié de I'edificacio

El tipus d’ordenacié és el d’edificacié entre mitgeres o ordenacié especifica, segons les alineacions
grafiades als planols.

Art. 219 Béns catalogats

El procés de renovacio urbana i edificatoria propugnat per aquest POUM és sense perjudici de les
condicions establertes a les Normes Especifiques del Cataleg pel que fa a la conservacid, proteccié, o
restitucié en un altre indret del béns catalogats compresos dins les zones de renovacié.

Art. 220 Regulacié dels usos
Els usos permesos en aquesta zones son:

Us dominant:
Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamiliar i 1.b) Habitatge plurifamiliar
= Usos compatibles:
Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tipus 4.a) Comerg petit.
Oficines i serveis.
Restauracié.
Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus 1.
Industrial: exclusivament el tipus 9.a) Industria- taller.
Aparcament.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.
Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal):
Magatzem.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

EPIGRAF 2. ZONA DE RENOVACIO URBANA CONSOLIDADA. (8.1)

Art. 221 Definicié
Compren aquelles arees en qué ja han estat materialitzades les actuacions d’obtencié dels espais

publics i de construccid6 de les noves edificacions, en desenvolupament de les previsions del
planejament general o especial anterior. S’identifiquen en els planols amb el codi (8.1).
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Art. 222 Condicions d’ordenacio de I'edificacié

Les condicions d’ordenacié de l'edificacid es corresponen amb les existents. No obstant en les
modificacions, alteracions, o substitucions de les edificacions, si s’escau, s’aplicaran les condicions
d’ordenacio de I'edificacio establertes per a la Zona de Colmatacié de I'Estructura Urbana.

Art. 223 Edificabilitat

Les edificacions existents exhaureixen el sostre maxim edificable de la parcel-la.

Art. 224 Nombre d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges permesos és el que resulta de d’aplicar la densitat d’'un habitatge per
cada 100 m2 de sostre edificat.

EPIGRAF 3. ZONA EN PROCES DE RENOVACIO URBANA. (8.2)

Art. 225 Definicio

Comprén aquelles arees en les quals han estat desplegades les operacions de renovacioé urbana,
mitjangant planejament especial o per aquest mateix pla, i tenen assenyalades les alineacions de la
vialitat, els limits dels espais publics i les condicions d’ordenacié de les edificacions i els usos, tan si es
troben en fase d’execucié com si no ho estan.

S’identifiquen amb el codi (8.2.1) aquelles arees en les que les condicions d’ordenacio s’efectuen
segons el pla especial aprovat definitivament.

S’identifiquen amb el codi (8.2.2) aquelles arees en les que les operacions de reforma s’han de
desenvolupar segons les previsions establertes directament en els articles seglients d’aquest POUM.

Art. 226 Condicions d’ordenacié de I'edificacié
1. Algada
L’alcada maxima de I'edificacié i el nombre maxim de plantes son els seglents:

= Resta del carrer St. Bernat: PB + 2 PP

» Ronda St. Bernat: Segons s’estableix poligons d’actuacio

= Secretari Daunis: : Tram entre c. Castella i Llovera i E. Autobusos : PB+4PP ; Tram entre E.
Autobusos i Rda. Fluvia, PB + 5 PP conservant la cota de coronacié de I'edifici existent dins
lilla.

2. La resta de condicions d’ordenacié de I'edificacié son les establertes per a la zona de Colmatacio
_de I'Estructura Urbana. )

EPIGRAF 4. ZONA DE RENOVACIO URBANA NO DESPLEGADA. (8.3)

Art. 227 Definicié

Compren aquelles arees subjectes a renovacié urbana, en les quals és necessari la formulacié d’'un

Pla de Millora Urbana per tal de desplegar els objectius de millora que per cadascun dells es

defineixen en aquest POUM. S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb el codi (8.3)

Art. 228 Delimitacio dels ambits de renovacié urbana

Aquest pla delimita els ambits de renovacié urbana que comprén una o meés unitats de zona i han de
ser objecte de redaccié d’un Pla de Millora.

Els ambits que es delimiten son els seglents:

= Ronda St. Miquel (PMU 10.1)

= Rondai carrer Fluvia (PMU 01.01)

= Carrer St. Bernat. (PMU 01.02)
Art. 229 Obres i usos en els ambits pendents desenvolupament
Mentre no s’aprovi definitivament el corresponent Pla especial, I'Ajuntament podra atorgar llicéncia per
a obres de consolidacié i manteniment de les edificacions existents, i per a la instal-lacié d’activitats
compatibles amb els usos globals permesos pel POUM dins 'ambit de renovacié urbana, amb caracter
provisional.
APARTAT I. AMBIT DE RENOVACIO URBANA DE LA RONDA ST. MIQUEL
Art. 230 Objectius de la renovacié

Els objectius de la renovacio en aquesta zona son:

1. L’obertura de la perllongacié de la Ronda St. Miquel, des de la part sud de I'Eixampla de St. Miquel
fins la Placa del Palau.

2. Ordenaci6 de les edificacions i usos d’acord amb les condicions generals assenyalades per aquest
pla.

Art. 231 Tipus d’ordenacidé

L’edificacio s’ordenara segons els tipus d’edificacio entre mitgeres, o mitjangant ordenacié especifica.

-55.-



Art. 232 Condicions d’ordenacié de I’edificacié

1. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes

L’alcada reguladora maxima no ultrapassara, en cap cas el pla horitzontal situat a la cota d’arrancada

de coberta de les edificacié catalogades existents.

2. La resta de condicions d’ordenacio de I'edificacié son les establertes per a la zona de Colmatacio
de I'Estructura Urbana.

Art. 233 Edificabilitat maxima

La superficie de sostre maxim edificable és la que resulta d’aplicar el coeficient 1,90 m2s / m2s a la

superficie total del sol qualificat com Zona de Renovacio Urbana no Desplegada (8.3).

Art. 234 Condicions d’us

A més dels usos previstos per a les Zones de Renovacié Urbana, el PMU podra permetre I'Us

d’'industria, si es preveu I'edificacié formant illa independent.

Art. 235 Densitat d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges és el que resulta d’aplicar la proporcié d’'un habitatge per cada 100 m2

de sostre edificable.

Art. 236 Cessions per a espais lliures publics i vialitat

La superficie de sol de cessidé a ’Ajuntament destinat a vials, arees per a vianants i espais lliures, no

sera inferior al 42 % de I'extensio total dels terrenys qualificats com a zona de Renovacié Urbana no
Desplegada (8.3).

APARTAT IIl. AMBIT DE RENOVACIO URBANA DEL CARRER FLUVIA

Art. 237 Objectius de la renovacié

Els objectius de la renovacié en aquest ambit son:

1. La creaci6 d’una plaga en la perllongacié del carrer Secretari Daunis i Estanislau Vayreda.

2. La transformacio en parc urba dels terrenys situats a cota més baixa que confronten amb la Ronda

Fluvia, i carrer Fluvia, amb I'adopcié de mesures de proteccié contra les avingudes de les aiglies
del riu.

3. El nou tracat del carrer Fluvia segons les indicacions grafiques establertes als planols.

4. L’obertura de la perllongacié del carrer Estanislau Vayreda.

5. L’ordenaci6 de les edificacions i usos d’acord amb les condicions generals assenyalades per aquest
pla.

Art. 238 Tipus d’ordenacid

L’edificacié s’ordenara segons els tipus d’edificacid entre mitgeres, ordenacié especifica, o edificacié

aillada.

Art. 239 Condicions d’ordenacio de I'edificacio

1. El nombre maxim de plantes és de PB + 3PP, a l'illa situada al nord de la perllongacio del carrer
Daunis, i PB + 4PP a la resta d’illes.
2. La resta de condicions d’ordenacid de I'edificacidé sén les establertes per a la zona de

Colmatacio de I'Estructura Urbana.

Art. 240 Edificabilitat maxima

La superficie de sostre maxim edificable és la que resulta d’aplicar el coeficient 1,90 m2s / m2s a la
superficie total del sol qualificat com Zona de Renovacié Urbana no Desplegada (8.3).

Art. 241 Condicions d’us

Els usos permesos son els que s’estableixen per a la Zona de Colmatacio de I'Estructura Urbana.

Art. 242 Densitat d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges és el que resulta d’aplicar la proporcié d’'un habitatge per cada 100 m2
de sostre edificable.

Art. 243 Cessions per a espais lliures publics i vialitat
La superficie de sol de cessié a 'Ajuntament destinat a vials, arees per a vianants i espais lliures

publics que resultin del Pla de Millora no sera inferior al 52 % de I'extensio total del sol qualificat com
Zona de Renovacio Urbana no Desplegada (8.3).

APARTAT lil. AMBIT DE RENOVACIO URBANA DEL CARRER ST. BERNAT
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Art. 244 Objectius

Els objectius de la renovacié en aquest ambit sén:

Eixamplament del carrer St. Bernat, i obertura del recorregut panoramic resseguint el perimetre del
darrer clos emmurallat, des de I'ermita de St. Francesc fins la Placa de les Rodes.

Art. 245 Condicions d’ordenacié de I'edificacié

El tipus i les condicions d’ordenacié de l'edificacid s’adoptaran entre els establerts per a la Zona
d’'Edificacio aillada unifamiliar.

Art. 246 Edificabilitat maxima

La superficie de sostre maxim edificable és la que resulta d’aplicar el coeficient 0,54 m2s / m2s a la
superficie total del sol qualificat com Zona de Renovacio Urbana no Desplegada (8.3).

Art. 247 Condicions d’us

Son els que corresponen a la zona d’Edificacié aillada unifamiliar.

Art. 248 Densitat d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges és de 12.

Art. 249 Condicions generals d’ordenacié

Per tal d’evitar al maxim l'alteracié de la topografia les noves edificacions és situaran aprofitant
'estructura de les feixes existents, preveient 'accés rodat a les noves parcel-les des de les cotes
superiors, mitjiancant un pas des de la plaga de les Rodes.

Els murs de contencié o tanques es realitzaran amb pedra tosca.

Art. 250 Cessions per a espais lliures publics i vialitat

La superficie de sol de cessié a 'Ajuntament destinat a vials, arees per a vianants i espais lliures
publics que resultin del Pla de Millora no sera inferior al 14 % de I'extensio total del sol qualificat com
Zona de Renovacio Urbana no Desplegada (8.3).

CAPITOL 3. ZONA DE REFORMA | DE REMODELACIO URBANA (9)

Art. 251 Definicio

Correspon a aquells terrenys ocupats o destinats a usos industrials que han resultat en una posicié
urbana inadequada com a consequéncia del desenvolupament urbanistic de la ciutat aixi com de les
modificacions i transformacions que han sofert els processos productius que afecten les condicions
topoldgiques i funcionals de les edificacions industrials.

El pla preveu el procés de canvi d'us d’aquest terrenys, que comporta en general I'enderroc o
substitucié de les edificacions existents quan les activitats industrials es traslladin, i pretén aprofitar-lo
per a realitzar determinades reformes urbanes que facilitin la insercié dels nous usos i edificacions en
el context urba i en millorin la seva qualitat ambiental i funcional.

Les operacions de reforma es refereixen a soOls qualificats per a usos industrials en I'anterior
planejament general vigent, i les de remodelaci6é es refereixen a sols en els quals el planejament
compatibilitzava els usos industrials amb els residencials.

Les operacions de reforma previstes per aquest pla comporten, a més de millores en la vialitat, la
previsio de nous espais lliures o d’equipaments publics que compensen globalment els increments de
les densitats de poblacié.

El pla delimita els ambits de les operacions de reforma o de remodelacié urbana en els planols de la
série 1, on s’inclouen aquestes zones, que seran desenvolupats per un Pla de Millora Urbana, i
determina per a cadascun d’ells els objectius i condicions de la reforma o remodelacié.

Art. 252 Cessions de sol i aprofitament

1. Les cessions de terrenys a I'Ajuntament per part dels propietaris compresos dins dels ambits de
PMU de reforma urbana tenen el seglient abast:

10 % de l'aprofitament corresponent als nous usos en tractar-se d’arees en les que aquest POUM
preveu el canvi d’us, en relacié al planejament immediatament anterior

Terrenys destinats a vialitat, espais lliures, i equipaments publics, compresos dins el poligon
d’actuacio que es delimiti.

2. Les cessions de terrenys a I'Ajuntament per part dels propietaris compresos dins dels ambits de

PMU de remodelacié urbana es limiten als destinats a vialitat, espais lliures, i equipaments publics,
compresos dins el poligon d’actuacié que es delimiti.
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SECCIO PRIMERA. PMU ST. CRISTOFOR (PMU 9.1)

Art. 253 Objectius de la reforma

Els objectius que el POUM determina per aquest ambit sén:
1. Ampliacié del Parc Urba de Les Fonts.
2. Creacié d’una nova fagana urbana sobre el Parc.

3. L'obertura d’accés de I'equipament del parc.
4. La demolicio de les plantes que ultrapassen el promig de les al¢cades del carrer Sant Cristofol.

Art. 254 Sistematitzacié del terrenys

Els nous terrenys destinats a espais lliures es preveuran pels fronts dels carrers Folch i Torras,
constituint I'ampliacié del Parc Urba de Les Fonts, i al costat de la interseccié de la Ronda Les Fonts
amb el c. St. Cristofor.

L’edificacio es preveura continua al llarg del perimetre de la nova illa.

Art. 255 Tipus d’ordenacié de I'edificacio

Edificacio entre mitgeres, o amb ordenacio especifica.

Art. 256 Condicions d’ordenacioé de I'edificacio
1. Algada:

Els fronts d’illa sobre el c. St. Cristdfor i la Ronda Les Fonts, no ultrapassaran l'algada equivalent a PB
+ 3PP.

Les edificacions de tot el front sobre 'ampliacié del Parc Urba de Les Fonts tindran una algada inferior
en dos metres a la cota de la cornisa d’arrancada de teulada de la torre del cos d’escales de Can
Jombi.

Les edificacions del front d’illa sobre el Fluvia mantindran I'algcada existent.

Les edificacions que es puguin plantejar fora de l'illa es preveuran en planta baixa.

2. Separacions:

Les noves edificacions recularan com a minim set metres respecte del mur que limita amb el Fluvia.

Art. 257 Edificabilitat maxima

La superficie de sostre maxim edificable és la que resulta d’aplicar el coeficient d’ 1,10 m2/m2 a la
superficie total del sol qualificat com Zona de Reforma Urbana, (9) dins I'ambit del PMU.

Art. 258 Condicions d’us

El PMU ordenara els usos dels terrenys i de les edificacions d’entre els permesos per a la zona
d’Eixampla Urba.

Art. 259 Condicions de I’Us d’habitatge.

1. El nombre maxim d’habitatges és el que resulta d’aplicar la proporcié d’'un habitatge per cada 100 m2
a la superficie de sostre edificable resultant.

2. El pla de millora urbana reservara per a habitatges de proteccio oficial el 20% del sostre edificable
destinat a usos residencials.

Art. 260 Cessions obligatories i gratuites
Les cessions obligatories i gratuites dins 'ambit del PMU sén:

El 10 % de l'aprofitament.

Els terrenys destinats a espais lliures, i tindran una extensié no inferior al 37 % del sol qualificat com
Zona de Reforma Urbana (9).

Els terrenys de cessié destinats a places, eixamplament de vialitat i altres elements del sistema de
comunicacions viaries, i tindran una extensio no inferior al 14 % del sol qualificat com Zona de Reforma
Urbana (9).

SECCIO SEGONA. PMU REMODELACIO AV. STA. COLOMA -HONDURES (PMU 05.01)

Art. 261 Objectius de la reforma
Els objectius que el POUM determina per aquest ambit sén:

Perllongacio del carrer Hondures fins I'avinguda de Sta. Coloma.

Resolucio volumeétrica i arquitectonica de I'edificacié confrontant amb I'edifici Poncan.
Eixamplament de I'AV. de Sta. Coloma des del carrer Hondures fins al de Peru.
Reordenacio de les edificacions i els usos.

B ON -

Art. 262 Tipus d’ordenacio de I'edificacio

Edificacio aillada, entre mitgeres, o amb ordenacio especifica.
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Art. 263 Condicions d’ordenacié de I’edificacié

1 Algada. Quan les edificacions s’aliniin a vial, les alcades de I'edificacié son les que corresponen a
la zona d’Eixample urba d’Intensitat I, quan I'edificacié es reculi de I'alineacié o sigui aillada, es
permetra augmentar el nombre de plantes en la proporcié d’'una planta per cada quatre metres de
separacio, amb el limit de planta baixa mes sis plantes pis.

2 Ocupacio. L’ocupacié en plantes pis no ultrapassara el 30 %, ni la planta baixa el 40 % referits al
sol privat resultant de la remodelacié.

Art. 264 Edificabilitat maxima

La superficie de sostre maxim edificable és la que resulta d’aplicar el coeficient d' 1,30 m2/m2 a la

superficie total del sol qualificat com Zona de Reforma i Remodelacié Urbana, (9) dins I'ambit del PMU.

Art. 265 Condicions d’us

El PMU ordenara els usos dels terrenys i de les edificacions d’entre els permesos per a la zona

d’Eixampla Urba.

Art. 266 Densitat maxima d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges és el que resulta d’aplicar la proporcié d’un habitatge per cada 100 m2 a

la superficie de sostre edificable resultant.

Art. 267 Cessions obligatories i gratuites

Les cessions obligatories i gratuites dins I'ambit del PMU per a I'obertura i ampliacié de vials no seran
inferiors a I'11 % de I'ambit.

SECCIO TERCERA. PMU REMODELACIO ALMOGAVERS (PMU 10.02)

Art. 268 Objectius de la reforma
Els objectius que el POUM determina per aquest ambit sén:

1 Creacid d’'un espai lliure.
2 Obertura de nova vialitat interior a I'illa.

3 Reordenacio de les edificacions i els usos.

Art. 269 Sistematitzacié del terrenys

Els nous terrenys destinats a espais lliures es preveuran a la cantonada dels carrers Jaume |l i
Almogavers.

Art. 270 Tipus d’ordenacio de I'edificacio

Edificacio aillada, entre mitgeres, o amb ordenacio especifica.

Art. 271 Condicions d’ordenacié de I’edificacié

1. Algada. L’algcada de les edificacions és la que correspon a la zona d’Eixample Urba d’Intensitat Il.

2. Ocupacio. L’ocupacio en plantes pis no ultrapassara el 40 % , ni la planta baixa el 65 % referits al
sol privat resultant de la remodelacio.

Art. 272 Edificabilitat maxima

La superficie de sostre maxim edificable és la que resulta d’aplicar el coeficient d’ 1,42 m2/m2 a la

superficie total del sol qualificat com Zona de Reforma Urbana, (9) dins I'ambit del PMU.

Art. 273 Condicions d’us

El PMU ordenara els usos dels terrenys i de les edificacions d’entre els permesos per a la zona

d’Eixampla Urba d’intensitat Il.

Art. 274 Densitat maxima d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges és el que resulta d’aplicar la proporcié d’un habitatge per cada 100 m2 a

la superficie de sostre edificable resultant.

Art. 275 Cessions obligatories i gratuites

Les cessions obligatories i gratuites dins 'ambit del PMU soén :

1 Els terrenys destinats a espais lliures, i tindran una extensi6 no inferior al 16 % del sol qualificat
com Zona de Reforma Urbana (9).

2 Els terrenys de cessio destinats a vialitat, eixamplament de vialitat i altres elements del sistema de

comunicacions viaries, i tindran una extensié no inferior al 17 % del sol qualificat com Zona de
Reforma Urbana (9).
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CAPITOL 4. ZONES D’EIXAMPLA URBA (10)

Art. 276 Definicio

Correspon a aquelles arees de creixement urba que s’han desenvolupat properes al nucli historic,
estenent-se al llarg de les noves carreteres d’accés tracades a finals del segle XIX i comengaments del
XX, i que estan ocupades fonamentalment per edificacions destinades a habitatges, en diferents
intensitats, perd també a altres usos urbans. Aquest POUM distingeix: els primers creixements
segons plans d’eixamples urbans historics: Placa Balmes, St. Miquel, Les Fonts, i els eixamples més
recents d’Intensitat mitjana, que s’identifiquen en els planols amb el codi (10.1); els eixamples
d’intensitat alta, identificats amb el codi (10.2); i les ordenacions especifiques de determinades illes o
part d’illes, amb volums consolidats, o previstes als poligons d’actuacié (10.3)

Art. 277 Delimitacié de les zones d’eixampla
En funcié de les condicions d’ordenacié de I'edificacié es distingeixen les seglients zones:

1. Eixampla d’intensitat 1
2. Eixampla d’intensitat 2
3. Eixampla d’intensitat 3

Art. 278 Tipus d’ordenacid

Correspon al d’edificacié entre mitgeres alineada al vial o reculada, formant barres d’edificacio en illes
obertes, o tancades, segons es grafii als planols, o bé ordenacions especifiques.

Art. 279 Usos
Els usos permesos en aquestes zones son:

= Us dominant:

Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamiliar i 1.b) Habitatge plurifamiliar
= Usos compatibles:

Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.

Comerg: tipus 4.a) Comerg petit i tipus 4.b) Comerg mitja.

Oficines i serveis.

Restauracio.

Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus I.

Industrial: tipus 9.a) Industria- taller i 9.b) Industria tipus | (exclusivament en planta baixa

d’edifici d’altres usos).

Aparcament.

Educatiu.

Sanitari.

Assistencial.

Esportiu.

Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.
Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal):
Magatzem.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

SECCIO PRIMERA. EIXAMPLA URBA. D’INTENSITAT 1 (10.1)

Art. 280 Condicions d’edificacio

Les condicions d’edificacié son les seglents:

1. Alineacions i reculades.

No es permetra recular la fagana respecte de l'alineacié del vial al que dona front, tampoc no es
permetra la reculada de I'edificacié respecte a les partions laterals de la parcel-la, tret del parament que
constitueixi la testa dels edificis que formin el cap d’'una fila d’edificacid. No obstant quan es pretingui la
il-luminacié o ventilacié de I'edifici a través d’aquesta paret de testa, la reculada haura de complir les
dimensions minimes exigides per als patis mixtes.

Es permetra la reculada de I'edificacio respecte a I'alineacié interior.

2. Algada i nombre de plantes.

L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes estan en funcié de 'amplada del carrer.

Amplada Algada regula- N° maxim de
vial dora maxima plantes
menys de 6 m. 4.5m. PB

6 a menys de 8 m. 7,5m. PB+1PP

8 amenys 12 m. 9,5m. PB+2PP
12 m. o més 12,5 m. PB+3PP

Per raons de composicié arquitectonica l'algada reguladora maxima de [l'edificaci6 en aquelles
parcel-les compreses en un front d’illa edificat en més del 50 % de la seva longitud a una algada mitja
superior en 3 m. a la que resulti d’aplicar el quadre anterior, podra incrementar-se en 3 m.,
corresponents a una planta més.

3. Facana minima

L’amplada minima de fagana és de 8 m.

-60 -



4. Cossos volats.
a) Cossos volats oberts.
Els balcons podran volar com a maxim:
En carrers de menys 6 m.: 0,20 m.
En carrersde 6 m. a 12 m.: 0,40 m.
En carrers de 12 m. o més : 0,60 m.
b) Cossos volats tancats i mig tancats.
En carrers de 12 m. o més d’amplada s’admeten exclusivament les tribunes d’'una volada
maxima no superior a una vintena part de 'amplada del carrer, amb un maxim de 0,60 m., i en

una llargada equivalent a un ter¢ de I'amplada de la fagana.

c) La longitud total dels cossos volats, en projeccié horitzontal no ocuparan més de les dues
terceres parts de I'amplada de la fagana.

5. Fondaria edificable.

il-luminacié o ventilacié de I'edifici a través d’aquesta paret de testa, la reculada haura de complir les

dimensions minimes exigides per als patis mixtes.
Es permetra la reculada de I'edificacio respecte a I'alineacié interior.

2. Alcades i nombre de plantes.

L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes estan en funcié de 'amplada del carrer.

Amplada Algada regula- Nombre maxim de
vial dora maxima plantes

menys de 6 m. 4.5m. PB

6 a menys de 8 m. 7,5m. PB+1PP

8 a menys 10 m. 9,5 m. PB+2PP

10 a menys 14 m. 12,5 m. PB+3PP

14 a menys 25 m. 15,2 m. PB+4PP

25 m. o més. 18,2 m. PB+5PP

La fondaria edificable maxima de I'edificaci6 és la que es determina per a cada illa en els planols.

Per raons de composicié arquitectonica l'alcada reguladora maxima de [l'edificacid en aquelles
parcel-les compreses en un front d’illa edificat en més del 50 % de la seva longitud a una algada mitja

superior en 3 m. a la que resulti d’aplicar el quadre anterior,

es podra incrementar en 3 m,,

6. Espai lliure de parcella.

L’'espai de parcellla no ocupable per l'edificacié segons les fondaries i perimetres de I'edificacié
grafiades als planols, té el caracter de jardi privat i d’espai lliure d’edificacié. No s’hi permetran les
construccions permanents, independentment de la seva finalitat, tret de les rampes d’accés de vehicles
als garatges de les edificacions.

7. Ocupacio del subsol.

El subsol de la part de parcel-la ocupable per I'edificacié en planta baixa podra ser ocupat en planta
soterrani. L'espai lliure interior d’illa de les parcel-les en que l'algcada de I'edificacié sigui de quatre
plantes, podra ser ocupat en planta soterrani fins una fondaria de 18 metres, si la de la planta baixa és
inferior, justificant en el projecte el caracter enjardinat de la coberta d’aquesta planta.

SECCIO SEGONA. EIXAMPLA URBA. D’INTENSITAT 2 (10.2)

Art. 281 Condicions d’edificacio

1.

Alineacions i reculades.

No es permetra recular la fagana respecte de 'alineacié del vial al que déna front, tampoc es permetra
la reculada de l'edificacié respecte a les partions laterals de la parcella, tret del parament que
constitueixi la testa dels edificis que formin el cap d’'una fila d’edificacid. No obstant quan es pretingui la

corresponents a una planta més.

3. Facgana minima

L’amplada minima de fagana és de 8 m.

4. Cossos volatsi sortints.

a) Cossos volats oberts.

Els balcons, podran volar com a maxim:

En carrers de menys 6 m.: 0,20 m.

En carrersde 6 m.a 12 m.: 0,40 m.

En carrers de 12 m. o més: la volada podra ser d’'una vintena part de 'amplada del carrer amb un
maxim de 0,80 m.

b) Cossos volats tancats i mig tancats.

En carrers de 12 m. o més d’amplada es podran construir cossos volats tancats o mig tancats
d’una dimensié maxima de vol d’'una vintena part de 'amplada del carrer, fins a un maxim de 0,80
m.,

En projeccio horitzontal els cossos tancats i mig tancats no ocuparan més d’'una tercera part de
la longitud de la fagana.

c) La longitud total dels cossos volats, en projeccié horitzontal no ocupara més de les dues
terceres parts de I'amplada de la fagana.
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5. Fondaria edificable.

La fondaria edificable maxima per a la planta baixa i per a la planta pis és la que es determina en cada
illa en els planols E 1/2000.

6. Espailliure d'illa.

L’espai no edificable en planta baixa o en planta pis, tindra el caracter de jardi privat i d’espai lliure
d’edificacié. Només s’hi permetran les construccions en el subsol previstes al punt seglent.

7. Ocupacio del subsol.

El subsol de la part de parcel-la ocupable per I'edificacié en planta baixa, i de I'espai lliure interior d’illa
podran ser ocupats en planta soterrani, justificant en el projecte el caracter enjardinat de la coberta
d’aquesta planta.

Art. 282 Algada minima

L alcada minima de les edificacions en aquesta zona es la que correspon a un edifici de PB més la
meitat del nombre de plantes pis permeses, arrodonit al nombre sencer més proxim per excés.

SECCIO TERCERA. EIXAMPLA URBA D’INTENSITAT 3 (10.3)

Art. 283 Tipus d’ordenacid

El tipus d’ordenacio de I'edificacio és el d’'ordenacié especifica.

Art. 284 Condicions d’ordenacio

Quan no estan compreses dins de poligons d’actuacié, I'ordenacié de I'edificacio i la parcel-lacié es
correspon amb I'aprovada en la llicencia d’obres de I'edificacio i exhaureix I'ocupacio, volum, sostre i
algada edificable, cossos sortints i nombre maxim d’habitatges maxims permesos.

Les condicions d'ordenacio de les edificacions sobre els terrenys d’aquesta sub-zona, quan estan
compresos dins de poligons d’actuacié delimitats per aquest POUM és la que es determina
especificament en la seva fitxa.

CAPITOL 5. ZONES SUBURBANES (11)

Art. 285 Definicio

Aquesta zona es correspon amb aquelles arees que s’han consolidat en la seva major part a partir
d’un tipus edificatori constituit per habitatges unifamiliars entre mitgeres, baixa algada, amb jardi, de
promocié individual o conjunta, formant fileres d’edificacié perd també, en determinats casos, illes
tancades, resultat de les previsions del planejament general o derivat anterior.

Art. 286 Tipus d’ordenacio

Correspon al d’edificacié entre mitgeres, formant files d’edificaci6 amb faganes alineades al vial, o
reculades per a l'establiment de jardins frontals; en limitats casos, formant illes tancades per les
edificacions, segons es determina en els planols d’ordenacié.

Art. 287 Delimitacio de zones

En funcié de les condicions d’ordenacio de l'edificacié es distingeixen als planols les seguents sub-
zones que s’identifiquen amb el codi que s’indica per a cadascuna:

1. Suburbana d’'intensitat 1 (11.1)
2. Suburbana d’intensitat 2 (11.2)
3. Suburbana d’intensitat 3 (11.3)

Art. 288 Regulacioé de I’as

Els usos permesos soén:
Zones d’intensitat 1, 2 i 3:

= Us dominant:
Habitatge:
1a) Habitatge unifamiliar.
1b) Habitatge plurifamiliar: Limitat només a les parcel-les a les zones d’intensitat 2 i 3, que
tinguin més de 8m de fagcana.
= Usos compatibles:
Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg:
4.a). Comerg petit
4.b) Comerg mitja, limitat a la zona d’intensitat 3, només en parcel-les que confronten amb
vials de la xarxa viaria urbana basica
Oficines i serveis.
Restauracié.
Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus .
Industrial: tipus 9.a) Industria- taller.
Educatiu.
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Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.

= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal):
Aparcament.
Magatzem.

= Usos incompatibles:
Els usos restants.

Subzona 1.1

Unicament s’admeten I'is de garatges aparcaments i magatzems

Art. 289 Condicions d’edificacio
Les condicions que regeixen I'edificacio a la zona suburbana sén les seguents:
1. Alineacions i reculaments:
Les facanes s’alinearan necessariament a I'alineacio del vial tret en aquells fronts de carrer senyalats
en els planols en els quals es determina reculada respecte a I'alineacié del vial per a I'establiment de
jardins privats; si es permet el reculament respecte a I'alineacié posterior de I'edificacio.
No es permet el reculament lateral respecte a les parets mitgeres, perod si es permetra el reculament de
la fagcana que constitueix el cap d’'una filera.
2. Alcades i nombre maxim de plantes.
Suburbana d’intensitat 1: 4,5 m. PB. Sub-zona 1.1: 3,00 m PB
Suburbana d’intensitat 2: 7,5 m. PB+1PP
Suburbana d’intensitat 3: 9,5 m. PB+2PP
3. Front minim i parcel-la minima:
L’amplada minima de fagana permesa sera de 6 m. Les parcel-les de 15 0 més metres de front es
permet la divisid, un cop autoritzada la construccié d’un projecte d’edificacié unitari, en parcel-les de 5
m. de front minim.
4. Cossos volats.
a) Cossos volats oberts.
Els balcons podran volar:

En carrers de 10m a 12m, 0,60m.
En carrers de més de 12m, 0,80m.

b) Cossos volats tancats i mig tancats.

En carrers de 12 m. 0 més d’amplada es podran construir cossos volats tancats o mig tancats
d’'una dimensié maxima de vol de 0,80m.

En projeccid horitzontal aquests cossos no ocuparan més d’una tercera part de la longitud de
facana.

c) La logitud total del cossos volats, en projeccié horitzontal no ocupara més de les dues
terceres parts de 'amplada de la facana.

d) El reculament de l'alineacié de fagana en aquells fronts de carrer en que es determini
computara com amplada de vial als unics efectes de calcul del vol maxim.

5. Fondaria edificable

La fondaria edificable maxima coincideix en totes les plantes i és per a cada front d’edificacio la que es
senyala en els planols d’ordenacio, i no excedeix dels 12.00 m. tret aquells casos que per respecte a la
alineacié anterior consolidada es determina una mida superior.

6. Espailliure d’illa.

L’espai no ocupat per l'edificacid segons el que estableixen les condicions d’ordenacié, tindra el
caracter de jardi privat, lliure d’edificaci6. No s’hi permeten les edificacions permanents
independentment de la seva finalitat, tret d’alldo previst al punt segient per a la zona Suburbana
d’intensitat 3.

7. Ocupacié del subsol.

El subsol de la parcel.la ocupable per I'edificacié en planta baixa podra ser ocupat en planta soterrani.
Es permetra I'ocupacié de l'espai lliure interior d’illa en aquelles parcel-les provients de plans de
desenvolupament aprovats, que es relacionen a I'annex “planejament vigent” en les condicions que s’hi
estableixen.

En la Zona d’Intensitat 3 es permetra ocupar I'espai lliure interior d’illa en planta soterrani fins una
fondaria edificable de 16 metres des de l'alineacio de la fagana de I'edificacié sobre I'espai public, dins
I'espai lliure de parcel-la, si la planta baixa fos menor, justificant en el projecte el caracter enjardinat de
I’espai lliure no ocupat per la planta baixa.

8. Accessos rodats:

Determinades finques compreses dins dels ambits de plans aprovats que es relacionen a I'annex
“‘planejament vigent” estan subjectes a les limitacions d’accés rodat que s’hi estableixen:
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CAPITOL 6. ZONES D'EDIFICACIO AILLADA

Art. 290 Definicio

Correspon a arees de sOl urba que estan en part consolidades amb aquest tipus d ordenacio, o bé que
el tracgat del viari havia estat fet com a suport d'una edificacié aillada. Hi ha perd d’altres casos en qué
el motiu d'aquesta qualificacié és l'invers, és a dir, arees en les que illes edificables resultants del
tracat viari sén, pel seu tamany o per la seva forma, de dificil construccié mitjangant qualsevol tipus
d’ordenacié entre mitgeres. En aquests dos casos es proposa |'edificaciéo aillada com el tipus
d’ordenacio6 adient.

En funci6 del tamany de les parcel.les i de la intensitat d’edificacio i d’us permeses es diferencien les
seguents zones.

SECCIO PRIMERA. ZONES D'EDIFICACIO AILLADA UNIFAMILIAR (12)

Art. 291 Divisioé en zones

En funcié de la superficie de parcel-la i de la intensitat d’edificacid es distingeixen les seglients zones
d’edificacié aillada familiar:

1) Zona d’intensitat 1 (12.1)
2) Zona d’intensitat 2 (12.2)
3) Zona d’intensitat 3 (12.3)
4) Zona d’intensitat 4 (12.4)
5) Zona d’intensitat 5 (12.5)
6) Zona d’intensitat 6 (12.6)

Art. 292 Tipus d’ordenacio

El tipus d’ordenacio de I'edificacio és el d’edificacio aillada.

Art. 293 Regulacioé de I’Gs

= Us dominant:
Habitatge:
1a) Habitatge unifamiliar i bifamiliar
= Usos compatibles:
Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg:

4.a). Comerg petit, només en les parcel-les que confronten amb vials de la xarxa viaria basica,
fins a 50m2 de superficie de venda al public.
Oficines i serveis, fins a un 25% del sostre edificat en cada parcel-la.
Restauracié.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Cultural.
Associatiu.
Religios.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal):
Aparcament.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 294 Condicions d’edificacio

1. Separacions minimes

Zona Front de Fons de Laterals Entre edi-
vial parcella ficacions.
Zona d’intensitat 1 5m. 3m. 3m. 10 m.
Zona d’intensitat 2 5m. 3m. 3m. 6 m.
Zona d’intensitat 3 5m. 3m. 3m. 6 m..
Zona d’intensitat 4 3m. 3m. 3m. 6 m.
Zona d’intensitat 5 4 m. 4 m. 2m. 4 m.

En la subzona d’intensitat 5 es permetra adossar lateralment les edificacions de dues parcel-les
contigles respecte del limit comu quan la promocio i construccio sigui simultania.

Les edificacions auxiliars admeses respectaran les separacions respecte dels limits de parcel-la tret
d’aquelles que per ra6 del desnivell existent entre la cota de parcel.la i la rasant del carrer permeti
encastar-la totalment dins el terreny. En aquest cas, I'edificacié prodra alinear-se al vial.

Les separacions en la zona d’intensitat 4 compresa dins 'ambit de I'anterior PP del Morrot Oest sén de
2,5 m. al front i laterals, i de 5 m. al fons de parcel‘la i entre edificis.

Les separacions de les edificacions que s’estableixen en aquest article s’aplicaran a les noves
edificacions. Nogensmenys, les noves edificacions compreses entre parcel-les ja edificades, i les
ampliacions de les edificacions existents, podran seguir I'alineacié consolidada per les separacions
establertes pel planejament anteriorment vigent.

2. Algada maxima de I'edificacié i nombre maxim de plantes:

L’alcada maxima de les noves edificacions és de 6,50 m per a totes les zones, i el nombre maxim de
plantes és de planta baixa i una planta pis.
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En la zona d’intensitat 1 de 'Eixample Malagrida I'algada maxima és de 9,5 m.

3. Front minim i superficie minima de parcel.la:

Front Superficie

minim minima
Zona d’intensitat 1 24 m. 1.750 m2
Zona d’intensitat 2 20 m. 800 m2
Zona d’intensitat 3 18 m. 600 m2
Zona d’intensitat 4 16 m. 400 m2
Zona d’intensitat 5 14 m. 250 m2

4. Ocupaci6 de parcel.la i edificabilitat maximes:

Ocupacio Edificabilitat
maxima % m2/m2
Zona d’intensitat 1 20 % 0,30
Zona d’intensitat 2 20 % 0,40
Zona d’intensitat 3 20 % 0,40
Zona d’intensitat 4 30 % 0,60
Zona d’intensitat 5 40 % 0,80

5. Amb caracter general s’admet I'edificacié auxiliar en aquelles parcel-les que per rad del desnivell
existent entre la cota de parcella i la rasant del carrer permeti encastar-la totalment dins el terreny.
En aquest cas, I'edificacié auxiliar podra alinear-se al vial.

Tret de I'anterior situacio I'edificacioé auxiliar només es permet en les parcel-les de la zona d’intensitat 1.
En aquesta zona les edificacions auxiliars poden ocupar com a maxim el 3 % de la superficie de
parcel.la amb una algada maxima de 2,8 m. sobre la cota natural del terreny.

Art. 295 Condicions d’ordenacioé de I’edificacié en la zona d’intensitat 6

Les condicions d’ordenacié de 'edificacié dins aquesta zona es corresponen amb les existents, resultat
de la parcel-lacié, promocio i construccié unitaria inicial i de les fixades, o que es fixin, en el seu cas, en
normes especifiques.

Art. 296 Parets de tanca

Les parets de tanca dels solars seran d’obra fins a un maxim de 0,60 m. i fins una al¢ada total de 1, 80
m. podran ésser tancats amb un element de reixa o amb plantes de jardi.

SECCIO SEGONA. ZONES D EDIFICACIO AILLADA PLURIFAMILIAR (13)

Art. 297 Divisié en zones

En funcié de les condicions d’ordenacié de I'edificacio s’estableixen les seglients zones:
1. Edificacié aillada plurifamiliar d’intensitat 1 (13.1)
2. Edificacié aillada plurifamiliar d’intensitat 2 (13.2)

Art. 298 Tipus d’ordenacid

El tipus d’ordenacio de 'edificacié és el d’edificacio aillada.

Art. 299 Condicions d’edificacio de la zona d’edificacié aillada d’intensitat 1 (13.1)
1. Front minim i superficie minima de parcel-la:

Front minim a vial: 16 m.
La superficie minima de parcel.la és de 800 m2.

2. Separacions minimes:
Les separacions de l'edificacié a les partions i entre els edificis respectaran les distancies minimes
seguents:

- Separaci6 de l'alineacio del vial: 6 m.

- Separaci6 a partions lateral i fons: 3 m.

- Separacié entre edificacions d’'una mateixa parcel.la: sera igual a I'algada de |"edifici més alt

respecte dels que es mesuri la separacio.

3. Alcada d’edificacio.
L’alcada maxima permesa és de 12,20 m., corresponent a planta baixa i tres plantes pis.
4. Ocupacio de parcel-la:
L’ocupacié maxima de la parcella és del 30 %.Es podra ocupar fins un 10 % més de la superficie de |
aparcella en plantes soterrani sempre que es destinin a garatge i s’asseguri que, en planta baixa,
'espai ocupat quedara ordenat com a jardi, i es respectin també per aquelles plantes les separacions

minimes.

5. Edificabilitat
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El sostre maxim edificable és el que resulta d’aplicar el coeficient d’ 1,20 m2 / m2 a la superficie de
parcel-la.

Art. 300 Condicions d’edificacié de la zona d’edificacio aillada d’intensitat 2 (13.2)

Quan no estan compreses dins de poligons d’actuacié, les condicions d’ordenacié de I'edificacio i
parcel-lacié dins aquesta subzona es corresponen amb I'aprovada amb la lliceéncia d’obres, i exhaureix
I'ocupacio, el volum i el sostre maxims permesos.

Les condicions d'ordenacié de les edificacions dels terrenys d’aquesta subzona, quan estan
compresos dins de poligons d’actuacié delimitats per aquest POUM és la que es determina
especificament en la seva fitxa.

Art. 301 Regulacié de I’Gs
Els usos permesos en aquesta subzona soén:

» Us dominant:
Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamiliar i 1.b) Habitatge plurifamiliar
= Usos compatibles:
Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tipus 4.a). Comerg petit
Oficines i serveis
Restauracio.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.
Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal):
Aparcament.
Magatzem.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 302 Nombre maxim d’habitatges

1. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, dins la zona (13.1), es correspon amb el numero
sencer més proxim, per excés o per defecte, al que resulta d’aplicar la proporcié d'un habitatge per
cada 100 metres quadrats de sostre construit.

2. El nombre maxim d’habitatges permesos en les edificacions de la zona (13.2), quan no estiguin
incloses dins de poligons d’actuacié previstos per aquest POUM és el que consta a la llicéncia

d’'obres; en les edificacions previstes dins els poligons d’actuacié el nombre maxim és I'establert a
la fitxa corresponent.
Art. 303 Parets de tanca

Les parets de tanca dels solars seran opaques fins un maxim de 0,60 m., fins a una algada total de
1,80 m. podran ser tancats amb un element de reixa o amb plantes de jardi.

CAPITOL 7. ZONA D’EDIFICACIO CONSOLIDADA (14)

Art. 304 Definicio

Correspon a aquelles arees que han estat qualificades sota aquest epigraf per les modificacions del
planejament general o de desenvolupament, i compren aquelles finques en qué les edificacions
existents han exhaurit el sostre edificable, i només s’hi admeten els usos a que estan actualment
destinades o els que fossin previstos especificament pel planejament anterior.

Art. 305 Modificacions de I'ordenacié de I’edificacié i els usos
La modificacié de la volumetria, els usos, I'aprofitament o la parcel-lacié de les finques incloses dins

d’aquesta zona ha de ser objecte d’'un pla de millora urbana. L’ambit del pla de millora ha de ser el de
la totalitat de cadascuna de les unitats de zona.

CAPITOL 8. VERD PRIVAT (15)

Art. 306 Definicié

Es qualifiquen sota aquesta denominacid els espais que per I'especial interés historic, cultural o
paisatgistic de les edificacions i jardins que contenen han d’ésser objecte de proteccio.

Compren aquells espais qualificats sota aquest epigraf pel Pla General de 1.982, aixi com aquells
altres espais que el Cataleg de Proteccié del Paisatge inclou sota la denominacié de Paisatges
Naturals Protegits, i que estan compresos dins el sol urba o urbanitzable.

Art. 307 Proteccio de I'edificacio
S’autoritzaran Unicament les obres de consolidacid, conservacid, millora i restauraci6 de les
edificacions existents dins aquests espais, perd no s’hi poden realitzar obres de nova planta, ni les

d’enderroc de les edificacions protegides, d’acord amb les normes especifiques establertes al Cataleg
de Béns Protegits.
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Art. 308 Proteccio de la vegetacié i el paisatge

Es conservara la vegetacio i els jardints actuals, i s"admetran les operacions normals de poda, millora i
replantacié d’aquestes zones.

Les operacions que modifiquin substancialment I'ordenacié dels jardins necesitaran d’un projecte
d’enjardinament i llicéncia municipal, i s’hauran d’efectuar d’acord amb les disposicions del Cataleg de
Béns Protegits, si és el cas.

Art. 309 Titularitat
La qualificacid d’espais urbans d’especial proteccid és compatible amb la propietat privada dels

mateixos d’acord amb el desti actual del soOl, o d’aquells que resultin plenament compatibles amb la
conservacio dels valors que es protegeixen.

CAPITOL 9. ZONES D’INDUSTRIA AILLADA (16)

Art. 310 Definicié

Correspon a aquelles arees destinades a la ubicacié d’industries i magatzems en edificacions aillades.
En funcié de les condicions d'ordenacié de l'edificacid es distingeixen als planols les seglents
subzones que s’identifiquen amb el codi que s’indica per a cadascuna:

1. Industria aillada d’intensitat 1 (1
2. Industria aillada d’intensitat 2 (1
3. Industria aillada d’intensitat 3 (1
4. Industria aillada d’intensitat 4 (1

SECCIO PRIMERA. INDUSTRIA AILLADA INTENSITAT1 (16.1)

Art. 311 Condicions d’edificacio:

1. Superficie minima de parcel-la, i front minim.
La superficie minima de parcel-la és de 5.000 m2
El front minim és de 50 m.

2. Ocupaci6. L’ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacio és del 30 %. La part no ocupada es
destinara a carrega i descarrega de mercaderies, aparcaments i zona enjardinada.

3. Edificabilitat. El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient d’ 1,2 m2 /m2 a la
superficie de la parcel-la.

4. Volum maxim edificable. ElI volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el
coeficient de 3,66 m3/m2s.

5. Algcada maxima.
L alcada maxima sera de 20 m.

6. Separacions.
Les noves edificacions en cadascun dels seus punts es separara, respecte dels vials i espais
publics, una distancia no inferior a la seva algada i com a minim les seglents:

= Vial St. Jordi: 10 m.
= Resta de vials: 5m.
= Altres limits de parcel-la: 5m.

7. Cossos i elements volats: Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions
establertes per a I'edificacié al punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la
parcel-la segons les normes per al tipus d’edificacio aillada.

8. Tots els elements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions,
etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin |'algada reguladora,
quedaran sotmesos a una autoritzacio especial.

Art. 312 Edificacions auxiliars

S’admetran elements oberts per a la proteccié de les zones d’'aparcament que es separaran de tots
els limits de parcel-la una distancia no inferior a la seva al¢ada, i amb una ocupacié maxima del 10 %
de l'espai lliure de parcel‘la.

S’admeten altres edificacions auxiliars amb una algada maxima de 3,00 metres que computaran als
efectes del calcul del sostre i ocupacié maxima de parcel-la que es podran situar a una distancia no
inferior a la seva al¢ada en relaci6 a tots els limits de parcel-la.

Art. 313 Tanques
Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una algada maxima de 0,50 m. Fins a 2 m. les tanques
seran de reixa o filat metal-lic, o plantacions vegetals.
Art. 314 Condicions d’us
* Us dominant:
Tots els compresos dins I'Us general industrial
= Usos compatibles:

Comerg: Unicament s’admet I'is de comer¢ a I'engros. El comerg al detall només s’admet per als
productes i bens d’equip auxiliars per a la industria o la construccio.
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Magatzem.
Logistic.
Estacio de servei.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacié de vehicles.
Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

SECCIO SEGONA. INDUSTRIA AILLADA D’INTENSITAT 2 (16.2)

Art. 315 Condicions d’edificacid

1. Superficie minima de parcel-la, i front minim.
La superficie minima de parcel-la és de 4.000 m2.
El front minim és de 40 m.

2. Ocupacid. L’ocupacio maxima de la parcel-la per I'edificacio és del 50 %. La part no ocupada es
destinara a carrega i descarrega de mercaderies, aparcaments i zona enjardinada.

3. Edificabilitat. El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient de 0,75 m2 a la
superficie de la parcel-la.

4. Volum maxim edificable4: El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el
coeficient de 4,0 m3/m2s.

5. Algcada maxima.
L’alcada maxima sera de 14 m.
El punt més alt de la coberta no ultrapassara en més d'1,50 m I'algada maxima.

6. Separacions.
Alineacions de vials i espais lliures: 10 m.
Altres limits de parcel-la: 5m.

7. Cossos i elements volats.

Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions establertes per a 'edificacié
al punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al
tipus d’edificacio aillada.

8. Tots els elements técnics de les instal.lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions,
etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin l'algada reguladora,
quedaran sotmesos a una autoritzacio especial.

Art. 316 Edificacions auxiliars

S’admetran elements oberts per a la proteccié de les zones d’aparcament que es separaran de tots
els limits de parcel-la una distancia no inferior a la seva algada, i amb un maxim del 10 % de [I'espai
lliure de parcel-la.

S’admeten altres edificacions auxiliars amb una algada maxima de 3,00 metres que computaran als
efectes del calcul del sostre i ocupacié maxima de parcel-la que es podran situar a una distancia no
inferior a la seva al¢ada en relaci6 a tots els limits de parcel-la.

Art. 317 Tanques

Les tanques podran ser opaques, d'obra fins una algada maxima de 0,50 m. Fins a 2 m. les tanques
seran de reixa o filat metal-lic, o plantacions vegetals.

Art. 318 Condicions d’us

= Us dominant:
Tots els compresos dins I'Us general industrial
= Usos compatibles:
Comerg: Unicament s’admet I'is de comerg a I'engros. El comerg al detall només s’admet per als
productes i bens d’equip auxiliars per a la industria o la construccio.
Magatzem.
Logistic.
Estacio de servei.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacié de vehicles.
Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
Oficines i serveis
Aparcament.
Magatzem.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 319 Densitat d’establiments

S’admet un unic establiment per parcel-la minima.
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SECCIO TERCERA. INDUSTRIA AILLADA D’INTENSITAT 3 (16.3)

Art. 320 Condicions d’edificacio

1. Superficie minima de parcel-la i front minim.
La superficie minima de parcel-la és de 1.500 m2
El front minim és de 20 m.

2. Ocupacio.

Es la que resulta de respectar les separacions als limits de parcel-la. En cap cas I'ocupacié maxima de
la parcella per l'edificacidé ultrapassara el 60 %. La part no ocupada es destinara a carrega i
descarrega de mercaderies, aparcaments, pas de vehicles i zona enjardinada en el seu cas.

3. Edificabilitat.
El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient d 1 m2/m2 a la superficie de la
parcel-la

4. Volum maxim edificable :
El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el coeficient de 4,5 m3/m2s.

5. Algcada maxima.
L’alcada maxima sera de 9 m. al perimetre de I'edificacié i 10 m. el punt més alt de la coberta.

6. Separacions.
Alineacions de vials i espais lliures: 10 m. (o la grafiada als planols d’alineacions)
Altres limits de parcella: 5m.

7. Agrupacié de parcel-les.

Mitjancant projecte d’edificacié unitari, a sol-licitud dels propietaris interessats, i respectant les restants
condicions d’ordenacio i usos, I'edificacié de dues parcel-les contiglies es podran construir adossades
respecte del limit comu.

8. Cossos i elements volats.

Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions establertes per a 'edificacié
al punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al
tipus d’edificacio aillada.

Tots els elements técnics de les instal.lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions,
etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin l'algada reguladora, quedaran
sotmesos a una autoritzacio especial.

Art. 321 Edificacions auxiliars

No s’admeten les edificacions auxiliars.

Art. 322 Tanques

Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una algada maxima de 0,60 m. Fins a 2 m. les tanques
seran de reixa o filat metal-lic, o plantacions vegetals.

Art. 323 Condicions d’us

= Us dominant:
Tots els compresos dins I'Us general industrial
= Usos compatibles:
Comerg: Unicament s’admet I'is de comerg a I'engros. El comerg al detall només s’admet per als
productes i béns d’equip auxiliars per a la industria o la construccio.
Magatzem.
Logistic.
Estacio de servei.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacié de vehicles.
Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
= Usos incompatibles:
Els usos restants

Art. 324 Densitat d’establiments

S’admet un unic establiment per parcel-la minima. No obstant en parcel-les de superficie superior a
2.000 m2 s’admet un nombre d’establiments igual al que resulti d’aplicar la proporcid de tres
establiments per cada 2.000 m2 de parcel-la, dins I'edificacié amb un minim de 400 metres de sostre

construit en planta baixa cadascun.
Els accessos als establiments s’efectuaran des de l'interior de la parcel-la

SECCIO QUARTA. ZONA D’INDUSTRIA AILLADA D’INTENSITAT 4 (16.4)

Art. 325 Condicions d’edificacio

1. Superficie minima de parcel-la, i front minim.
La superficie minima de parcel-la és de 1.500 m2
El front minim és de 20 m.

2. Ocupacié.
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Es la que resulta de respectar les separacions establertes als planols, i a I'apartat corresponent
d’aquestes normes, i com a maxim és del 85 %. La part no ocupada es destinara a carrega i
descarrega de mercaderies.

3. Edificabilitat. El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient d 1 m2/m2 a la
superficie de la parcel-la

4. Volum maxim edificable : El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el
coeficient de 6,0 m3/m2s.

5. Algcada maxima.
L’alcada maxima sera de 18,20 m.

6. Separacions.

La separacié minima respecte a les edificacions d’us residencial és de 6,50 m.

Els cossos o part de I'edificaciéo que es construeixin a una algada superior als sis metres s’hauran de
separar de tots els limits de la parcel-la una distancia igual a la mida en que ultrapassi aquella algada,
amb un minim de tres metres.

Les edificacions respectaran les separacions dels limits de parcella que es grafien als planols
d’alineacions.

7. Cossos i elements volats.

No s’admeten cossos volats sobre els espais publics. S’admeten els elements constructius admesos
amb caracter general per al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial. Els cossos i elements volats
dins la parcel-la respectaran les separacions establertes per a I'edificacio al punt anterior, i computaran
en el calcul del sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al tipus d’edificacié aillada.

8. Tots els elements técnics de les instal.lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions,
etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin 'algada reguladora, quedaran
sotmesos a una autoritzacié especial.

Art. 326 Tanques

Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una algada maxima de 0,50 m. Fins a 2 m. les tanques
seran de reixa o filat metal-lic, o plantacions vegetals.

Art. 327 Condicions d’us

= Us dominant:
Tots els compresos dins I'Us general industrial
= Usos compatibles:
Comerg: Uunicament s’admet I'is de comerg a I'engros. El comerg al detall només s’admet per
als productes i bens d’equip auxiliars per a la industria o la construccio.
Magatzem.
Logistic.
Estacié de servei.

Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacié de vehicles.
Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 328 Densitat d’establiments

S’admet un Unic establiment per parcel-la minima.

CAPITOL 10. CAPITOL 10. ZONES INDUSTRIALS SEGONS PERIMETRES REGULADORS. (17)

Art. 329 Definicié

Correspon a aquelles arees destinades a la ubicacié d’industries i magatzems en edificacions
agrupades entre mitgeres, alineats o no a la via publica, formant barres, segons els perimetres grafiats
als planols d’alineacions de I'edificacio.

En funcié de la superficie minima de parcel-la es distingeixen als planols les seglients subzones que
s’identifiquen amb el codi que s’indica per a cadascuna:

1. Zona industrial segons alineacions d’intensitat 1 (17.1)

2. Zona industrial segons alineacions d’intensitat 2 (17.2)
3. Zona industrial segons alineacions d’intensitat 3 (17.3)

Art. 330 Reculament de I'edificacio
No es permetra el reculament respecte de 'alineacié fixada per a I'edificacié pel front de la via publica,

tret que es garanteixi per a la totalitat del front edificable de la barra. Es permetra el reculament
respecte dels restants fronts.

Art. 331 Condicions d’ordenacioé de I'edificacio

1. Superficie minima de parcel-la i front minim.
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Parcel-la minima Front minim
Zona d’intensitat | 1.200 20
Zona d’intensitat Il 800 16
Zona d’intensitat Il 400 10

2. Ocupacié. L’ocupacio maxima de la parcel-la ve determinada per les alineacions de [I'edificacio
grafiades als planols. La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies.

3. Edificabilitat. El sostre maxim edificable és el que resulta d’aplicar el coeficient d’ 1,0 m2/m2 a la
superficie de la parcel-la

4. Algada maxima.
L algada maxima sera de 6,5 mi el punt més de la coberta no ultrapassara els 7,5 m.

5. Cossos i elements volats:
No s’admeten cossos volats sobre els espais publics ni sobre els patis privats. S’admeten els elements
constructius admesos amb caracter general per al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial.

6. Tots els elements técnics de les instal.lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions,
etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin |'algada reguladora, quedaran
sotmesos a una autoritzacio especial.

Les instal-lacions que calgui construir a una algada superior als 6,5 metres s’hauran de separar de tots
els limits de la parcel-la una distancia igual a la mida en que ultrapassi aquella algada, amb un minim
de tres metres.

Art. 332 Tanques

Les tanques es construiran segons el model que hagi estat aprovat en el planejament, o en defecte,
segons l'ordenanga que s’aprovi, seran unitaries per a totes les parcel-les d’'una mateix front d’illa.

Art. 333 Condicions d’us

= Us dominant:
Tots els compresos dins I'Us general industrial .
= Usos compatibles:
Comerg: Unicament s’admet I'is de comerg a I'engros. El comerg al detall només s’admet per als
productes i béns d’equip auxiliars per a la industria o la construccio.
Magatzem
Logistic
Estaci6 de servei.
Aparcament.
Servei viari.
Tallers de reparacié de vehicles

Serveis urbans.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 334 Densitat d’establiments

S’admet un unic establiment per parcel-la minima.

CAPITOL 11. ZONES PER ACTIVITATS ECONOMIQUES TERCIARIES EN EDIFICACIO AILLADA
(18)
Art. 335 Definicié

Correspon a aquelles arees destinades a la implantacié d’activitats econdmiques terciaries i serveis en
les quals el tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada.

En funcié de les condicions d’ordenacio de I'edificacié es distingeixen als planols les seglients sub-
zones que s’identifiquen amb el codi que s’indica per a cadascuna:

1) Zona d’intensitat 1
2) Zona d’intensitat 2
3) Zona d’intensitat 3

Art. 336 Condicions d’ordenacio

1. Front minim i superficie minima de parcel-la:

Front Superficie

minim minima
Zona d’intensitat 1 50m 4.000 m2
Zona d’intensitat 2 30m 2.000 m2
Zona d’intensitat 3 30m 2.000 m2

A la zona d’intensitat 1, s’admetra la parcel-la discontinua per I'existéncia de vialitat local, i 'acumulacié
de l'edificacié en una de les parts, sempre que I'extensié d’'una de les parts compleixi la superficie
minima.

2. Ocupacio de parcel.la i edificabilitat maximes:
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Ocupacié Edificabilitat
maxima % m2/m2
Zona d’intensitat 1 40 % 0,60
Zona d’intensitat 2 50 % 0,75
Zona d’intensitat 3 60 % 0,90

3. Volum maxim edificable:
El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el coeficient de 4,5 m3/m2s.

4. Algada maxima i nombre maxim de plantes:
L’alcada maxima és de 7,5 m. El nombre maxim de plantes és de planta baixa + planta pis.

5. Separacions:
Alineacions de vials i espais lliures: 10 m. (o la grafiada als planols d’alineacions)
Altres limits de parcel-la: 5m.

6. Cossos i elements volats:

Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions establertes per a l'edificacié
al punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al
tipus d’edificacio aillada.

Art. 337 Condicions d’us

= Usos dominants:
Tots els compresos dins I'Us general terciari.
= Usos compatibles:
Residencial: 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tots els tipus: 4.a). Comerg petit; 4.b) Comerg mitja i 4.c) Comerg gran
Oficines i serveis.
Restauracio.
Recreatiu: tots els tipus 7.a) Recreatiu tipus | i 7.b) Recreatiu tipus Il.
Estacié de servei.
Serveis técnics i mediambientals.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religids.
Serveis urbans.
Lleure.
= Usos complementaris (vinculat a un altre us principal)
Habitatge.

Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.

= Usos incompatibles:
Els usos restants.

S’admet fins a dos establiment per parcel-la. Els accessos als establiments s’efectuaran des de l'interior
de la parcel-la

CAPITOL 12. ZONA PER A ACTIVITATS ECONOMIQUES SEGONS PERIMETRES REGULADORS.
(19)

Art. 338 Tipus d’ordenacié de I'edificacio

El tipus d’ordenacio correspon al d’edificacié entre mitgeres.

Art. 339 Condicions d’edificacié per a la Zona per activitats economiques terciaries segons
perimetres reguladors (19).

1. Superficie minima de parcel-la i front minim.

Parcel-la minima Front minim

400 10

2. Ocupacié.
L’ocupacié maxima de la parcel-la ve determinada per les alineacions de [Iedificacié definides als
planols. La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies i aparcament.

3. Reculament.

Es permet el reculament de l'edificacié respecte de la vialitat o dels espais lliures publics quan es
garanteixi per a la totalitat del mateix front edificable d’illa o de zona, sense deixar mitgeres al
descobert.

Es permet el reculament de la fagana posterior.

4. Edificabilitat.

El sostre maxim edificable és el que resulta d’aplicar el nombre maxim de plantes a la superficie
ocupable.
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5. Algcada maxima.
L’alcada maxima de I'edificacio és de 6,5 m., i el punt més de la coberta no ultrapassara els 7,5 m.; o
la que es determina en el seu cas en el poligon d’actuacié.

6. Cossos i elements volats.
No s’admeten cossos volats sobre els espais publics ni sobre els patis privats. S'admeten els elements
constructius admesos en caracter general per al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial.

7. Tots els elements técnics de les instal.lacions que calgui construir a una algada superior a la
maxima permesa per a I'edificacié s’hauran de separar de tots els limits de la parcel-la una distancia
igual a la mida que ultrapassi aquella algada, amb una separaci6 minima de tres metres.

Art. 340 Condicions d’as
= Usos dominants:

Tots els compresos dins I'Us general terciari.
= Usos compatibles:
Residencial: 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Habitatge (exclusivament els ja existents)
Comerg: tots els tipus: 4.a). Comerg petit, 4.b) Comer¢ mitja i 4.c) Comerg gran
Oficines i serveis.
Restauracié.
Recreatiu: tots els tipus 7.a) Recreatiu tipus | i 7.b) Recreatiu tipus |l
Estacio de servei.
Serveis técnics i mediambientals.
Educatiu.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Cultural.
Associatiu.
Administratiu.
Religios.
Serveis urbans.
Lleure.
= Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 341 Densitat d’establiments

S’admet un unic establiment per parcel-la minima.
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TiTOL VI. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL 1. SOL URBANITZABLE DELIMITAT

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 342 Classificacio de sol urbanitzable delimitat

1. Es classifiquen com a sol urbanitzable delimitat els terrenys que aquest pla considera necessaris i
adequats per a garantir el creixement de la poblacié i de l'activitat econdmica, d’acord amb els
estudis socioecondmic, i urbanistic realitzats, aixi com de I'estudi d’'impacte ambiental que conté.

Comprén aquells terrenys classificats com a sol urbanitzable pel pla anterior que encara estan
pendents d’'urbanitzacid, aixi com els de nova classificacio.

2. El sol urbanitzable delimitat per aquest POUM conté les seglients determinacions:

a) Delimitacié dels sectors de pla parcial.

b) Definicio dels elements de l'estructura general que cal que siguin respectats pels plans
parcials.

c) Index d’edificabilitat bruta de cada sector.

d) Usos principals i compatibles admesos, aixi com les seves intensitats i densitats.

e) Superficies de soOl de cessid obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics.

f) La declaracid, en el seu cas, de sector d’'urbanitzacié prioritaria.

Art. 343 Manteniment global de les superficies destinades a cadascun dels sistemes
urbanistics

Aquest pla estableix per raons d’interés public que la totalitat dels sols de cessid obligatoria i gratuita
per a sistemes urbanistics locals en cada sector de planejament parcial sigui aplicada a una o més
d’'una de les destinacions possibles, segons es determina als planols, sense disminucié final de la
superficie de cadascuna, com es determina i justifica als quadres dels sectors que consten a la
Memoria.

Art. 344 Cessions gratuites en sol urbanitzable delimitat

Sens perjudici d’allo establert a I'art. 35.5, de la Llei d’'Urbanisme, els terrenys de cessio obligatoria i
gratuita dins I'ambit de cada sector sén:

a) Els terrenys destinats als elements dels sistemes urbanistics locals previstos pel pla parcial, i
pel POUM per a cada sector.
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b) Els terrenys necessaris per a I'execucio dels sistemes urbanistics generals previstos pel POUM
i compresos dins el sector.

c) El sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% del 'aprofitament del sector.

Art. 345 Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable delimitat

1. El pla es desenvolupara en aquest tipus de sol mitjangant els plans parcials, que contindran els
documents i determinacions fixats per la legislacio vigent, i aquest POUM.

2. Només s’hi podran realitzar les obres d’urbanitzacié compreses en el pla parcial i les que tinguin
per finalitat executar els sistemes urbanistics generals.

No es podra realitzar la urbanitzacié ni I'edificacié del sol urbanitzable delimitat, sense que hagin
estat aprovats definitivament el Pla Parcial del sector, la delimitacié del poligon d’actuacié i del
projecte d’'urbanitzacié corresponent.

3. Les llicencies d’edificacid i parcel-lacié urbanistica no es podran concedir fins que no s’hagi
d’executat la urbanitzacio, encara que la parcel.la sobre la que es vulgui edificar tingui elements
parcials d’urbanitzacié.

4. L’ambit territorial del pla parcial és el del sector.

5. Els plans parcials que desenvolupin sectors confrontants directament amb el Parc de la Zona
Volcanica de la Garrotxa hauran d’incorporar les condicions que per a cadascun dels sectors
determina la declaracié d’'impacte ambiental del pla, i que es contenen a I'Annex | d’aquestes
Normes; i hauran de ser informats per la Junta del Parc.

Art. 346 Plans parcials aprovats en sol urbanitzable

Els plans parcials de sectors de sol urbanitzable delimitat que hagin estat aprovats abans de I'aprovacié
definitiva d’aquest POUM hauran de ser revisats en aquells aspectes que resultin alterats per les noves
previsions establertes per al sector, quant a soOIs publics, edificabilitat, usos, densitat d’habitatges, i
reserva d’habitatges de protecci6 oficial.

Quan la nova ordenacioé prevista pel Pla es limiti a modificacions puntuals d’alineacions de zones o
sistemes, I'adaptacidé de l'ordenacié anteriorment aprovada es podra efectuar en el projecte del
reparcel-lacio, o en la seva modificacio.

Art. 347 Sectors en qué es divideix el sol urbanitzable delimitat
1. Sectors de sol urbanitzable delimitat per a usos residencials.

SECTOR 1. LaCreu
SECTOR 2. El Serrat
SECTOR 3. El Morrot
SECTOR 4. Batet —La Vila

SECTOR 5. Les Fonts
SECTOR 6. Batet
SECTOR 7. St. Roc
SECTOR 8. Rebaixinc
SECTOR 9. La Faja

2. Sectors de sol urbanitzable delimitat d’us mixt.

SECTOR 10. Mas de Xexas
SECTOR 11. El Bosser

3. Sectors de sol per a activitats econdmiques i industrials.

SECTOR 12. La Guardiola
SECTOR 13. La Canya
SECTOR 14. Mas Bosser — Cami de I'Arengada

SECCIO SEGONA. SECTORS DE PLA PARCIAL

SECTOR 1. SECTOR LA CREU

Art. 348 Definicid

Aquest sector correspon a I'ambit del Poligon A del pla parcial aprovat anomenat La Creu- Mas
Bosser. L'ordenacio aprovada s’haura d’adaptar a les previsions d’aquest POUM en aquells aspectes
que resultin alterats.

Art. 349 Edificabilitat

L’edificabilitat bruta del sector és la que resulta d’aplicar el coeficient 0,69 m2/m2 a la superficie del
sector.

Art. 350 Condicions d’us

= Us dominant:
Us general residencial.
= Usos compatibles:
Us general terciari
(Excepte els usos especifics recreatiu i estacié de servei. L’Us especific comercial s’admet a la planta
baixa dels edificis confrontants amb la carretera de St. Joan les Abadeses)
Us general equipaments comunitaris.
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religids)
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= Usos complementaris

Els vinculats a un altre us principal.
= Usos incompatibles:

Els usos restants.

Art. 351 Densitat maxima d’habitatges

La densitat maxima d’habitatges és de 45 habitatges per hectarea.

Art. 352 Condicions d’ordenacio de I'edificacio

El tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacié s’ajustaran als permesos en sol urba per a les zones
d’edificaci6 aillada unifamiliar, suburbana, aillada plurifamiliar amb ordenacio especifica.

Art. 353 Condicions generals de I'ordenacié

El tipus d’ordenacié aillada plurifamiliar només s’admet sobre les parcel-les en front amb la carretera
de St. Joan de les Abadesses, o al nou giratori previst per aquest Pla sobre aquesta carretera.

Art. 354 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensié no inferior al 53 % de la
superficie de I'ambit.

SECTOR 2 EL SERRAT

Art. 355 Definicio

L’ambit d’aquest sector comprén els terrenys no urbanitzats situats en la seva major part al costat oest
de l'avinguda del Morrot, i una petita extensio de terrenys situats al costat est d’aquesta avinguda.

Art. 356 Edificabilitat

L’edificabilitat maxima permesa és la que resulta d’aplicar el coeficient de 0,50 m2/m2 a la superficie
total del sector.

Art. 357 Condicions d’us

= Us dominant:
Us general residencial.

= Usos compatibles:
Us general terciari.
(Excepte els usos especifics recreatiu i estacio de servei).
Us general equipaments comunitaris.
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religios).
= Usos complementaris
Els vinculats a un altre us principal.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.
Art. 358 Densitat d’habitatges

La densitat maxima és de 42 habitatges per hectarea.

Art. 359 Habitatges de proteccio oficial

El percentatge minim d’habitatges de proteccio oficial és del 50 % dels totals permesos dins el sector.

Art. 360 Condicions d’ordenaci6 de I'edificacié

El tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacié s’adoptaran entre els permesos en sol urba per a les
Zona Suburbana, i les d’Edificacié aillada unifamiliar.

Art. 361 Condicions generals de I'ordenacié urbanistica

1. Els terrenys destinats a I'equipament public, es preveuran a tots dos costats de I'avinguda del
Morrot.

2. La major proporcio dels espais lliures es situara segons es preveu en els planols d’estructura
urbana a les cotes més baixes del sector, formant part del Parc Urba del Mas Camps-Morrot.

3. L'ordenacié de l'edificacié segons els tipus de la Zona Suburbana es limitara a les illes que
confronten amb el limit sud-oest de I'ambit.

Art. 362 Cessions per a sistemes urbanistics
Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensié no inferior al 55 % de la

superficie del sector.

Art. 363 Sistema d’actuacio.

El sistema d’actuacio sera el que s’estableixi en el pla parcial del sector.
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Atés perd que en aquest sector hi concorren les circumstancies de necessitat d’obtencié immediata de
sol destinat a habitatges de proteccié publica, i d’adquisicié de sol per a sistemes urbanistics, seguint
el procediment de 'art. 136 de la Llei d’'urbanisme podra ser declarat d’'urbanitzacio prioritaria.

SECTOR 3. SECTOR DEL MORROT

Art. 364 Definicié

Aquest sector correspon aproximadament amb la part de I'ambit del Pla Parcial aprovat anomenat
Morrot Est, que encara resta pendent d’execucio.

Art. 365 Edificabilitat

L’edificabilitat maxima permesa és la que resulta d’aplicar el coeficient de 0,52 m2/m2 a la superficie
total del sector.

Art. 366 Condicions d’us

= Us dominant:

Us general residencial
= Usos compatibles:

Us general terciari.

(Excepte els usos especifics recreatiu i estacid de servei; I'lis especific comercial exclusivament a les
parcel.les conforntants amb I’Avinguda del Morrot).

Us general equipaments comunitaris.

(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religiés).
= Usos complementaris

Els vinculats a un altre us principal.
= Usos incompatibles:

Els usos restants.

Art. 367 Densitat d’habitatges

La densitat maxima és de 36 habitatges per hectarea.

Art. 368 Condicions d’ordenacioé de I'edificacio

El tipus i les condicions d’ordenacio de I'edificacié s’adoptaran entre els permesos en sol urba per a la
Zona Suburbana, i per la d’Edificacié Aillada unifamiliar.

Art. 369 Condicions generals d’ordenacié urbanistica.

1. Els terrenys destinats a I'equipament public, es preveuran al costat sud de I'ambit, i tindran
I'extensio grafiada als planols per tal de completar la reserva d’equipament prevista dins el sector
contigu, El Serrat, i proporcionar una superficie continua amb majors possibilitats d’Us.

2. Les illes situades confrontants amb el sdl no urbanitzable s’ordenaran segons els tipus i condicions
de la zona d’Edificacio aillada d’intensitat 4, o inferior, del sol urba.

Art. 370 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensié minima del 54 % de la
superficie del sector.

SECTOR 4. SECTOR BATET- LA VILA

Art. 371 Definicio

Aquest sector compren els terrenys confrontants amb el nucli urba entre el cami vell i la carretera de
Sta. Pau. L’ordenacié del sector es preveu amb edificacions aillades per a habitatges unifamiliars
suportada per un vial de cornisa entre el vial St. Jordi i la carretera de Sta. Pau.

Art. 372 Edificabilitat

El sostre maxim edificable és el que resulta d’aplicar el coeficient de 0,12 m2s/m2s. a la superficie total
del sector.

Art. 373 Condicions d’us

= Us dominant:
Us general residencial
(I'as especific d’habitatge exclusivament s’admet habitatge unifamiliar)
= Usos complementaris
Us general terciari
(Els usos especific comercial i oficines i serveis s’admeten exclusivament a les parcel-les confrontants
amb el vial de cornisa que si s'escau el PP determini).
Us general equipaments comunitaris
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religios)
Els vinculats a un altre Us principal
= Usos incompatibles:
Els usos restants
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Art. 374 Condicions de I’Gs d’habitatge
1. La densitat maxima és de 6 habitatges per hectarea.

2. El pla parcial reservara per a habitatges de proteccio oficial el sol que correspongui al 20% del sostre
edificable. El sostre d’aquesta reserva es podra situar fora del sector, en sols urbans o urbanitzables,
mitjangant conveni urbanistic.

Art. 375 Condicions d’ordenacio I’edificacio

El tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacio sera el d’edificacio aillada unifamiliar, d’acord amb
les condicions establertes a I'article seglent.

Art. 376 Condicions generals d’ordenacié urbanistica

1. El nombre de parcelles compreses dins de les zones que es qualifiquin d’edificacié aillada
unifamiliar d’intensitat 1 i 2 sera igual o superior al 60% del nombre total; la resta de parcel-les
podran ser d’'intensitat 3, 4 0 5. Si bé el nombre de parcel-les d’intensitat 5 no ultrapassara el 10%
del nombre total.

2. Tret del vial de cornisa, la resta de vials tindra una amplada maxima de 8m. Les noves edificacions
es separaran una distancia no inferior a 15 m. de I'eix del vial de cornisa. Els desnivells que els vials
provoquin en relacié al terreny, tant de desmunt com de terraplé s’hauran de resoldre amb talussos
que permetin la revegetalitzacié o bé amb murs de pedra basaltica com si fossin parets de feixes.

3. Els antics camins de Batet i de Sta. Pau hauran de mantenir les caracteristiques actuals, i com a
maxim es podra refer llur paviment sense alterar-ne ni els limits ni I'amplada.

4. Es mantindra sempre que sigui possible I'estructura dels murs de pedra existents, i els nous murs
de contencié que calgui construir aixi com les parets de tancament, quan hagin de ser massisses,
es faran necessariament amb aquest material.

5. A proximitat del grup d’habitatges de Benavent es preveura la construccié d'una edificacio
destinada a garatges o aparcament.

6. El sector haura de compensar amb una superficie equivalent els terrenys de la parcel-la
confrontant del sol urba que resulten afectats per I'obertura del vial de cornisa. També aniran a
carrec del sector el cost de les obres d’'urbanitzacié d’aquest vial fins la interseccié amb la Ctra. de
Sta. Pau, incloent-hi els d’indemnitzacié de les edificacions i usos que resultin afectats.

Art. 377 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensidé no inferior al 45 % de la
superficie del sector.

SECTOR 5. SECTOR DE LES FONTS

Art. 378 Definicio

Aquest sector es correspon amb I'ambit del poligon B del Pla Parcial del mateix nom aprovat
definitivament. Té una posicié de transicid entre la zona densa del centre urba i els creixements ja
existents i també recents, de més baixa densitat, a l'altra banda del riu, que s’enfilen per la falda de
Batet.

El planejament del sector ha de resoldre la connexié de diferents trames urbanes corresponents a
altres creixements produits anteriorment als terrenys confrontants.
Art. 379 Edificabilitat sectorial

El sostre maxim edificable és el que resulta d’aplicar el coeficient d’edificabilitat de 0,65 m2s/m2s.

Art. 380 Condicions d’us

= Us dominant:
Us general residencial
= Usos compatibles:
Us terciari
(Excepte els usos especifics recreatiu i estacio de servei)
Us general equipaments comunitaris
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religios)
= Usos complementaris
Els vinculats a un altre Us principal
= Usos incompatibles:
Els usos restants

Art. 381 Densitat maxima d’habitatges

La densitat maxima és de 54 habitatges per hectarea.

Art. 382 Condicions d’ordenacié de I'edificacié

El tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacié es fara en el Pla Parcial d’acord amb els seglients

tipus: Edificacié aillada, entre mitgeres, o ordenacié especifica.

Art. 383 Condicions generals d’ordenacioé urbanistica

Per a aquest sector el pla determina:
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a) El tracat de la Ronda Fluvia de la riba dreta.

b) La ubicacié de la superficie que el pla parcial ha de destinar a espai lliure i a equipaments publics,
que ha de ser concentrada vora el riu en la major proporcié possible.

Art. 384 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensié del 60 % de la superficie del
sector.

SECTOR 6. BATET

Art. 385 Definicio

Es correspon els terrenys dels poligons 1,2 i 3 del pla parcial corresponent al sector del mateix nom
previst al pla general anterior. Comprén els terrenys limitats pel sol urba, pel la cami vell de Sta. Pau,
la carretera de Batet, la carretera de Sta. Pau.

Art. 386 Edificabilitat

El sostre maxim edificable és el que resulta d’aplicar el coeficient d’edificabilitat de 0,21 m2s/m2s.

Art. 387 Condicions d’us

= Us dominant:
Us general residencial.
(I'us especific d’habitatge exclusivament s’admet habitatge unifamiliar)
= Usos complementaris:
Us general terciari.
(Els usos especific comercial i oficines i serveis s’admeten exclusivament a les parcel-les confrontants
amb la carretera de Sta. Pau que si s’escau el PP determini).
Us general equipaments comunitaris.
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religios)
Els vinculats a un altre us principal.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 388 Densitat d’habitatges

La densitat maxima és de 8 habitatges per hectarea.

Art. 389 Condicions d’ordenacio de I'edificacio

El tipus i condicions d’ordenacié de l'edificacié s’adoptaran entre els que corresponen a la zona
d’edificacié aillada unifamiliar d’intensitats 1 i 2 del sol urba.

Art. 390 Condicions generals de I'ordenacié

1. Els antics camins de Batet i de Sta. Pau hauran de mantenir les caracteristiques actuals, i com a
maxim es podra refer llur paviment sense alterar-ne ni els limits ni I'amplada.

2. Es mantindra sempre que sigui possible I'estructura dels murs de pedra existents, i els nous murs
de contenci6 que calgui construir aixi com les parets de tancament, quan hagin de ser massisses,
es faran necessariament amb aquest material.

Art. 391 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensio del 36 % de la superficie del
sector.

SECTOR 7. ST.ROC

Art. 392 Definicio
Comprén els terrenys situats entre el sol urba consolidat del barri de St. Roc i el nou tragat de la
carretera vella de Les Preses. La seva classificacié respon a la necessitat de definir els limits clars del
soOl urbanitzable, tot creant una nova fagcana de la ciutat sobre els espai lliures del Bosc de Tosca.
L’ambit d’aquest sector és discontinu, atés que es troba partit en dues parts per I'existéncia entre mig
de terrenys pertanyents al terme municipal de Les Preses. El planejament general d’aquest municipi en
garanteix la continuitat urbanistica tot classificant aquells terrenys com a sol urbanitzable.
Art. 393 Edificabilitat
L’edificabilitat maxima permesa és la que resulti d’aplicar el coeficient 0,18 m2/m2 a la superficie del
sector.
Art. 394 Condicions d’us

= Us dominant:

Us general residencial
(I'us especific d’habitatge exclusivament s’admet habitatge unifamiliar)
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= Usos complementaris
Us terciari
(Limitat a I'is especific d'oficines i serveis).
Us general equipaments comunitaris
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religiés)
Els vinculats a un altre Us principal
= Usos incompatibles:
Els usos restants

Art. 395 Condicions de I'ts d’habitatge.

1. La densitat maxima d’habitatges és de 13 habitatges per hectarea.

2. El pla parcial reservara per a habitatges de proteccié publica el sdl que correspongui al 20% del
sostre edificable dels terrenys destinats a usos residencials. El sostre d’aquesta reserva es podra
situar fora del sector, en sols urbans o urbanitzables, mitjangant conveni urbanistic.

Art. 396 Condicions d’ordenacié de I'edificacié

El tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacié s’adoptaran entre els permesos en sol urba per a la
Zona Suburbana d’intensitat 1i 2, o per la d’Edificacié aillada unifamiliar.

Art. 397 Condicions generals de I'ordenacié urbanistica

Per aquest sector aquest pla determina el nou tragat de la carretera vella de Les Preses i
'emplagament del terrenys destinats a equipaments publics.

Les parcel-les que confronten amb la nova carretera vella de Les Preses no podran tenir-hi accés
rodat.

Les edificacions es separaran una distancia de vint metres des de I'eix del nou tracat de la carretera
vella de Les Preses.

Art. 398 Cessions per a sistemes urbanistics

La vialitat i els espais de proteccio, aixi com la zona destinada a equipaments publics confrontants amb
els ja existents constitueixen els sodls objecte de cessid obligatoria i gratuita, I'extensié dels quals no
sera inferior al 54 % de I'extensio total del sector.

Art. 399 Coordinacioé del planejament parcial.

El desenvolupament del sol urbanitzable comprés a cada costat del limit entre els termes municipals

d'Olot i Les Preses, sera objecte d’'un conveni entre els dos ajuntaments per tal de garantir la
coherencia de I'ordenacid urbanistica del conjunt dels dos sectors.

SECTOR 8. REBAIXINC

Art. 400 Definicié

Aquest sector compren els terrenys situats al sud del sol urba del Pla de Dalt, i es correspon
aproximadament amb el sol classificat com a urbanitzable pel planejament general anterior.
Constitueix I'espai de transicié entre les zones edificades segons tipologies suburbanes de mitja
intensitat, i el sol no urbanitzable qualificat com a area d’esport i lleure.

Art. 401 Edificabilitat
L’edificabilitat maxima permesa és la que resulti d’aplicar el coeficient 0,52 m2/m2 a la superficie del
sector
Art. 402 Condicions d’us
= Us dominant:
Us general residencial
(I'us especific d’habitatge exclusivament s’admet habitatge unifamiliar)
= Usos complementaris
Els vinculats a un altre Us principal
= Usos incompatibles:
Els usos restants

Art. 403 Densitat maxima d’habitatges

La densitat maxima d’habitatges és de 33 habitatges per hectarea.

Art. 404 Condicions d’ordenacioé de I’edificacio

El tipus i les condicions d’ordenacio de I'edificacid s’adoptaran entre els permesos en sol urba per a la
Zona Suburbana d’intensitat 1 0 2, i per la zona d’Edificacié Aillada Unifamiliar.

Art. 405 Condicions generals de I'ordenacié urbanistica
Els espais lliures i equipaments publics es disposaran de manera que continuin I'eix que ja configuren

I'espai protegit de Subiras, i la placa del Pla de Dalt, en direccié a la nova area d’esport i lleure prevista
en part dins del mateix sector i en part dins el sol no urbanitzable.
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Es preveura la continuacié del vial de circumval-lacio.

Art. 406 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensioé del 49 % de la superficie del
sector.

SECTOR 9. LA FAJA

Art. 407 Definicio

Compren els terrenys situats al costat nord de la carretera de Riudaura, entre els sols urbans de Les
Planotes i El Xipré, i es correspon aproximadament amb el sol classificat com urbanitzable pel
planejament general anterior. Per la seva posicié constitueix un ambit de continuitat de les tipologies
edificatories existents als sols urbans contigus.

Art. 408 Edificabilitat
L’edificabilitat maxima permesa és la que resulti d’aplicar el coeficient 0,44 m2/m2 a la superficie del
sector
Art. 409 Condicions d’us
= Us dominant:
Us general residencial
(I'us especific d’habitatge exclusivament s’admet habitatge unifamiliar)
= Usos complementaris
Els vinculats a un altre Us principal
= Usos incompatibles:
Els usos restants

Art. 410 Densitat maxima d’habitatges

La densitat maxima d’habitatges és de 28 habitatges per hectarea.

Art. 411 Condicions d’ordenacid de I’edificacio

El tipus i les condicions d’ordenacio de I'edificacié s’adoptaran entre els permesos en sol urba per a la
Zona Suburbana d’intensitat 1 o 2, i per la zona d’Edificacié Aillada Unifamiliar.

Art. 412 Condicions generals de I'ordenacié urbanistica.

Els terrenys amb que s’ha ampliat el sol urbanitzable en relacié al planejament general anterior es
destinaran a equipament public.

Art. 413 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensié del 56 % de la superficie del
sector.

SECTOR 10. MAS DE XEXAS

Art. 414 Definicié

Compren els terrenys situats, en la seva quasi totalitat, al sud i a I'est del vial circumval-lacid, al voltant
del Mas de Xexas, i al nord del cami de I'Hostal de la Corda.

L’ambit del sector cavalca sobre els terrenys en pendent que fan la transicié entre els dos plans, el
Pla de Dalt i el Pla de Baix, i per aquesta circumstancia s’hi preveu una tipologia edificatoria i d’'usos en
consonancia amb els ja existents i predominants en cadascun d’ells, el residencial i el d’activitats
econdmiques, respectivament.

Art. 415 Edificabilitat bruta

L’edificabilitat bruta del sector és de 0,40 m2/m2

Art. 416 Condicions generals d’ordenacié urbanistica.

1. Es distingeixen els seguents tipus de sols, segons els usos i les condicions d’edificacio admesos.
1) Sol per a usos residencials.
2) Sol per a activitats econdmiques.
3) Espais compresos en el Cataleg de Béns Protegits.

2. Proporcio de sol assignat als diferents usos.

L’extensio del sol per a usos residencials sumada a la dels espais catalogats privats, no sera inferior
al 50 % de I'extensio total del sol destinat a usos privats.

L’extensié del sdl per a activitats economiques no sera inferior al 25 % de I'extensié total del sdl
destinat a usos privats.

3. Situacioé dels usos genérics admesos.
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Les activitats econdmiques només s’admetran sobre els terrenys confrontants amb el vial de
circumval-lacio.

Art. 417 Condicions de I'is d’habitatge.

1. La densitat maxima d’habitatges del sector és de 20 habitatges per hectarea.

2. El pla parcial reservara per a habitatges de proteccié publica el sdl que correspongui al 20% del
sostre edificable dels terrenys destinats a usos residencials. El sostre d’aquesta reserva es podra
situar fora del sector, en sols urbans o urbanitzables, mitjangant conveni urbanistic.

Art. 418 Condicions d’ordenacié de I’edificacié i d’intensitat d’us

El pla parcial adoptara el tipus d’edificaci6 i les condicions d’ordenacié de I'edificacio i dels usos per a la
zona d’usos residencials, entre els establerts en sol urba per a la Zona Suburbana o per la Zona
d’Edificacio Aillada unifamiliar; la densitat neta maxima d’habitatges és de 69 habitatges per hectarea.
Els espais catalogats es regularan segons les disposicions que s’estableixen en el Cataleg de Béns.
La densitat neta maxima d’habitatges permesa dins les edificacions existents és de 6 habitatges per

hectarea.

El pla parcial adoptara el tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacié i dels usos de la zona per a
activitats econdomiques entre els admesos per aquesta zona en sol urba.

La separaci6 de les edificacions respecte del vial de circumval-lacié sera com a minim de 10 m.

Art. 419 Cessions de terrenys per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensioé del 43 % de la superficie del
sector.

SECTOR 11. MAS BOSSER

Art. 420 Definicio

L’ambit d’aquest sector es correspon al Poligon B del Pla Parcial definitivament aprovat anomenat La
Creu- Mas Bosser. Aquest sector ha d'ésser objecte d’'un pla parcial per tal de desplegar les
condicions que s’estableixen en aquest POUM.

Art. 421 Edificabilitat bruta

L’edificabilitat bruta del sector és de 0,7 m2/m2

Art. 422 Condicions generals d’ordenacié urbanistica

1. Es distingeixen els seguents tipus de sols, segons els usos i les condicions d’edificacido admesos:

1) Sol residencial.
2) Sol per a activitats econdmiques.

2. Proporcio de sol privat assignat als diferents usos
- L’extensi6 del sol per a usos residencials no sera superior al 80 % de I'extensio total dels terrenys
destinats a usos privats.
- L’extensié del sol per a activitats econdmiques no sera inferior al 20 % de I'extensi6 total dels

terrenys destinats a usos privats.

3. Situacioé dels usos genérics admesos.

Els usos residencials només s’admetran sobre els terrenys confrontants amb el cami de I'Hostal de la

Corda i la carretera de St. Joan de Les Abadesses.

Les activitats econdmiques només s’admetran sobre els terrenys confrontants amb el vial de

circumval-lacio i amb el sector 14 del sol urbanitzable.

4. Previsié d’elements de I'estructura urbana.

El planejament parcial respectara les previsions del POUM quant al Parc Urba del Bosser i del vial de

circumval-lacio.

Art. 423 Condicions de I’s d’habitatge.

1. La densitat maxima d’habitatges del sector és de 34 habitatges per hectarea.

2. El pla parcial reservara per a habitatges de proteccid publical el sl que correspongui al 20% del

sostre edificable dels terrenys destinats a usos residencials.

Art. 424 Condicions d’ordenaci6 de I'edificacié i d’intensitat d’us

1. Per als sols residencials confrontants amb el cami de I'Hostal de la Corda el pla parcial adoptara el
tipus d’ordenacié de I'edificacid i les condicions d’ordenacié de I'edificacio i dels usos, entre els
establerts en sol urba per a la Zona Suburbana o per la Zona d’Edificacié Aillada Unifamiliar. La

densitat neta maxima d’habitatges és de 69 habitatges per hectarea.

2. Per als sOlIs residencials confrontant amb la carretera de St. Joan de Les Abadesses el tipus
d’ordenacio de I'edificacié i les condicions d’ordenacio de I'edificacioé i dels usos s’adoptaran entre
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els establerts en sol urba per a la Zona d’Edificacié Aillada Plurifamiliar en ordenacié especifica. La
densitat neta d’habitatges d’aquesta zona és de 132 habitatges per hectarea.

3. El pla parcial adoptara el tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacié i dels usos dels sols
destinats a activitats econdmiques entre els admesos per aquesta zona en sol urba.

4. La separacio de les edificacions respecte del Vial de circumval-lacié i de la carretera de St. Joan
sera com a minim de 10 m.
Art. 425 Cessions de terrenys per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensio del 55,9 % de la superficie del
sector.

SECTOR12 LA GUARDIOLA

Art. 426 Definicio

Comprén els terrenys confrontants amb el sol urba per a usos industrials de la zona del cami de
I'Arengada, del que en constitueix la continuacié. Estan situats, en la seva major part, entre el vial de
circumval-lacio, el nou accés a la variant prevista de la N-260 i la C-37, i el parc del sistema urba de la
Riera de Ridaura, tram alt.

Art. 427 Edificabilitat

L’edificabilitat bruta del sector és de 0,38 m2/m2.

Art. 428 Condicions generals d’ordenacioé urbanistica

1. Es distingeixen els seguents sols, segons els usos i les condicions d’edificacié admesos:
1) Solindustrial.
2) Sol per a activitats econdmiques.

2. Proporcio de sol privat assignat als diferents usos.

L’extensié del sol per a usos industrials no sera inferior al 60 % de I'extensio total dels terrenys
destinats a usos privats.

L’extensio del sol per a activitats econdmiques no sera inferior al 20 % de I'extensio total dels terrenys
destinats a usos privats.

3. Situacio dels usos genérics admesos.

Els terrenys confrontants amb el vial que limita el Parc del Sistema urba de la riera de Ridaura, i amb
els carrers de distribucio local es destinaran a sol per a usos industrials.

Els terrenys confrontants amb la rotonda i el vial d’accés a la variant de la N-260 i C-37 es destinaran a
soOl per a activitats econdomiques.

Art. 429 Condicions d’us

1) Sol per a usos industrials

. Us dominant:
Us general industrial

= Usos compatibles
Us general terciari
(Només s’admet I'is de comerg a I'engros; el comerg al detall només s’admet per als productes i béns
d’equip auxiliars per a la industria o la construccié. S’admet I'is d’oficines o despatxos propis per a
cada establiment dels permesos als punts anteriors)

= Usos complementaris:
Els vinculats a un altre Us principal

= Usos incompatibles:
Els usos restants

2) Sol per a activitats econdmiques.
= Us dominant:
Us general terciari.
Us general equipaments comunitaris.
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religids)
= Usos complementaris.
Els vinculats a un altre Us principal.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

Art. 430 Condicions d’ordenacié de I’edificacioé i d’intensitat d’establiments

Per als sols industrials les condicions d’ordenacio de I'edificacio i d’intensitat d’establiments s’adoptaran
entre les establertes per a les zones d’industria aillada d'intensitats 1, 2 i 3 del sol urba, o segons
alineacions d'’intensitats 1 o 2.

Per als sols destinats a activitats econdmiques les condicions d’ordenacié de I'edificacio i d’intensitat
d’establiments s’adoptaran entre les establertes per a les zones d’ activitats econdmiques en edificacio
aillada d'intensitats 1, 2 i 3 del sol urba, o segons alineacions d’intensitat 1

La separacié de les edificacions respecte del Vial de circumval-lacio i els de la Xarxa Territorial seran
com a minim de 10 m.

Art. 431 Cessions de terrenys per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensié del 55 % de la superficie del
sector.
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Art. 432 Sistema d’actuacio.

El sistema d’actuacio sera el que s’estableixi en el pla parcial del sector.

Atés pero, que en aquest sector hi concorren les circumstancies de necessitat d’'obtencié immediata de
sol destinat a usos industrials, i de necessitat de desenvolupament de la xarxa viaria basica urbana, en
concret de I'element del vial de circumval-lacié que proporciona accés al Pla de Dalt, i d’adquisicio de
sOl per a sistemes urbanistics, seguint el procediment de I'art. 136 de la Llei d’urbanisme podra ser
declarat d’urbanitzacié prioritaria.

SECTOR 13. LA CANYA

Art. 433 Definicié

Compreén basicament la franja de terrenys que confronta amb el sol urba per a usos industrials de la
carretera de La Canya, del que en constitueix la seva ampliacié cap a I'oest. L’ambit del sector comprén
també una petita extensio al nord del sol urba.

Art. 434 Edificabilitat

L’edificabilitat bruta del sector és de 0,40 m2 /m2

Art. 435 Condicions d’us

= Us dominant:
Us general industrial

= Usos compatibles
Us general terciari
(Només s’admet I's de comerg a I'engros; el comerg al detall només s’admet per als productes i béns
d’equip auxiliars per a la industria o la construccié. S’admet I'is d’oficines o despatxos propis per a
cada establiment dels permesos als punts anteriors)

» Usos complementaris:
Els vinculats a un altre Us principal

= Usos incompatibles:

» Els usos restants

Art. 436 Condicions generals de I'ordenacié

L’estructura viaria del sector ha d’incorporar el nou vial d’accés des de la nova rotonda prevista sobre la
carretera de La Canya.

Els terrenys destinats a espais lliures es situaran al costat nord del nou vial d’accés, completant el
Parc del Sistema Urba de Cuni, i a la zona de servitud de la N-260. La resta d’espais lliures i els
terrenys per a equipament public es situaran sobre la franja confrontant per I'oest amb el sol no
urbanitzable

Art. 437 Condicions d’ordenacio de I’edificacio i d’intensitat d’establiments

Sén les establertes per a les zones d’ Industria aillada d'intensitats 1, 2 i 3 del sol urba, o segons
alineacions d’intensitats 1 o 2.

L’extensié dels terrenys destinats a industria aillada d’intensitat 3 sera com a minim del 50% del total
de soOl per a usos privats.

La separacio de I'edificacié respecte de les alineacions d’aquells vials que conformen el limit entre els
sOls privats i els destinats a espais lliures i equipamements previstos en POUM sera com a minim de
10 m.; ide 5 m., com a minim, respecte de les alineacions dels carrers restants.

Art. 438 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensié del 51 % de la superficie del
sector que es sumaran als sols de domini i Us publics existents.

Art. 439 Sistema d’actuacio.

El sistema d’actuacio sera el que s’estableixi en el pla parcial del sector.

Atés perd que en aquest sector hi concorren les circumstancies de necessitat d’obtencié immediata de

sol destinat a usos industrials, i d’adquisicié de sol per a sistemes urbanistics, seguint el procediment
de l'art. 136 de la Llei d’'urbanisme podra ser declarat d’'urbanitzacié prioritaria.

SECTOR 14. MAS BOSSER — CAMi DE L’ARENGADA

Art. 440 Definicié
Es correspon amb el poligon C del pla parcial aprovat definitivament anomenat La Creu — Mas Bosser.

Compren els terrenys que confronten, a I'est, amb la carretera de St. Joan de les Abadesses, i al nord
la perllongacio de I'’Avinguda Europa

Art. 441 Edificabilitat

L’edificabilitat bruta del sector és la que resulta d’aplicar el coeficient 0,7 m2s/m2s a I'extensié total del
sector.
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Art. 442 Condicions d’us

= Us dominant:

Us general terciari

Us general equipaments comunitaris

(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu i religiés)
= Usos complementaris

Els vinculats a un altre Us principal
= Usos incompatibles:

Els usos restants

Art. 443 Condicions d’ordenacio de I'edificacioé i d’intensitat d’establiments

Per als sols destinats a activitats econdmiques les condicions d’ordenaci6 de l'edificacié i d’intensitat
d’establiments s’adoptaran entre les establertes per a la zona d’ activitats econdmiques en edificacio
aillada del sol urba, o bé segons alineacions en parcel-la minima de 2.000 m2

La separaci6 de les edificacions respecte del vial de circumval-lacié i de la carretera de St. Joan sera
com a minim de 10 m.

Art. 444 Condicions generals de I'ordenacié

Els accessos a les parcel-les s’efectuaran des de la vialitat secundaria o de distribucio.

Art. 445 Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensié del 47 % de la superficie del
sector.

CAPITOL 2. SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Art. 446 Classificacio del sol urbanitzable no delimitat

Es classifica com a sol urbanitzable no delimitat els terrenys que poden ser incorporats al procés de
desenvolupament urba mitjangant I'aprovacié de plans parcials de delimitacié. Els limits d’aquesta
classe de sol es grafien a la série 1 dels planols d’ordenacio.

El pla estableix les magnituds maximes o minimes de les actuacions en funcié dels usos permesos, les
intensitats maximes dels usos urbanistics, les connexions amb les xarxes exteriors, aixi com els
percentatges de sol de cessi6 obligatoria i gratuita.

Art. 447 Condicions de les actuacions
Els sectors que es delimitin hauran de complir totes les condicions seguents:

1. L’extensié dels sectors que es delimitin tindran una dimensié minima de 5 Ha.. En qualsevol cas
hauran de tenir la dimensio suficient perqué dins el sector que es delimiti s’hi incorpori una extensio
de sol destinat als Sistemes Urbanistics previstos per aquest POUM en la proporcié minima del 55
% en cas de sector fisicament continu, i del 60 % en cas de sector fisicament discontinu. La
totalitat de la proporcié que s’escaigui ha de ser objecte de cessio obligatoria i gratuita.

2. Dins els sectors que es delimitin s’hi haura d’incorporar un percentatge d’espais catalogats de, com
a minim, el 8,5 % de la superficie del sector. El percentatge d’inclusié d’aquests espais catalogats
dins el sector tindra com a limit, si sén privats, el que produeixi sobre els restants tipus de sols
privats destinats a altres usos una intensitat neta mitjana de sostre edificable superior a I'establerta
a l'article seglient per a cadascun d’ells.

3. Els sectors que es delimitin hauran de poder assegurar I'accessibilitat a la xarxa viaria urbana
basica aixi com les connexions a la xarxa de cadascun dels serveis urbanistics en els punts on la
capacitat o nivell de servei de les instal-lacions existents sigui suficient per a les noves demandes
del sector delimitat i de la resta del sol urbanitzable no delimitat que se n’hagi de servir en
desenvolupament posterior, d’acord amb les previsions del POUM per als Sistemes Urbans.

4. Els plans parcials de delimitacid hauran d’incorporar les condicions que es determinen a la
declaracié d'impacte ambiental del pla, i que es contenen a I'’Annex | d’'aquestes Normes; i hauran
de ser informats per la Junta del Parc.

Art. 448 Intensitat bruta del sol urbanitzable no programat

El sostre edificable maxim, referit a la totalitat dels usos permesos pel pla dins el sol urbanitzable no

delimitat és de 0,26 m2/m2

Art. 449 Condicions de I’Gs d’habitatge.

1. La densitat maxima d’habitatges del sol urbanitzable no delimitat és de 15 habitatges per hectarea.

2. El pla parcial reservara per a habitatges de proteccid publica el sol que correspongui al 20% del

sostre edificable dels terrenys destinats a usos residencials. El sostre d’aquesta reserva es podra

situar fora del sector, en solIs urbans o urbanitzables, mitjangant conveni urbanistic.

Art. 450 Condicions generals d’ordenacié

1. Es distingeixen els seguents tipus de sols, segons els usos i les condicions d’edificacido admesos:

1) SOl per a usos residencials.

2) SOl per a activitats economiques.
3) Espais catalogats.
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4) Espais catalogats :
2. Proporcio de sol assignat als diferents usos. Els usos dins d’aquest sol regularan segons les disposicions que per aquests espais s’estableix en
el Cataleg de Béns.
L’extensié del sol per a usos residencials sumada a la dels espais catalogats privats, no sera inferior
al 70 % de I'extensio total del sol destinat a usos privats.
Art. 452 Intensitats netes maximes referides als usos admesos
L’extensi6 del sol per a activitats econdmiques i industrial no sera superior al 30 % de I'extensio total

del sol destinat a usos privats. 1. Sol residencial
L’edificabilitat neta mitjana referida als sol residencial és de 0,52 m2/m2, i la densitat maxima
3. Situacio dels usos genérics admesos. mitjana és de 44 habitatges per hectarea.
- El sdl qualificat d’espai catalogat és el que es grafia en els planols d’ordenacio i que es correspon 2. Sl per a activitats econdmiques i industrial
amb I'espai contingut en el Cataleg de Béns Proteqits. L’edificabilitat neta mitjana referida als sol per a activitats econdmiques i industrial és de 0,75
m2/m2

- Els usos residencials només s’admetran sobre els terrenys confrontants amb el cami de I'Hostal de
la Corda. 3. Espais catalogats privats.
El sostre maxim edificable es correspon amb I'existent.
- Les activitats econdmiques i els usos industrials es situaran sobre els terrenys confrontants amb el
vial de circumval-lacio, al limit nord del sector.

Art. 451 Usos admesos

1) SOl per a usos residencials.
= Us dominant:
Us general residencial.
= Usos complementaris:
Els vinculats a un altre us principal.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.

2) Sol per a activitats econdmiques.

= Us dominant:

Us general terciari.

Us general equipaments comunitaris
= Usos complementaris

Els vinculats a un altre us principal.
= Usos incompatibles:

Els usos restants.

3) Sol per a usos industrials.
= Us dominant:
Us general industrial.
= Usos compatibles
Us general terciari.
= Usos complementaris:
Els vinculats a un altre us principal.
= Usos incompatibles:
Els usos restants.
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TiTOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 453 Classificacio

1. Es classifica com a sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que ja estaven subjectes al régim especial de proteccio segons la Llei, 2/1982, de
creacio del Parc de la Zona Volcanica de la Garrotxa, i segons el Pla d’Espais d’Interés
Natural.

b) Els terrenys que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los una especial proteccié per la
rad dels seus valors naturals o paisatgistics, per la defensa de la integritat i coheréncia del
paisatge d’acord amb els estudis previs per a la redaccioé d’aquest Pla i amb I'estudi d'impacte
ambiental.

c) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el sol urba ni en el
sol urbanitzable.

2. Tot el sdl classificat com a sol no urbanitzable en el present POUM estara inclds dins I'ambit del
Parc Natural de la Zona Volcanica i, per tant, del PEIN.

3. Seran d’aplicacio les disposicions del Pla Especial de la Zona Volcanica de la Garrotxa, les quals
tindran caracter preferent sobre les previsions del present POUM quan comportin un grau més
elevat de proteccido o en aquells aspectes no tractats en el present Pla; en la resta de situacions
s’aplicaran les determinacions del POUM.

Art. 454 Funcions basiques del sol no urbanitzable

La normativa del sol no urbanitzable del terme d’Olot regula i condiciona els usos permesos per al
desenvolupament sostenible del territori, amb la preservacié dels valors ambientals, paisatgistics i
culturals, i amb l'objectiu de garantir el manteniment de totes les seves funcions propies, que son les
segulents:

Funcié ambiental:
Es on hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i fauna autdctones que
son la base de la biodiversitat local. La conservacié d’aquests habitats, de llur extensid,
connectivitat i qualitat sdbn necessaris per a mantenir les funcions ecologiques del territori i la
biodiversitat existent.

Funcié productiva:
Es la base de les activitats agraries, que proveeixen aliment i recursos naturals i formen part
de I'economia local.

Funcié cultural:
Es expressié de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la transformacio i
utilitzacioé dels recursos naturals, que ha determinat la imatge final del poble i el seu entorn
rural i el paisatge percebut.

Funcié ludica:
Es també necessari per a la poblacié com a espai obert d’esplai, lleure i repds psicologic.
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Art. 455 Objectius de la regulacio del sol no urbanitzable

Les finalitats del present POUM, pel que fa al sol no urbanitzable d’Olot sén les seglients:

a) Preservar el medi natural del municipi, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

b) Protegir el conjunt de I'espai no urbanitzable d’Olot que esta integrat en el Parc Natural de la
Zona Volcanica de la Garrotxa, atenent els seus valors especifics i per incloure els elements
naturals meés singulars i representatius del municipi.

c) Protegir aquest sols del processos d'urbanitzacié de caracter urba i ordenar i reconduir els
diferents usos periurbans existents.

d) Preservar i millorar les explotacions existents i mantenir la capacitat productiva del territori.

e) Regular la implantacioé dels diversos usos o activitats que poden ser permesos en cada tipus de
sol no urbanitzable, establint criteris sobre les seves caracteristiques i localitzacié, per tal que
no pertorbin I'equilibri dels diversos sectors de sol no urbanitzable.

f) Preservar el patrimoni cultural de la degradacid i potenciar els aspectes didactics, ludics i
socials vinculats al sol rural.

Art. 456 Nucli de poblacié

1. D'acord amb el qué preveu la L.U., s’entén per nucli de poblacié, una concentracié isolada de
poblacié, amb usos urbans, dins un municipi, que requereix I'existéncia de serveis urbanistics i
assistencials.

2. Donat el seu caracter especifics no es considera que formi nucli de poblacié el conjunt de masies
de I'antic municipi de Batet.

Art. 457 Qualificacio del sol no urbanitzable

1. Als efectes de regular les actuacions en aquesta classe de sol, aquest POUM qualifica el sél no
urbanitzable en:
a) Sistemes Urbanistics Generals
b) Espais del sol No urbanitzable
2. Atenent la naturalesa i valors del sol no urbanitzable, es delimiten els seglents espais:
a) Espai agricola
b) Espai de l'altipla basaltic de Batet
c) Espai de muntanya i bosc
d) Espai del bosc de ribera
e) Espai volcanic representatiu

3. La delimitacioé del sol no urbanitzable en les diferents categories, es fa en la série 5 dels planols
d’ordenacio a escala original 1/5000 de tot el municipi.

4. El pla assenyala dins d’aquesta classe de sol les edificacions, els espais, i altres béns, amb valors
especifics de caracter arquitectonic, historic, cultural, cientific o paisatgistic, objecte de proteccio i
que son inclosos en el Cataleg annex.

5. Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sol no urbanitzable sense perjudici
de I'aplicacié del Pla Especial de la Zona Volcanica de la Garrotxa i de la legislacié sectorial vigent
corresponent per radé de la matéria que es tracti i aquelles determinacions que disposi la resta
d’Administracions competents en cada mateéria.

Art. 458 Sistemes Urbanistics Generals

Els sistemes urbanistics compresos dins el sol no urbanitzable tenen la consideracié de Sistemes
Generals, i els sera d’aplicacio les disposicions que per a cada sistema s’estableix al Titol || d’aquestes
Normes.

Art. 459 Béns i paisatges protegits

Les presents normes es refereixen amb caracter general als béns i paisatges protegits situats en la
secci6 cinquena del capitol dos del titol I. Com a documentacié annexa , i d’acord a I'establert a 'article
69 de la Llei d’'urbanisme, la regulacié detallada consta en el Cataleg el-laborat a I'efecte.

Art. 460 Edificacions existents en espais considerats lliures d’edificacié

Les edificacions existents dins els espais d’interés paisatgistic, no estan considerades com a fora
d’ordenacio si no hi ha una declaracioé expressa i individual de I'’Ajuntament, tret que estiguin incloses
dins del sistema general d’espais lliures.

Art. 461 Funcié connectora dels espais protegits

Els espais no urbanitzables que d’acord amb el réegim d’Us o proteccié tenen la consideracié d’espais
lliures d’edificacid, conjuntament amb el sistema de grans parcs previstos per aquest POUM en les
altres classes de sol, determinen una estructura continua d’espais lliures que envolta i fa permeable el
sistema urba oloti de forma que garanteix la connectivitat biologica, paisatgistica del territori on
s’enclava; en aquest sentit, es prohibeix qualsevol transformacié d’aquests espais que pugui alterar
aquesta funcié.

CAPITOL 2. CONDICIONS DE PROTECCIO MEDIAMBIENTAL | DEL PAISATGE

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DELS ELEMENTS BASICS DEL TERRITORI DEL SOL NO
URBANITZABLE

Art. 462 Elements basics del territori del sol no urbanitzable

1. Aquest Pla defineix com elements basics del sol no urbanitzable aquells que configuren la seva
fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en aquesta categoria de
sol, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i
construccions amb l'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d’aconseguir la
seva integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Agquests elements basics son els seglents:
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3.

a) Estructura de la propietat del sol.

b) Edificacions i elements construits existents.

c) Xarxa viaria rural.

d) Xarxa hidrologica: torrents, rieres i altres elements.

e) Els camps de conreu.

f) Arees boscoses i/o de vegetacio singular.

g) Elements naturals que configuren la topografia.

La definicié d’aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d’'implantacié i a les

limitacions en I'edificacio i en I'is del sdl que comporten, es regulen de forma genérica i basica en els
articles segients, sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema que
aquest Pla estableix o les que fixa el Pla Especial de la Zona Volcanica.

Art. 463 Divisions i segregacions de finques

1.

No son permeses les parcel-lacions urbanistiques. No es poden fer segregacions o divisions o

fraccionaments de cap mena en contra del que disposa la legislacié agricola o forestal, ni contra de

les condicions establertes per aquest POUM.

Les segregacions respectaran la superficie minima senyalada a aquests efectes per a cadascun

dels espais delimitats, sempre que les disposicions de la legislacié agraria o forestal no

n'estableixin una de més gran.

D'acord amb el que estableix el Decret 169 / 1983 sobre Unitats Minimes de Conreu, el present

POUM recull com a superficies minimes de les finques del terme municipal d’Olot les seguents:

= En arees forestals o de bosc:25 Ha

= [Enlaresta de casos: 4,5 Ha

Queden prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en sol no urbanitzable en qualsevol

dels seglents casos:

= Quan de la segregacio o divisié en resultin finques amb superficies inferiors a les establertes en
el punt anterior

= Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o
d’altres vials de domini public

= Quan aquelles no tinguin els seus limits definits per accidents topologics existents: marges,
recs, barrancs, rieres o camins.

Podran autoritzar-se segregacions inferiors a les superficies fixades en el punt 2 quan aquestes

s’agrupin a finques colindants i la superficie resultant de I'agrupacid, aixi com la superficie restant

de la finca matriu de la qual s’hagi realitzat la segregacio, resultin iguals o superiors a la que en

cada cas sigui d’aplicacié. En aquests casos haura d’acreditar-se la inscripcié de I'agrupacié en el

Registre de la Propietat, i la superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la

segregacio.

Només s’admetran segregacions de superficie inferior a la minima establerta per a cada espai quan

s’hagi obtingut I'autoritzacid per a la implantacié de les activitats col-lectives de caracter cultural,

d’educacio en el lleure i d’esbarjo, o per als equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb

els usos urbans, o per a les infrastructures d’accessibilitat, permeses dins de I'espai de que es

tracti. En cap cas la superficie del terreny a segregar tindra una extensié inferior a la més gran que

s’estableix en sol urba per a construccions o usos equiparables.

Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions en soOl no urbanitzable estan subjectes a

prévia llicencia municipal. Es considerara infraccié urbanistica greu, el fraccionament del sol que

vulneri les determinacions d’aquest Pla.

8.

Tota divisid o segregacid que no compleixi els anteriors requisits dona lloc a la presumpcio
d’existéncia de parcel-lacié urbanistica, i no es permetra I'edificacié ni canvi d'Us en els terrenys
resultants, sense perjudici de la realitzacié de les actuacions disciplinaries.

Art. 464 Edificacions i elements construits existents

Aquest POUM defineix en la seva documentacié aquelles edificacions i elements construits
existents en el sdl no urbanitzable que cal conservar, preservar o recuperar, bé per estar integrats
en el Patrimoni Historic-Artistic en qualsevol dels nivells contemplats a la legislacié vigent, bé pel
seu interés arquitectonic tradicional o paisatgistic, que correspon a una estructura correcta de
colonitzacié del territori, 0 bé per complir un paper dotacional suficientment important i adequat.

Per a les edificacions existents en el sol no urbanitzable, s'admet, amb els requisits previstos per la
LI.U., la reconstruccié i rehabilitacié de les masies i cases rurals existents relacionades en el cataleg
del present Pla o de les que es recullin en el Pla Especial que es redactara, als efectes del que es
preveu a l'apartat 2 de l'article 50 de la LIL.U., i que per raons arquitectdniques o paisatgistiques,
calgui preservar i recuperar. Aquestes edificacions poden ser destinades a I'Us d'habitatge familiar i
I'Us residencial turistic i I'hostaler rural, o a activitats d'educacié en el lleure

Art. 465 Xarxa viaria rural

Aquest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals existents en el terme
municipal d’Olot i els incorpora al sistema viari.

Mitjancant I'aprovacié d’'un Pla Especial per a la proteccio addicional del paisatge i de les vies de
comunicacio, segons es preveu a I'apartat 1.a) de I'article 67 de la L.U., es determinaran els camins
rurals principals que sén els que garanteixen el servei a les activitats que es desenvolupen en el
medi rural, aixi com la resta de camins d’interés public. Fins a I'aprovacio de I'esmentat Pla Especial
es mantindra la totalitat dels camins existents amb independéncia de la seva titularitat publica o
privada.

Pel que fa a les condicions de tractament, obertura i condicionament, dels camins, seran d’aplicaci6
les disposicions especifiques fixades en el Pla Especial de la Zona Volcanica de la Garrotxa.
S'estableix una franja de proteccié de 6 metres d'amplada des de I'eix dels camins; en aquesta area
no es poden fer construccions ni edificacions, pero si les tanques propies de I'activitat agricola, les
quals hauran de situar-se, com a minim a 3 metres de I'eix del cami.

Les franges de fins a tres metres d'amplada, situades a partir de cadascuna de les dues arestes
dels camins, amb independéncia que pertanyin a la xarxa basica o no, sén declarades d'utilitat
publica per aquest Pla i, en consequéncia, es pot acordar la necessitat de la seva ocupacié i, en el
seu cas, la seva adquisicié mitjancant expropiacié per tal de destinar-les a millora de I'ambient i
I'entorn rural.

Art. 466 Xarxa hidrologica: torrents, rieres, séquies i altres elements

1.

2.

L'us de les aiglies superficials i/o subterranies es regula per la Llei 29 / 85 de 2 d’agost, d’Aiglies i
legislacié concordant i per les disposicions del present Pla.

Queda totalment prohibit abocar residus de cap tipus a la llera dels cursos d'aigua naturals o
artificials; aixi mateix, es prohibeix qualsevol activitat que alteri significativament qualsevol
component del cicle hidrologic dels sols (escorrentia, infiltracio, entre altres).
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S'estableix una franja de proteccié dels recs, rieres i rius, de 20 metres comptats a partir de la llera
dels torrents i les rieres o0, en el seu cas, del limit exterior de l'area inundable; els terrenys
compresos en aquesta zona no es podran dedicar a usos que suposin la transformacié de les
condicions actuals.

D’acord amb el que preveu la legislacid sectorial en la matéria, no podra realitzar-se cap
construccio, instal-lacié ni tanca a una distancia inferior a 5 metres comptats a partir de la llera dels
torrents i les rieres, sense perjudici del compliment de les determinacions especifiques que per a
cada zona estableix aquest POUM en aquest aspecte.

Els propietaris de canals, fonts i camins estan obligats a mantenir-los en perfectes condicions de
salubritat, seguretat i ornat. Es prohibeix perjudicar les possibilitats d’utilitzacié de les fonts i de les
obres d’enginyeria hidraulica formades pels canals i les rescloses, els recs i els salts, aixi com
també I'aprofitament, per part d’aquests, de major cabal d’aigua de 'autoritzat per la concessio.

Art. 467 Els camps de conreu

1.

Aquest POUM estableix com a prioritaria la conservacio i recuperacio dels espais agricoles i de les
terres de conreu atenent a la seva funcié productiva, per la seva elevada qualitat paisatgistica i pel
seu interés en el manteniment de la biodiversitat.

En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin una alteracié
substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais de major interés paisatgistic, de tal
manera que la dimensioé dels camps i la superficie ocupada per la vegetacié dels marges es
mantingui sensiblement en el conjunt.

Art. 468 Arees boscoses i/o de vegetacié natural

1.

Art.

Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacié singular, existents en el sol no
urbanitzable, es consideren elements naturals que cal protegir. Amb aquesta finalitat, no es podran
autoritzar en aquestes arees, edificacions, instal-lacions, i explotacions agricoles que puguin
perjudicar les seves condicions naturals, a més de respectar les determinacions establertes per a
cada zona on es regula I'existéncia d’aquests elements naturals.

Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais arbrats
al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment i per motius de
seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-lacions agricoles i als habitatges rurals.

Seran d’aplicacié les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen
mesures de prevencio d’incendis forestals.

469 Elements naturals que configuren la topografia i el paisatge

Soén elements naturals de la topografia, els volcans, les carenes, els turons que, juntament amb els
espais oberts i les masses boscoses, configuren el paisatge del municipi.

Les construccions permeses en el sOl no urbanitzable es situaran en els terrenys menys exposats
visualment. En aquest sentit, no es permeten les edificacions en les bandes que constitueixin les
linies de forca del paisatge, entenent com a tal els limits convexes de canvi d’orientacié i de canvi
de pendent de les vessants muntanyoses i, de manera especial, es prohibeixen les construccions
sobre les carenes, turons i altres punts singulars del relleu.

La situacié de les noves construccions no representara cap reducciéo de I'espai conreat; ni de
I'espai forestal assenyalat en els planols; en aquest sentit, hauran de col-locar-se en els repeus de
les vessants, en els limits que separen els cultius del bosc, recolzant-se en camins que travessen
el territori.

Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no urbanitzable s'adaptaran a la
topografia natural del terreny i no produiran alteracions superiors als tres metres d'acord amb
aquest apartat es consideren inedificables els terrenys de sol no urbanitzable amb pendent igual o
superior al 30%.

SECCIO SEGONA. CONDICIONS DE PROTECCIO DEL PAISATGE

Art. 470 Condicions de proteccié mediambiental en el sol no urbanitzable

1.

Les disposicions establertes en els articles seglents tenen caracter complementari a les
disposicions que, en el mateix sentit, es fixen en el Pla Especial de la Zona Volcanica les quals, en
tot cas, seran d’aplicacié preferent.

Per totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se en el territori, que puguin comportar un
impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d’altres perjudicis analegs, i sempre
que ho determini la legislacio sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi d’avaluacié de
impacte ambiental que haura d’acompanyar-se amb el projecte corresponent d’acord amb el Real
Decret 1302 / 86 d’avaluacio de I'impacte ambiental, el Decret 114 / 88 i la legislacié concordant.
Independentment de la realitzacié dels estudis d’avaluacié de limpacte ambiental, totes les
actuacions que s’hagin d’efectuar al sol no urbanitzable hauran de complir les condicions de
proteccié mediambiental establertes en el present PO.U.M.

Art. 471 Tanques

1.

2.

Els tancats que es puguin disposar en les partions de parcel-les es construiran de forma que no
agredeixin el medi rural on s'emplacen ni barrin el pas als camins existents.

Només s’admetran els tancats de parcel-la amb elements vegetals, matolls, estaques, filats o
similars. Les tanques o les seves parts, formades per filats o altres tipus d’elements metal-lics,
hauran de ser totalment diafanes i congruents amb el caracter rural de I'espai.

En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les caracteristiques propies
de les tanques urbanes. Amb tot aix0 s’admet la reposicié de les tanques existents de pedra aixi
com la formacié d’'un tancat amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions existents,
separat com a maxim 10 m. d’aquestes

No s’admetran el tancament d’espais interiors de les finques quan no resultin necessaries per al
desenvolupament dels usos agraris

El que estableixen els punts anteriors s’entén sense perjudici de les facultats que atorga als
propietaris I'article 388 del Codi Civil.
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Art. 472 Publicitat

Atés el caracter de sol d'especial proteccié del sol no urbanitzable del municipi, queda totalment
prohibida la col-locacié de cartells, exceptuant-ne aquells que van destinats al retolament especific dels
esmentats indrets i de les finques.

CAPITOL 3. REGULACIO GENERAL DELS USOS EN EL SOL NO URBANITZABLE

Art. 473 Reglamentacio dels usos per al sol no urbanitzable

1. Per tal d’evitar la transformacié de la destinacié o naturalesa del sol no urbanitzable i d'impedir o
lesionar la realitzacié dels valors que el POUM protegeix o preserva, i les finalitats que persegueix,
aquest pla regula els usos admesos i les construccions per a cadascun dels espais que es
delimiten.

2. Tanmateix la realitzacié d’aquests usos s’ha d’efectuar segons la reglamentacié especifica de cada
tipus d’espai en qué aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable, i d’acord amb les disposicions
generals vigents o que s’estableixen per als béns catalogats.

3. S’admeten, els usos que, de manera general es detallen a l'article 47 de la L.U. els quals es regiran,
apart de la normativa sectorial que els hi sigui d'aplicacid, per la reglamentacié especifica de les
diferents zones. sempre sota els imperatius derivats del principi d’utilitzacio racional dels recursos
naturals.

e S’admeten, en general, els usos i aprofitaments agricoles, forestals i cinegétics, aixi com els
usos ramaders extensius que no necessitin instal-lacions d’estabulacié permanent i els de
caracter intensiu limitats als de 'Annex Il de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la Intervencio
Integral de I'Administracio Ambiental (IIAA); també s’admeten les explotacions i instal.lacions
existents, degudament legalitzades, encara que superin aquestes limitacions.

e També sén admeses les activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar dins
I'ambit del Parc Natural de la Zona Volcanica.

e L’0s d’habitatge, residencial turistic o d’hosteleria rural o activitats d’educacio en el lleure, en les
zones i condicions en que s’admeti, haura de complir les condicions que, en aquest sentit,
estableix la L.U.

4. So6n incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que
impliquin transformacié en la destinacié o les caracteristiques d’aquest sol o lesionin o impedeixin
la consecucio dels valors i finalitats especifiques per en cada zona es defineixi.

5. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les mesures necessaries
per evitar la degradacio del paisatge i dels valors naturals i per aconseguir una integracio total amb
el medi en el que s’installi; aixi mateix caldra preveure de forma especifica i justificar-ho
técnicament en el projecte que, en el seu cas, es redacti, la captacioé d'aigua potable, el sistema de
depuracié d'aigies residuals, les mesures necessaries contra incendis, la idoneitat dels accessos i
la restauracié de les masses arbrades.

CAPITOL 4. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS EN EL SOL NO URBANITZABLE

Art. 474 Disposicions generals

1. En el sol no urbanitzable només es podran admetre com a noves construccions, respectant en
qualsevol cas les determinacions especifiques del present POUM, les del Pla Especial de la Zona
Volcanica i les que es derivin de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, les seglents:
a) Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos
naturals o, en general, rustica.
b) Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i justificadament
associades a una de les activitats d’explotacié enumerades per la lletra a.
c) Les construccions i les installlacions vinculades a [I'execucié, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.
d) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping autoritzades pel
pla d’'ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en tot cas la tramitacié previa d’un pla
especial urbanistic.

2. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o
els equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural. A aquest efecte, son d'interés
public:
a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo que
es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'ls
de que es tracti.
b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c) Les infrastructures d’accessibilitat.
d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la
infrastructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica,
d’abastament i subministrament d’aigua i de sanejament, el tractament de residus, la produccié
d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interés public.

3. L’autoritzacié d’obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la preservacio
d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les
construccions i les activitats autoritzades.

4. ’autoritzaciéo de les obres i els usos en els casos en el sol no urbanitzable esta subjecta en
determinats casos, préviament a la tramitacido de la llicencia urbanistica municipal, al procediment
regulats pels articles 48, 49 i 50 de la LI.U. L’autoritzacié d’altres actuacions urbanistiques permeses en
sol no urbanitzable esta unicament subjecta, des d’un punt de vista urbanistic, a la llicéncia municipal.

5. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla d’ordenacio

urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o
la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacio dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.
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Art. 475 Tipus i condicions d’ordenacié de les edificacions

1.

El tipus d’ordenaci6 de les noves edificacions, i les ampliacions de les existents, en els espais i
situacions on es permetin, és el d’edificacié aillada. Les edificacions de nova planta no superaran
l'algada corresponent a planta baixa i planta pis, amb un limit maxim de 7,50m al punt més alt de la
coberta.

Les condicions d’'implantacio, el tractament exterior dels edificis, i dels espais exteriors vinculats a
I'edificacié son les que estableix el Pla Especial de la Zona Volcanica.

Els habitatges familiars, en els casos on s’admeti la seva construccid, no superaran la superficie
maxima de 300 m2, d’acord amb les disposicions del Pla Especial de la Zona Volcanica.

En els habitatges i masos podran autoritzar-se obres d'ampliacio de les edificacions o instal-lacions
existents sempre i quan s'integrin en el conjunt edificat i no es produeixin deslligades del mateix;
aquestes ampliacions queden limitades a un maxim del 30% del volum existent en el moment
d'aprovacio inicial d'aquest POUM. Aquestes obres s'ajustaran a les condicions generals per a les
edificacions en el sol no urbanitzable.

L’ampliacid6 maxima de I'edifici o conjunt d’edificis destinats a habitatge o habitatges, és de 300 m2,
independentment del nombre d’habitatges. L’ampliacié ha de preservar I'estructuracié tradicional del
conjunt d’edificacions mantenint lliures de construccions les eres i altres espais similars. L'edifici
mantindra un caracter compacte amb un sol volum o bé un volum principal predominant amb altres
d'agregats a ell dinferior dimensié de manera que el conjunt presenti una configuracié
inequivocament unitaria.

Art. 476 Condicions generals per a la rehabilitacié i reconstruccio de les masies i cases rurals

1.

Es considera preferent la rehabilitacié de les edificacions tradicionals sobre la reconstruccid.

2. D'acord amb el que es preveu a l'apartat 3 de l'article 47 de la L.U. és permet la reconstruccio i

rehabilitaci6 de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a s
residencial turistic o d'hostalera rural, o a activitats d’educacié en el lleure. Amb aquesta finalitat,
d’acord amb l'apartat 2 de l'article 50 de la L.U., es redactara un Pla Especial per tal d’identificar-les
en un cataleg.

A les masies i cases rurals incloses en el Cataleg de Proteccié que forma part de la documentacio
imperativa del present POUM els hi seran d’aplicacié les condicions de la normativa especifica
fixada en el propi cataleg, sens perjudici de les altres disposicions fixades en el Pla Especial de la
Zona Volcanica.

Art. 477 Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d'interés public

1.

Solament podran autoritzar-se edificacions i instal-lacions d'interés public, segons es preveu a
I'apartat 4 de l'article 47 de la L.U., seguint el procediment previst a I'esmentada Llei, sempre i quan
es compleixin, a més de les disposicions generals per al sdl no urbanitzable, les especifiques de
cada zona i les que es defineixen a continuacio.

2. En la tramitacié de l'autoritzacid per a ubicar una construccid d'aquest tipus en el sol no
urbanitzable caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en que es basa la necessitat
de situar la instal-lacié en el medi rural en general o en l'indret on es proposa la seva situacio.

3. Per a les instal-lacions que en aplicacié d'alld establert a la Llei d'Urbanisme es declarin d'interés
public, s'haura de redactar un Pla Especial Urbanistic que contempli, com a minim, les seguents
determinacions:

a) Justificacié explicita de la compatibilitat de l'actuacid amb la proteccié dels valors agricoles,
forestals, ecologics i paisatgistics de les zones confrontants, aixi com la inexisténcia de riscos
ambientals o d'altre tipus.

b) Definicioé de les condicions formals i t&écniques de la nova edificacié i les mesures correctores per tal
d'assegurar la minoracié de l'impacte i la integracié ambiental de les instal-lacions.

c) Ordenacié dels accessos, instal-lacions complementaries, aixi com les infrastructures i serveis
necessaris per a la instal-lacio i el desenvolupament de I'activitat proposada

Art. 478 Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres publiques

1. D'acord amb el que preveu l'apartat 6.d) de l'article 47 de la L.U. es podran autoritzar en el sol no
urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, manteniment i servei de
les obres publiques.

2. En la sol'licitud de llicencies de les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio,
manteniment i servei de les obres publiques caldra justificar la necessitat de les construccions i
instal-lacions que es projectin i respectar les condicions general de localitzacié de les edificacions,
aixi com indicar les zones afectades i les mesures correctores previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics. No seran autoritzades aquestes
instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun d'aquests valors.

CAPITOL 4. ESPAI AGRICOLA

Art. 479 Definicié

Compren els terrenys o camps destinats als conreus agricoles, prats i pastures, aixi com les
instal-lacions i edificacions necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes
i, en general de les altres activitats o usos admesos com a compatibles.

Art. 480 Usos admesos

Els usos admesos dins aquest espai, tret de les limitacions establertes per als ambits catalogats, sén:

1. Usos agricoles, propis d’'una activitat agricola, ramadera o d’explotacié de recusos naturals.

2. Us ramader extensiu; i intensiu, en régim d’estabulaci®é permanent, quan tingui caracter
d’explotacié familiar agraria, en funcié de la dimensié i productivitat de la finca.

3. Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacgar en el medi rural.

4. A les edificacions en que aixi es determina en el Cataleg del POUM i a les que es determini en el
cataleg del Pla Especial a qué es referix I'article 50.2 de la Llei d’urbanisme, sén admisibles els
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usos d’habitatge familiar, residencial turistic o d’hostaleria rural o les activitats d’educacié en el
lleure, amb les condicions que s’hi estableixin per a cadascuna.

5. Habitatge familiar, directament i justificadament associat a [activitat agricola, ramadera o
d’explotacié de recursos naturals.

Art. 481 Superficie minima de finques

A més de reunir els requisits exigits amb caracter general per a les divisions de finques, no es podran
autoritzar segregacions si en resulten finques d’extensio inferior a quatre hectarees i mitja.

CAPITOL 5. ESPAI DE MUNTANYA | BOSC

Art. 482 Definicié

1. Compren aquells terrenys que per radé del seu pendent, per I'existéncia de boscos i pel paper
important que tenen en la configuracié de I'entorn i del paisatge oloti estan sotmesos a notables
limitacions d’Us i d’edificacié.

2. Aquest terrenys han de ser destinats a utilitzacions que no impliquin transformacions irreversibles
de la seva naturalesa fonamentalment forestal, o que lesionin els valors ecologics, paisatgistics i
productius que es protegeixen.

Art. 483 Usos admesos

Les usos admesos dins aquest espai son:

1. Us forestal.

2. Activitats o equipaments dinterés public que per la seva funcionalitat s’hagin d’emplacar
necessariament sobre aquest tipus d’espai.

Art. 484 Limitacions a l'edificacio

1. Agquests espais tenen la consideracié d’espai lliure d’edificacié; en conseqiéncia, no s’hi permetra
cap tipus de nova construccio o instal.lacid, tret de les estrictament necessaries per a l'activitat
forestal i les vinculades a les activitats o equipaments d’interés public.

2. Les edificacions existents no estaran considerades com a fora d'ordenacié si no hi ha una
declaracié expressa en aquest sentit.

3. En les edificacions existents i que no estiguin fora d'ordenacio, s’admeten les obres de conservacio
i manteniment dels habitatges, masos i construccions annexes, sempre que es destinin a usos
compatibles amb les finalitats especifiques de proteccié del medi i sempre i quan s'ajustin a les
normes generals per a les edificacions en el sol no urbanitzable.

Art. 485 Superficie minima de les finques

A més de reunir els requisits exigits amb caracter general per a les divisions de finques, no es podran
autoritzar segregacions si en resulten finques d’extensio inferior a vint-i-cinc hectarees.

Art. 486 Criteris generals de proteccié de la vegetacio i del paisatge

1. ElI present POUM considera d’especial proteccid els boscos de roure pénol, constituits
fonamentalment per roure pénol i exemplars isolats de castanyer, om, tell, aurd i també faig.

2. Pel que fa a la gestio forestal sostenible seran d’aplicacié les disposicions del Pla Especial de la
Zona Volcanica, concretament I'article 39, i els articles del 92 al 97, pel que fa a la proteccié de la
vegetacié i el paisatge.

CAPITOL 6. ESPAI DEL BOSC DE RIBERA

Art. 487 Definicio

Compren els terrenys afectats per la dinamica de les aiglies dels rius i rieres, aixi com la franja que

correspon al llit d’inundacio, també comprén aquells terrenys amb vegetacio propia dels sols humits, o

de ribera.

Els cursos d’aigua permanent sén de domini public hidraulic i depenen de I'organisme de conques.

Art. 488 Usos admesos

Els usos admesos dins aquest espai son:

1. Us forestal. Limitat a les condicions establertes a l'article seglent.

2. S’admeten les activitats existents vinculades a I'explotacio de I'energia hidraulica.

Art. 489 Limitacions a I'edificacio

Queda prohibit qualsevol tipus de nova edificacio en aquests espais que als efectes de la Llei

d’'Urbanisme tenen la consideracié d’espais lliures d’edificacio.

Art. 490 Criteris generals de proteccié de la vegetacié i del paisatge

1. El present POUM considera d’especial proteccid el bosc de ribera, atesa la seva importancia
bioldgica, funcional i paisatgistica.

2. Seran d’aplicacio les disposicions del Pla Especial de la Zona Volcanica, concretament els article 35
i 36 pel que fa a la proteccio i gestio del bosc de ribera

Art. 491 Superficie minima de les finques

A més de reunir els requisits exigits amb caracter general per a les divisions de finques, no es podran
autoritzar segregacions si en resulten finques d’extensié inferior a vint-i-cinc hectarees.
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Art. 492 Proteccio de lleres

Els moviments de terres, extraccions de granulats, construccié d’esculleres o espigons, passallisos i
altres obres de fabrica només es permetran quan estiguin expressament previstos en el POUM o en els
plans de desplegament, o quan es justifiqui la seva conveniéncia per a protegir les terres riberenques o
en facilitin 'accés.

CAPITOL 7. ESPAI DE L'ALTIPLA BASALTIC DE BATET

Art. 493 Definicio

L’altipla basaltic de Batet és una area de sol no urbanitzable en la que el poblament actual esta dispers
i assentat en masies, generalment de considerable dimensio.

La dedicacié del terreny al conreu en aquesta area de continuat pendent ha fet que la construccié de
feixes i la seva morfologia volcanica hagin donat com a resultat un paisatge molt caracteristic. La
preservacio de les caracteristiques fonamentals d’aquest per part de les futures construccions és
I'objectiu principal d’aquesta normativa.

Art. 494 Usos admesos

Els usos admesos dins aquest espai, tret de les limitacions establertes per als ambits catalogats, sén:

1. Usos agricoles, propis d’'una activitat agricola, ramadera o d’explotacié de recusos naturals.

2. Us ramader extensiu; i intensiu, en régim d’estabulacié permanent, quan tingui caracter d’explotacié
familiar agraria, en funcié de la dimensié i productivitat de la finca.

3. Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural.

4. A les edificacions en que aixi es determina en el Cataleg del POUM i a les que es determini en el
cataleg del Pla Especial a qué es referix I'article 50.2 de la Llei d’'urbanisme, sén admisibles els
usos d’habitatge familiar, residencial turistic o d’hostaleria rural o les activitats d’educacié en el
lleure, amb les condicions que s’hi estableixin per a cadascuna.

5. Habitatge familiar, directament i justificadament associat a [activitat agricola, ramadera o
d’explotacié de recursos naturals.

Art. 495 Superficie minima de finques

A més de reunir els requisits exigits amb caracter general per les divisions de finques, no es podran
autoritzar segregacions de finques d’extensi6 inferior a quatre hectarees i mitja.

CAPITOL 8. ESPAI VOLCANIC REPRESENTATIU

Art. 496 Definicio

1. Comprén els terrenys més representatius i identificables de la morfologia volcanica genuina o
antropitzada, cons, colades, tussols, artigues, del terme municipal. S6n espais no edificables i als
efectes de la Llei d’'Urbanisme tenen la consideracié d’espais lliures d’edificacio.

2. Part de l'espai volcanic representatiu definit en el present POUM, té la condici6 de Reserves
Naturals, d’acord amb la legislacié sectorial d’espais naturals. En les Reserves Naturals els hi seran
d’aplicacié els articles especifics del Pla Especial de la Zona Volcanica que n’estableixen la seva
regulacio.

Art. 497 Usos

Els usos admesos dins aquest espai, tret de les limitacions establertes per als ambits catalogats, son:
1. Usos agricoles que no necessitin construccions.
2. Us ramader extensiu que no necessiti construccions.
3. Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar necessariament en aquests
espais.

Art. 498 Limitacions a l'edificacio

1. Aquests espais tenen la consideracio d’espai lliure d’edificacid; en conseqléncia, no s’hi permetra
cap tipus de nova construccié o instal.lacid, tret de les estrictament necessaries per a l'activitat
forestal i les vinculades a les activitats o equipaments d’interés public.

2. Les edificacions existents no estaran considerades com fora d'ordenacié si no hi ha una declaracio
expressa en aquest sentit.

3. En les edificacions existents i que no estiguin fora d'ordenacid, s’admeten les obres de conservacio
i manteniment dels habitatges, masos i construccions annexes, sempre que es destinin a usos
compatibles amb les finalitats especifiques de proteccié del medi i sempre i

Art. 499 Superficie minima de finques

A més de reunir els requisits exigits amb caracter general per les divisions de finques, no es podran
autoritzar segregacions de finques d’extensié inferior a quatre hectarees i mitja.

Art. 500 Proteccio de la vegetacio i del paisatge

1. Els cultius agricoles i explotacions ramaderes que hi hagin en l'actualitat en els espais volcanics

representatius es conservaran i tindran continuitat. Es necessitara perd llicéncia Municipal per
dedicar noves superficies al conreu o ampliar les explotacions ramaderes.
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En cas d’abandonar el conreu d’una finca inclosa dins d’aquest espai, el propietari ho posara en
coneixement de I'Ajuntament a fi de que aquest pugui adoptar les mesures necessaries per restituir
el paisatge.

2. La construccidé, modificacié o urbanitzacié de les vies d’accés a aquests espais, sera objecte d’un
Pla Especial. Aquest Pla sera d’iniciativa publica. Es fixara també la manera d’executar-lo i mantenir
els accessos i altres obres en bon estat de conservacio.

3. Queda totalment prohibida I'extraccié de qualsevol material, gredes o similars en els espais
volcanics representatius.

Es prohibeix en aquests espais la col-locacié de qualsevol tipus de cartell de propaganda. Els rétols o
indicacions privats estaran també subjectes a prévia lliceéncia Municipal i format normalitzat.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera
Atesa la situacié actual de desenvolupament d’alguns ambits de planejament fixats en el Pla
General de 1982, aquelles figures de planejament aprovades definitivament amb anterioritat a
aquest POUM, que no s’hagin executat totalment, continuaran vigents en tot alld que no
contradigui les determinacions d’aquest POUM.

Segona
Els plans parcials definitivament aprovats, que resulten alterats per les noves determinacions
d’aquest POUM poden prosseguir la seva execucio llevat de les obres que afectin els nous
elements de l'estructura viaria, dels espais lliures o dels equipaments que siguin incompatibles
amb I'ordenacié aprovada.

Tercera
Seran d’aplicacid les ordenances municipals vigents en el moment de I'aprovacid definitiva
d’aquest POUM en tot alld que no s’hi oposi, ni el contradigui ni resulti incompatible.

En relacié a 'ordenanga municipal d’aparcaments, Unicament sera d’aplicacié en aquells casos
no contemplats en el POUM.

Quarta
El present POUM incorpora les previsions del Pla Especial Tossols- Basil, pel que fa a
I'ordenacio de I'espai fluvial.

Cinquena
Aquest POUM incorpora, com a documentacié especifica, el Cataleg del Patrimoni i, en aquest
sentit, queda derogat el Pla Especial del Patrimoni, aprovat en data de 8 de marg de 1989.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera
Amb caracter excepcional, per motius de caracter social, degudament informats pels serveis
corresponents, i previ informe dels Serveis Técnics Municipals, es podra autoritzar la
construccié d’ascensors o altres sistemes per tal de facilitar 'accessibilitat i suprimir les barreres
arquitectoniques als edificis existents encara que es superin els parametres urbanistics de
fondaria edificable o d’ocupacié maximes.
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Segona

Podran mantenir-se les edificacions, instal-lacions i activitats preexistents i legalment establertes
en els sectors en els quals aquest Pla estableix la necessitat d’'un Pla de millora urbana pel seu
desenvolupament o aquelles incloses en Poligons d’Actuacié Urbanistica, sempre i quan no
s’especifiqui el contrari a les fitxes individualizades de cada actuacié. En cap cas, perd, no
poden modificar-se ni ampliar-se.

D’acord amb els articles 53 i 54 de la L.U. en aquests ambits poden autoritzar-se usos o obres
provisionals no prohibits.

Tercera
En el termini maxim d’un any des de I'aprovacié del present POUM es redactara un Pla Especial
per les masies i cases rurals.

Quarta
Les disposicions relatives a les llicencies d’obres, contingudes en els articles 56 al 62 de la
present normativa, es podran ajustar, complementar i, en el seu cas, modificar, mitjangant
'aprovacié d’una ordenancga especifica, sense que aixdé comporti una modificacié puntual del
POUM.

Cinquena
L’Ajuntament tramitara i aprovara com a complement d’aquest POUM aquelles ordenances
municipals que siguin precises.

Sisena
Les disposicions de l'art. 126 sobre les condicions d’edificacié i segregacié de parcel-les amb
volums disconformes s’aplicara a les zones que els correspon el tipus d’ordenacié de
I'edificacid entre mitgeres, a partir dels sis mesos de I'aprovacié definitiva d’aquest pla.

Setena
Mentre no es redacti el pla especial del Nucli Historic s’aplicara el pla especial vigent
anteriorment en aquells aspectes que han de ser objercte de regulacié segons I'art. 209 de les Normes.

Vuitena

Mentre no s’hagi redactat la norma especifica per a les edificacions de les zones 12.6 situades
al barri St. Miquel, i a I'Eixample Malagrida, s’hi aplicaran les normes de la zona d’Edificacio
Consolidada, Art. 217 i 218, del PGOU ’82. En el cas de les edificacions situades a aquest eixample, la
limitacié de sostre ampliable sera I'equivalent a la superficie de la terrassa existent a la planta pis, si la
que resulta de I'aplicacié d’aquells articles és inferior.

DISPOSICIONS FINALS

Primera
Les remissions del pla d’ordenacio a les diferents normes urbanistiques i d’ordenacié del territori, tant
de rang legal com reglamentari, s’entenen efectuades a la normativa vigent en cada moment.

Segona

L’aprovacio d’aquest Pla d’Ordenaciéo Urbanistica Municipal d’Olot comporta la derogaciéo del Pla
General d’Ordenacié Urbana vigent, aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Girona en data 18 de
febrer de 1982. El nou Pla d’ordenaci6 entrara en vigor i sera executiu 'endema e la publicaci6 al
DOGC de l'acord d’aprovacio definitiva.

Caldria afegir-hi un nou apartat, el 8 relatiu als accessos rodats:

Determinades finques compreses dins dels ambits de plans aprovats que es relacionen a I'annex
“‘planejament vigent” estan subjectes a les limitacions d’accés rodat que s’hi estableixen:

llles del vial St. Jordi i compreses al sub-sector A de Bonavista : segons PP aprovat Art. 19 de les
normes del PP. aprovat definitivament el 17 de Mar¢ de 2000
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ANNEX 1. CONDICIONS AMBIENTALS QUE S'HAURAN D’'INCORPORAR EN
LA REDACCIO DE PLANS PARCIALS EN SOLS URBANITZABLES.

CONDICIONS DE CARACTER GENERAL

1. D'acord amb l'art.29.2 de la Llei 12/1985, d'espais naturals, i I'art 12.2 del Pla especial de la zona
volcanica de la Garrotxa, de forma prévia al desenvolupament de cadascun dels sectors de sol
urbanitzable, I'Ajuntament trametra a la Junta de Proteccié els plans parcials i projectes d'urbanitzacio
corresponents.

2. Els plans parcials de cadascun dels sectors urbanitzables hauran d'incorporar:
- Les directius de desenvolupament cada nou SUD establertes pel POUM.

- Si s’escau, el contingut especific per a cada sector establert en els apartats segients i que resulten
de la declaracié d’'impacte Ambiental.

- Un programa de vigilancia ambiental especific d'acord amb les directrius de l'estudi d'impacte
ambiental de la revisié del Pla general.

- El mecanismes d’atribucié de responsabilitats per tal d’assegurar I'execuci6 i finangament del PVA
tant en les diverses fases de desenvolupament del sector com en la fase d’explotacio.

- Les propostes de minimitzacié6 d’'impactes sobre I'ambit del Parc Natural i sobre els vectors
ambientals afectats d'acord amb els criteris i directrius de I'estudi d'impacte ambiental, del document
de revisio del Pla general i la declaracié d'impacte ambiental.

Aquesta documentacié requerira l'informe favorable de la Junta de proteccié del Parc Natural de la
Zona Volcanica de la Garrotxa.

3.- Pel que fa a I'execuci6 dels programes de vigilancia ambiental que es derivin de I'execucié del Pla, es
seguiran les condicions complementaries seguents:

El desenvolupament de cada sector de sol urbanitzable requerira la presentacid i execucié d'un
programa de vigilancia ambiental especific, i es responsabilitza al promotor de cada sector de
I'execucio de cada programa i del sufragament dels costos que se’n derivin.

4.- Caldra fer el seguiment per recuperar i/o catalogar les restes arqueologiques d‘interés que

apareguin en el transcurs de les obres d‘urbanitzacié i els moviments de terra de les parcel-les, per a la
qual cosa se seguiran les directrius de la Direccié General de Patrimoni Cultural.
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5.- El Departament de Medi Ambient exercira les funcions de comprovacié, seguiment i vigilancia del
compliment de la declaracio d‘impacte ambiental i de les condicions imposades, i també de les altres
funcions que preveu l'article 7 del decret 114/1988, de 7 d'abril, d'avaluacié d'impacte ambiental.

SECTOR 4. Batet — La Vila

En el pla parcial que desenvolupi el sector, les 3 peces situades entre el futur vial, la franja d’espais
lliures ja prevista dins el sector i el limit del sector, es preveuran com a espais lliures o zones verdes.
SECTOR 7. St.Roc

El Pla parcial haura de preveure mesures encaminades a reduir la pérdua d'’infiltracio d’aiglies en el
terreny

SECTOR 8. Rebaixinc

El pla parcial definira, una franja d’espais lliures a la zona de contacte del sol residencial amb el limit de
la reserva natural del volca Montolivet.

Caldra mantenir inalterada la franja de contacte de la reserva natural amb I'area d’equipaments.

Es preveura en el desenvolupament del SUD mesures encaminades a reduir la pérdua d’infiltracié
d’aiglies en el terreny.

SECTOR 10. Mas de Xexas

El Pla Parcial que desenvolupi aquest sector, sens perjudici de la documentacié exigible d'acord amb
I'apartat 1.h) de l'article 66 de la Llei 2/2002 d’'Urbanisme, haura d’incloure els segtients continguts:

1. - Determinacio especifica de les industries que s’hi poden instal-lar d’acord amb els requeriments
ambientals del territori. En especial, a causa de la vulnerabilitat de 'aquifer, es limitara 'admissibilitat
d’industries amb una potencial incidéncia sobre la qualitat de les aigies subterranies i d’industries
consumidores d’alts volums d’aigua.

Determinacié de les infrastructures i equipaments necessaris per a una correcta gestié ambiental i la
previsio d’'una xarxa de vigilancia dels recursos naturals afectats.

Solucions per integrar paisatgisticament les zones perimetrals del sector en contacte amb I'ambit del
Parc Natural.

Ordenances especifiques de proteccié del medi on, d’acord amb la normativa vigent en cada matéria,
es regulin els aspectes relacionats amb la proteccidé del medi hidric, proteccié de 'ambient atmosferic
(emissions a I'atmosfera, sorolls i vibracions), residus i proteccioé del paisatge (tipologies constructives,
insercio en el terreny i colors i textures exteriors)

Ordenances especifiques per tal d’'assegurar el compliment de la Llei 6/2001, d’'Ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

2. Preveure en el desenvolupament del SUD mesures encaminades a reduir la pérdua d’infiltracio
d’aigues en el terreny.

SECTOR 12. La Guardiola.

El Pla Parcial que desenvolupi aquest sector, sens perjudici de la documentacié exigible d'acord amb
'apartat 1.h) de l'article 66 de la Llei 2/2002 d’Urbanisme, haura d’incloure els seglents continguts:

1 - Realitzar un estudi detallat de la inundabilitat i el drenatge del sector i del seu entorn préviament al
desenvolupament del mateix. L'ordenacié del sector s’ha d’adaptar a les conclusions es derivin
d’aquest estudi i assumir, si s’escau, les mesures correctores convenients.

Les obres de defensa que, eventualment, poguessin resultar necessaries s’hauran d’assumir a l'interior
del sector. En cap cas aquestes actuacions podran ser visibles, de manera que la seva inserci6 en el
terreny i el seu posterior tractament es platejaran amb aquest objectiu.

2.- Incloure al Pla Parcial que desenvolupi aquest sector, sens perjudici de la documentacio exigible
d'acord amb I'aparta 1.h) de I'article 66 de la Llei 2/2002 d’Urbanisme:

Determinacié especifica de les industries que s’hi poden instal-lar d’acord amb els requeriments
ambientals del territori. En especial, a causa de la vulnerabilitat de I'aquifer, es limitara 'admissibilitat
d’'industries amb una potencial incidéncia sobre la qualitat de les aigles subterranies i d’industries
consumidores d’alts volums d’aigua.

Determinacié de les infrastructures i equipaments necessaris per a una correcta gestié ambiental i la
previsié d’'una xarxa de vigilancia dels recursos naturals afectats.

Solucions per integrar paisatgisticament les zones perimetrals del sector en contacte amb I'ambit del
Parc Natural.

Ordenances especifiques de proteccié del medi on, d’acord amb la normativa vigent en cada matéria,
es regulin els aspectes relacionats amb la proteccié del medi hidric, proteccié de 'ambient atmosféric
(emissions a I'atmosfera, sorolls i vibracions), residus i proteccio del paisatge (tipologies constructives,
insercio en el terreny i colors i textures exteriors)

Ordenances especifiques per tal d’'assegurar el compliment de la Llei 6/2001, d’'Ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

3.- Preveure en el desenvolupament del SUD mesures encaminades a reduir la pérdua d’infiltracio
d’aigues en el terreny.
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SECTOR 13. La Canya

1. El Sector s’ha d’ordenar i desenvolupar reforcant el manteniment de la maxima funcionalitat
connectora del seu entorn. Amb aquesta finalitat, el pla parcial mantindra la previsié6 de la franja
d’equipaments que resol el contacte del sector urbanitzable delimitat la Canya (sector 13) amb el sol no
urbanitzable. Aquesta franja d’equipaments haura de contribuir a complementar la funcié connectora de
la franja de sol no urbanitzable situada entre el propi SUD 13 i les actuals instal-lacions de 'EDAR, per
la qual cosa no podra ser objecte de transformacions ni destinada a usos que limitin de forma
significativa el seu potencial com a connector.

2. A més, el Pla Parcial que desenvolupi aquest sector, sens perjudici de la documentacié exigible
d'acord amb l'aparta 1.h) de l'article 66 de la Llei 2/2002 d’Urbanisme, haura d’incloure els seguents
continguts:

Determinacié especifica de les industries que s’hi poden instal-lar d’acord amb els requeriments
ambientals del territori. En especial, a causa de la vulnerabilitat de I'aquifer, es limitara 'admissibilitat
d’'industries amb una potencial incidéncia sobre la qualitat de les aigies subterranies i d’industries
consumidores d’alts volums d’aigua.

Determinacié de les infrastructures i equipaments necessaris per a una correcta gestié ambiental i la
previsio d’'una xarxa de vigilancia dels recursos naturals afectats.

Solucions per integrar paisatgisticament les zones perimetrals del sector en contacte amb I'ambit del
Parc Natural.

Ordenances especifiques de proteccié del medi on, d’acord amb la normativa vigent en cada mateéria,
es regulin els aspectes relacionats amb la proteccié del medi hidric, proteccié de 'ambient atmosféric
(emissions a I'atmosfera, sorolls i vibracions), residus i proteccio del paisatge (tipologies constructives,
insercio en el terreny i colors i textures exteriors)

Ordenances especifiques per tal d’assegurar el compliment de la Llei 6/2001, d’Ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT .

En els plans parcials de delimitacié d’aquest sol s’hi haura d’incloure els seglents continguts:

1. Realitzacié d’'un estudi detallat de la inundabilitat i el drenatge del sector i del seu entorn préviament
al desenvolupament del mateix. L’ordenacié del sector s’ha d’adaptar a les conclusions es derivin
d’aquest estudi i assumir, si s’escau, les mesures correctores convenients.

Les obres de defensa que, eventualment, poguessin resultar necessaries s’hauran d’assumir a l'interior
del sector. En cap cas aquestes actuacions podran ser visibles, de manera que la seva insercio en el
terrenys i el seu posterior tractament es platejaran amb aquest objectiu.

2. Incloure al Pla Parcial que desenvolupi aquest sector, sens perjudici de la documentacio exigible
d'acord amb I'aparta 1.h) de I'article 66 de la Llei 2/2002 d’Urbanisme:

Determinacié especifica de les industries que s’hi poden instal-lar d’acord amb els requeriments
ambientals del territori. En especial, a causa de la vulnerabilitat de I'aquifer, es limitara 'admissibilitat
d’'industries amb una potencial incidéncia sobre la qualitat de les aigies subterranies i d’industries
consumidores d’alts volums d’aigua.

Determinacié de les infrastructures i equipaments necessaris per a una correcta gestié ambiental i la
previsid d’'una xarxa de vigilancia dels recursos naturals afectats.

Solucions per integrar paisatgisticament les zones perimetrals del sector en contacte amb I'ambit del
Parc Natural.

Ordenances especifiques de proteccié del medi on, d’acord amb la normativa vigent en cada matéria,
es regulin els aspectes relacionats amb la proteccié del medi hidric, proteccié de 'ambient atmosféric
(emissions a I'atmosfera, sorolls i vibracions), residus i proteccio del paisatge (tipologies constructives,
insercio en el terreny i colors i textures exteriors)

Ordenances especifiques per tal d’assegurar el compliment de la Llei 6/2001, d’0Ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

3. Preveure en el desenvolupament del SUND mesures encaminades a reduir la pérdua d’infiltracio
d’aigles en el terreny.
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ANNEX 2. PLANEJAMENT | ORDENACIONS DE DETALL VIGENTS:

Modificacions de planejament general:

1, MPG aprovada definitivament el 03.06.92
Vigent unicament quant a la regulacié dels usos comercials en els blocs d’habitatges..

2. MPG aprovada definitivament el 12.24.94

3. MPG aprovada definitivament el 02.02.00
Vigent inicament quant a la regulacio dels usos i edificacions admesos en la zona d’edificacio privada.

Planejament Parcial

1 Pla parcial refés del Pla de Dalt: aprovat definitivament el 26.09.69
Valid exclusivament pel que fa a la regulacié de les edificacions auxiliars admeses als articles 19 20, i
dels volums sota la rasant.

2 Pla parcial del Sector A de Bonavista: aprovat definitivament el 17 de Marg de 1.993:
Valid exclusivament quant a I'ordenacio establerta a I'Art. 19. Garatges i Soterranis.

3 Pla parcial n® 1 de la zona del Morrot, aprovat definitivament el 13.07.78:
Valid unicament quant a delimitacié de I'ambit de les zones d’edificis aillats de la primera fase del pla
parcial, dins el qual sén aplicables les separacions de les edificacions respecte als limits de parcel-la.

4 Pla Parcial Les Fonts aprovat definitivament el 17.04.85.

Valid exclusivament quant a la regulacié de la planta sota teulada per a les zones sub-urbanes de les
illes 4, 13,14,19, 26, 32 i 37 en la part compresa dins I'ambit del Poligon A; i de les illes 16, 20, en la
part compresa dins I'ambit del Poligon C del Pla Parcial.

5. Modificacié puntual del Poligon B de Les Fonts, aprovat definitivament el 26.09.01
Valid com a planejament parcial en desenvolupament del Sector 5 del SUD del POUM

6 Text Refds Pla Parcial Sector 3 de Batet, aprovat definitivament el 13.07.95
Vigent com a pla parcial de desenvolupament del Sector 6 del SUD del POUM

7 Pla Parcial La Creu —Mas Bosser aprovat definitivament el 22.06.94.

Vigent exclusivament:

L’ordenacié del Poligon A, ftret de les determinacions que fan referéncia a les illes: A-9, A-10, A-12, A-
13, i A-17, que resulten modificades per les noves alineacions de vialitat previstes en el POUM per al
Sector 1, del SUD.

L’ordenacié del Poligon C, amb les condicions d’ordenacié de I'edificacié i dels usos que estableix el
POUM per al Sector 14, del SUD.
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8 Modificacié del Pla Parcial de La Canya, aprovada definitivament el 13.09.00
Vigent.

9 Pla Parcial Pla de Dalt Rebaixinc, aprovat definitivament el 2.05.01
Vigent com a pla parcial de desenvolupament del Sector 8 del SUD del POUM

10 Pla Parcial La Faja, aprovat definitivament el 04.04.01
Vigent com a pla parcial de desenvolupament del Sector 9 del SUD del POUM

11 Pla Parcial del Bosc de la Coma.
Valid exclusivament pel que fa al nombre de plantes de l'edificacié sobre els terrenys del carrer
Croacia qualificats pel POUM com a zona 10.3

Plans Especials

1 Pla Especial del Passeig de Barcelona, aprovat definitivament el 04.07.84
Vigent exclusivament I'ordenacié de I'llla 1 del PE

2 Modificacié puntual del Pla Especial del Passeig de Barcelona, aprovada definitivament el 25.11.85.
Vigent exclusivament I'ordenacio de les illes 4 i 5 del PE.

3. Pla Especial de Rehabilitacié del Nucli Antic, aprovat definitivament el 08.10.86
Vigent exclusivament la regulacié dels aspectes descrits a I'art. 209 de les Normes del POUM fins que
no sigui revisat segons es preveu al mateix article.

4. Pla Especial de la Vila Vella, tramitat simultaniament amb el POUM

5. Pla Especial de la Ronda Fluvia Est aprovat definitivament el 8.03.89
Vigent exclusivament 'ordenacié de les illes qualificades en el POUM com a zona en procés de
renovacié urbana, amb planejament de desenvolupament aprovat 8.2.1.

6. Modificacié del Pla Especial de Sant Bernat, aprovada definitivament 1'11.07.90.
Vigent exclusivament I'ordenacié de les illes compreses dins el poligon 1 del PE.

7. Pla Especial de la Moixina - Pla de Llacs aprovat definitivament el 7.10.93.
Vigent exclusivament la delimitaci6 i regulacié dels “espais per a usos hostaler-recreatiu” i dels “edificis
i usos incompatibles” situats al sud del vial St. Jordi.

8. Modificacié del Pla Especial del Passeig de Barcelona, aprovada definitivament el 22.05.96.
Vigent exclusivament regulacié dels usos de les illes 2,3,4 i 5 de la modificacio.

9. Pla Especial del Nucli antic 2, aprovat definitivament el 08.07.98
Vigent exclusivament I'ordenacio les illes qualificades en el POUM com a zona en procés de renovacio
urbana, amb planejament de desenvolupament aprovat 8.2.1.

10. Pla Especial de Casal Maria. Aprovat definitivament el 31.10.01

11. Pla Especial d’'ordenacié del Parc de St. Roc. Aprovat definitivament el 31.10.01

12. Pla Especial de l'illa compresa entre els carrers Serra i Ginesta, Lorenzana, Valls Nous, i Clivillers.
Aprovat definitivament el 18.12. 01.

13. Pla Especial de lilla delimitada pels carrers, Joaquim, Estanislau i Maria Vayreda, i Secretari
Daunis. Aprovat definitivament el 24.07.02.

Estudis de Detall

ED Farigola — Viola aprovat definitivament el 22.01.98
Valid unicament quant a la seccio transversal de les edificacions.

ED Segona Fase Mas Baix aprovat definitivament el 19.10.77
Valid unicament quant a I'ordenacié de les edificacions a les Zones d’edificacié aillada Ai C

ED llla 5 del Pla parcial de Les Fonts aprovat definitivament el 17.03.88
Valid quant a separacions de I'edificacié respecte als limits de parcel-la.

ED llla C/Joan Maragall J. Saderra i Av. Pirineus aprovat definitivament el 19.11.98
Valid quant a 'ordenacié volumétrica.

ED illa 1 del Poligon C del Pla Parcial de Les Fonts, aprovat definitivament el 17.03.88
Valid quant a 'ordenacié de I'edificacié plurifamiliar adossada a I'edifici existent.

ED volums parcel-la carrers Ctra. Riudaura, Setrill i cami de Rebaixinc, aprovat definitivament el
21.02.02

ED Alineacié C/ Macedonia, aprovat definitivament el 22.11.01

ED llles A,B,C entre els carrers Marti 'Huma, Roses i Bernat de Peramola. Aprovat definitivament el
04.09.01. Vigent quant a I'ordenacio de l'illa C.

Altres normes d’ordenacié aprovades, vigents.

Normes complementaries per a les ampliacions de grups del Xiprer i Les Planotes, de 25.01.89 Valides

exclusivament per a les zones ABi C

Normes aplicables com a especifiques a la zona 12.6 corresponent del POUM:

Normes complementaries del Grup d’habitatges Verge del Tura, aprovades definitivament el 4.04.01
Normes complementaries, Text Refés, del Grup d’habitatges Benavent, aprovades definitivament el
13.09.00.

Normes reguladores del Grup d’habitatges de St. Pere Martir aprovades provisionalment el 9.07.75.
Normes complementaries del Grup de St. Pere Martir, placa, aprovades definitivament el 17.07.96.
Normativa cromatica de St. Pere Martir. Aprovada definitivament el 25.09.97.
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